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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 9 "GEFFAH (Arp'sche Koppel)"

der G emedinde Lba boe

Phewicklung des Flanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes war erforderlich,

da die innerhalb der geschlossenen Ortschaft noch fiir die Bebauung

zur Verfiligung stehenden Flidchen nicht ausreichen, um den Bedarf zu
decken, und auBerdem die wachsende Bedeutung Laboes als Ostseebad

es notig macht, daB Wohnraum fiir Kurgidste und Erholungsuchende bereit-
gestellt wird.

Der vorliegende Bebaunungsplan ist aus dem durch ErlaB vom Minister

fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene vom 27. Mai 1963 genehmigten
Flachennutzungsplan hergeleitet. Er sieht die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet vor. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes ist eine Vorbehaltgs-
fldche von ca. 60 m Breite mit einer Gesamtfldche von 1.19,91 ha als
dffentliche Parkplatzflidche ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht eine Bebauung mit 32 WE

in eingeschossiger Einzelhausbebauung vor. AuBerdem gind drei zweige-
schossige und ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus mit Apartment-
wohnungen geplant. Die erforderlichen Garagen oder Stellplidtze fiir

die Einzelhduser sind auf dem jeweiligen Hausgrundstiick vorgesehen,

wdhrend der ibrige Bedarf durch Anordnung von 4 Stellplatzhdofen ge-

deckt wird. Bs sind insgesamt 16% Garaﬁeyéaﬁé Einstellpldtze vorgesehen,
(%]

Als 6ffentliche Parkplidtze sind irnerhalf Mdef Siedlung 55 Parkplitze
in senkrechter Aufstellung an den Planstrafen vorgesehen.
Gemeinschaftseinrichtungen wie Schulen, Liden usw. liegen im Zentrum

der Gemeinde und sind vom Baugeblet ca. 500 m entfernt.

Stddtebauliche Werte
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a) Das Plangebiet hat 1t. Eigentiimerverzeichnis 4.63%,50 ha.
b) Verkehrsflichen 0.88,52 ha.

¢) Piir die Bebauung zur Verfiigung stehendes
Wohnhauland = Netto - Bauland = 374,98 ha.

Die Bebauung umfaBt:

Einfamilienhduser, 1-geschossig 32 WHE
1 Mehrfamilienhaus 4~geschossig 44 WE
3 Mehrfamilienhduser 2-geschossig 90 _WE

166 WE
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Die Zahl der Einwohner ist mit 166 x 3,2 = 531 anzunehmen, so
daB sich eine Wohndichte von 141 Einwohnern je ha Wohnbauland
ergibt,

Begondere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich die fiir die
Bebauung vorgesehenen Flédchen im Eigentum eines Wohnbautrigers
befinden.

Die erforderlichen ErschlieBungsstraBen werden vom Wohnungsbau~
triger ausgebaut und danach von der Gemeinde i{ibernommen.

Wird eine Grenzregelung oder Umlegung erforderlich, so finden die
Verfahren nach § 80 ff bzw. § 43 ff des Bundesbaugesetzes statt,
soweit eine private Vereinbarung nicht erzielbar ist. Bei Inan-
spruchnahme privater Fléachen fiir 6ffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 ff des Bundesbaugesetzes statt, jedoch
nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen nicht im Wege freier Verein-

barungen durchgefithrt werden konnen.

Das gesamte Baugebiet erhidlt eine Wasser- und Stromversorgung,

Fir die Einordnung und Behandlung der Versorgungsleitungen und Ein-
bauten bei der Planung offentlicher ausbaufdahiger StraBen sind die
Richtlinien DIN 1998 maBgebend.

Die Abwédsser werden bis zum fiir das Jahr 1973 geplanten AnschluB

an das Biilker System {iber eine eigene vollbiologische Kliranlage

in das siidlieh vorhandene Kanalnetz geleitet. Die vollbioclogische
Klédranlage "System Kollwitz" 1ldB8t eine Geruchsbeldstigung der
Anwohner erfahrungsgemidB ausscheiden. Die Kliranlage wird zusdtz-
lich begriint.

Die Ableitung von Abwasser bzw. Regenwasser in die Kieler Fdrde
erfolgt iiber den Auslauf "Birkenweg" und ist vom Wasserwirtschaftsg-
amt Lilbeck genehmigt worden.,

Bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist § 34 Abs. 4 Bundeswasser-

straBengesetz beriicksichtigt worden.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten

Unternehmer. Die Gemeinde beabsichtigt, fiir die Miillbeseitigung eine
Satzung zu erlassen, in der AnschluB- und Benutzungszwang vorgesehen

ist.
- X
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7. Kosten M

1. Grundstiickserwerb und

Bodenbewegungen 80,000, ==

2. StraBen, Wege und Plidtze 190,000, -~

3. StraBenbeleuchtung 16.000, -~

4. Schmutzwasserkanal 160,000 4=~

5. Regenwasserkanal 90,000, -~

6. Klédranlage 40,000, -~

7. Wasserversorgung 43,500~

8. Sonstige Kosten

150,000, —-
7690500,"‘"‘

69,
maBnahmen anfallenden Kosten in Hbhe von $r14af§991- DM werden nach

MaBgabe der Vorschriften des BBauG in Verbindung mit der Ortssatzung

iiber die Erhebung von Anliegerbeitridgen mlt der gewells gilti

Festsetzung von der Gemeinde erhoben.

Gemeinde hat die ErschlieBung durch Vertrag auf den ﬁautréger ubern

tragen (vgl. § 123 (3) BBauG). [y
v O i
8. Ruhender Verkehr €-k?\m , _ﬁ}

Nach MaBgabe des Amtsblattes fiir Schleswig-Holstein Nr. 21 voﬁ
27.5.1968 sind Stellfléchen im Verhdltnis WE : St = 1 3 1,3 vorge-
sehen, die entsprechend dem Bedarf teilweise mit Garagen zu iiber-—

bauen sind.

Die Gemeinde Laboe unterhdlt eine Freiwillige Feuerwehr. Das Baugebiet

wird ausreichend mit Unterflurhydranten versorgt.

Laboe, den 24. Juli 1970

Gemeind Laboe
Der Bi eister




