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Zusammenfassende Erklarung
Zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kéhn

1. Allgemeines

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kohn fiir das Gebiet ,Ortsteil
Pulsen, ndrdlich des Birkenweg und o&stlich der Bebauung Wiesenhof‘ wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kéhn am 26.04.2023 beschlossen und vom Ministerium
fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein mit Bescheid
vom 04.09.2023 Az.: 1V524-512.111-57.039 (9.A.) genehmigt.

Sie wird durch die Bekanntmachung wirksam. lhr ist gemaR § 6a BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen, in der dargelegt wird, wie zum einen die
Umweltbelange und zum anderen die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen des Bauleitplanverfahrens beriicksichtigt wurden. Ferner ist zu
erldutern, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

2. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 19.08.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB 14.06.2021 - 30.06.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 08.06.2021 - 08.07.2021
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 13.12.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 08.02.2023 - 10.03.2023

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 08.02.2023 - 10.03.2023
Abschlielender Beschluss 26.04.2023
3. Anlass der Planung

Der Planungsanlass fir die Bauleitplanung ist das Bestreben der Gemeinde, das in der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als ,Sondergebiet das der Erholung dient
(Wochenendhausgebiet)“ festgesetzte Plangebiet ,Pllsen, nérdlich des Birkenwegs und
gstlich der Bebauung Wiesenhof* in ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ umzuwandeln. Die
Gemeinde mdchte damit auf den Sachverhalt reagieren, dass sich das Wochenendhausgebiet
in der Vergangenheit schleichend zu einem Wohngebiet entwickelt hat. Dies machte eine
9. Anderung des Flachennutzungsplanes und eine 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
erforderlich, um die Bauleitplanung an die tatséchlich vorliegenden Gegebenheiten bzw. an
die ausgelbte Nutzung anzupassen. Zudem soll durch die Ausweisung einer
~Wohnbauflache" bzw. durch die Umwandlung in ein ,Allgemeines Wohngebiet* auf B-Plan-
Ebene die Umnutzung weiterer Hauser zu Dauerwohnen ermoglicht werden, um der
anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausern in der Gemeinde nachzukommen. Durch die
Nutzungsénderung eines bereits bestehenden Gebietes, soll so ein Teil der Nachfrage im
Innenbereich gedeckt werden, anstatt Flachen im Auflenbereich neu zu entwickeln.
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Das Wochenendhausgebiet stellte sich bereits in der Ortlichkeit als ,Allgemeines Wohngebiet
(WA)* dar. Aus einer Untersuchung im Jahr 2018 ging hervor, dass bereits 32 der 74
Wochenendhausgrundstiicke im Osten von Pulsen dauerhaft bewohnt wurden und als
Hauptwohnsitz dienten, im Jahr 2021 waren es nach Aussage der Landesplanung
(Stellungnahme vom 25.08.2021) bereits 36 Wohneinheiten. Da das Gebiet nicht mehr
ausschlieBlich der Erholung diente, erfiillite es nicht mehr die planungsrechtlichen Vorgaben
eines Wochenendhausgebietes. In einer Birgerbeteiligung der betroffenen Eigentimer der
Wochenendhauser sprachen sich diese mehrheitlich fur eine Anpassung der Bauleitpldne und
eine Umwandlung des ,Sondergebietes, das der Erholung dient (Wochenendhausgebiet)*
zum ,Allgemeinen Wohngebiet” aus. Bei der Planung handelt es sich daher um eine Sicherung
und Legalisierung des Bestandes. Eine Umnutzung der Ubrigen noch als Wochenendhduser
genutzten Gebdude zu Dauerwohnen ist kiinftig méglich. Es besteht jedoch kein Ziel fur eine
Siedlungserweiterung oder einen Eingriff in bestehende Strukturen.

Zur Umsetzung der Planungsziele werden die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als einfacher Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 3
BauGB) im Regelverfahren aufgestellt.

4. Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege
ermittelt und in einem Umweltbericht bewertet und beschrieben wurden.

Das Gebiet ist als Wochenendhausgebiet planungsrechtlich festgesetzt und mit Einzelhdusern
bebaut, die zum Teil als Wochenendhaus und zum Teil als Dauerwohnung genutzt werden.
Das Gebiet grenzt ¢stlich an Wohnbauflachen und wird zu den anderen Richtungen von
offenen Griinlandflachen eingefasst. Im Westen schlief3en sich darliber hinaus Flachen fur die
Entsorgung von Abwasser an.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter sind unterschiedlich erheblich.
Auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes wére ebenfalls eine Entwicklung mit
potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgiter mdéglich, so dass die Auswirkungen der
vorliegenden Anderung durch die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen insgesamt als
weniger negativ zu bewerten ist, da eine Neubeanspruchung von Flachen vermieden werden
kann.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen lediglich Stellungnahmen zu
den Inhalten der verbindlichen Bauleitplanung ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein. Folgende Aussagen
waren flr die Planung von Bedeutung:
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Landesplanungsbehdérde

e Im vorherigen Planungsschritt wurde von der 9. Anderung des F-Planes gesprochen, in
den Unterlagen zur Beteiligung von der 8. Anderung. Es wird um Uberpriifung gebeten.

o Durch die Schaffung von Dauerwohnraum erfolgt eine Anrechnung auf den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen der Gemeinde. Es wurde in Aussicht gestellt, nur die Halfte der
restlichen Wohngeb&dude auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen.

e Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegentber der Planung keine Bedenken.

Die Unterlagen wurden dahingehend korrigiert, dass es sich um die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans handelt. Die weiteren Erlduterungen wurden zur Kenntnis
genommen, hatten jedoch keine Auswirkungen auf die Planung.

Kreis Plon

e Es wurden lediglich Anregungen zu den Inhalten der verbindlichen Bauleitplanung
gemacht. Grundsatzliche Bedenken wurden nicht gedullert.

Kreis Ploén — Untere Naturschutzbehorde

e Der Umweltbericht ist im nachsten Verfahrensschritt vorzulegen.
Der Umweltbericht wurde erarbeitet und vorgelegt.

Kreis Plén — Untere Bodenschutzbehorde

e Im Plangebiet ist weder ein altlastverdachtiger Standort, noch ein Altstandort oder eine
Altablagerung gemafR §§ 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
erfasst.

Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Kéhn
e Es werden Hinweise zu den 6rtlichen Gegebenheiten und Brandschutz gemacht.
e Grundsétzlich bestehen fur die Belange des allgemeinen Brandschutzes keine Bedenken.

Die Hinweise wurden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen, es ergeben sich jedoch
keine Auswirkungen auf die Planung.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging folgende Stellungnahme mit Anregungen
und Hinweisen ein:

Private Stellungnahme 1

e Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wird auf mégliche Entschadigungsanspriiche hingewiesen. Es wird auf den
Verlust des Erholungswertes fir die verbleibenden Wochenendh&user hingewiesen.

Die Ausfuihrungen wurden zur Kenntnis genommen, fiihrten jedoch nicht zu einer Anderung
der Planung.
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Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gingen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise mitgeteilt wurden:

Landesplanungsbehdrde

e Die Bildunterschriften auf der Planzeichnung sind dahingehend zu korrigieren, dass es sich
um ein Regelverfahren ohne Berichtigung des FNP handelt.

e Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begrindung in diese zu integrieren.

Die Bildunterschriften wurden korrigiert. Der Umweltbericht wurde als Teil Il in die
Begrindung integriert.

Kreis Plon

o Seitens der Kreisplanung werden keine Anregungen oder Bedenken zur Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Entwicklung - Untere Forstbehérde

e Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Laubwald.

o Das Haus Birkenweg 20 des Flurstiicks 79/30 befindet sich in einem Abstand von ca. 22 m
zum Wald. Das Haus hat Bestandsschutz. Es wird das Einvernehmen fir die
Unterschreitung des 30 m Waldabstandes unter Vorbehalt von Bedingungen und Auflagen
fur zukUnftige Bauvorhaben erteilt.

Die 30 m Waldabstandlinie wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
und ein entsprechender Hinweis in die Begrindung aufgenommen. Fur den
Flachennutzungsplan ergaben sich keine Anderungen.

6. Andere Planungsmoglichkeiten / Alternativen

Die Planung verfolgt das Ziel ein bestehendes und nahezu vollstédndig bebautes
Wochenendhausgebiet entsprechend der Entwicklung der letzten Jahrzehnte und der
tatsachlich vorherrschenden Nutzung als ,Wohnbauflache” auszuweisen und in ein
LAllgemeines Wohngebiet* umzuwandeln.

Eine andere Planungsmadglichkeit stellt lediglich die Beibehaltung des Plangebietes als
Wochenendhausgebiet sowie die Ausweisung eines Wohngebietes an anderer Stelle in der
Gemeinde im Aufdenbereich dar.

Grundséatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vortberlegungen nicht
betrachtet, da mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in
erster Linie der schleichenden Nutzungsénderung Rechnung getragen und diese zukiinftig
ermoglicht werden soll. Somit ist keine sinnvolle Alternative gegeben.
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Kéhn, den .......... 0 9 0”2023 ................

Arne Petersen-Albrecht
Blrgermeister

Aufgestellt: Kiel, den 05.09.2023
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