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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

2.2

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Das zwischen den Strallen Linauweg, Fernautal und GroRe Heide gelegene Grundstick ist
bisher durch den Jugendhof Schdnberg genutzt worden, der Uber ein weiteres Grundstiick
Ostlich des Plangebietes verflgt. Die Flache, auf welcher sich eine Sporthalle sowie Sportplatze
befinden, wird vom Jugendhof jedoch nicht mehr bendtigt und wurde an einen privaten Investor
veraullert. Fir eine weitere Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf (als welche die Flache
derzeit im Bebauungsplan festgesetzt und im Flachennutzungsplan dargestellt ist) sieht die
Gemeinde Schoénberg keinen Bedarf.

Der Vorhabentrager beabsichtigte zunachst im Jahr 2013 auf dem erworbenen Grundstiick ein
Hotelprojekt zu verwirklichen. Nachdem auch nach langerer Suche kein Betreiber fiir das Hotel
gefunden werden konnte, strebt der Vorhabentrager nunmehr eine Bebauung zu einem Teil mit
Ferienhdusern und zum anderen Teil mit Dauerwohnhdusern an.

Es ist beabsichtig in zwei getrennten Abschnitten 10 Grundsticke fur Ferienhduser und 8
Grundstucke fiur Dauerwohnen herzustellen.

Die Flache befindet sich in einer bereits von touristischen Nutzungen gepragten Umgebung mit
fuBlaufiger Entfernung zu Strand und Ostsee. Das Tourismuskonzept der Gemeinde empfiehlt
an dieser Stelle eine Entwicklung von Ferienhdusern. Des Weiteren schlie3t die Flache sudlich
an ein Einfamilienhausgebiet mit Dauerwohnnutzung an. Daher wird hier der Ansatz einer
Bebauung mit einer kleinteiligen Wohnbebauung verfolgt und als sinnvolle Erganzung der
bestehenden Siedlungsstruktur und der Starkung der Dauerwohnnutzung innerhalb des
Ortsteiles angesehen.

Die Gemeinde steht sowohl der Planung einer weiteren touristischen Nutzung in diesem
Bereich positiv gegeniber, als auch der Férderung des Wohnungsbaus in der Gemeinde. Da
die Gemeinde aufgrund der beschriebenen Lage die Flache fir beide Nutzungen als geeignet
ansieht, hat sie den Aufstellungsbeschluss fur die vorliegende Bauleitplanung gefasst, um mit
der Durchfuhrung der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung
des konkreten Vorhabens zu schaffen.

Da sich das geplante Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickeln, ist
zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Aufstellung der 12. Anderung des F-Planes erforderlich.

Im Parallelverfahren erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung der
8A. sowie der 8B. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Schénberg
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in den jeweils glltigen Fassungen aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzuflihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 12) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Flr die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemal § 6a (1) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefligt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung
berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurden.

Anderungen der Planung nach den Beteiligungsverfahren

Die Planung wurde nach den frihzeitigen Beteiligungsverfahren geandert bzw. fortentwickelt.

Da die zunachst fur die vorliegende F-Plananderung vorgesehene Ordnungsziffer bereits
vergeben war, wird die vorliegende Planung nunmehr als 12. Anderung des F-Planes (vormals
4. Anderung) fortgefiihrt.

Da sich die Breite des Grinstreifens, der das Wohngebiet und das Ferienhausgebiet
voneinander trennen soll, reduziert hat, wird in der Planzeichnung auf die Darstellung dieser
Grunflache verzichtet. Der Mal3stab des F-Planes lasst eine lesbare Darstellung nicht mehr zu.
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

2.3.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 12. Anderung des F-Planes wurde am 26.03.2019 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schonberg gefasst.

Die frihzeige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 (1) BauGB erfolgte durch Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen im Zeitraum vom 08.07.2019 bis einschlief3lich 19.07.2019.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.06.2019 gemall § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss der Gemeinde Schénberg hat am 21.09.2021
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend
§ 3 (2)i.V.m. § 4 (2) BauGB die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.11.2021 bis einschlieRlich 15.12.2021. Die von der
Planung berihrten Behdrden bzw. Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdnberg hat in ihrer Sitzung am 30.06.2022 die zur
Planung eingegangenen Stellungnahmen gepruft. In gleicher Sitzung wurde der abschlieBende
Beschluss zur 12. Anderung des F-Planes gefasst und die Begriindung gebilligt.

Seite: 4
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
3.1. Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Schonberg liegt ca. 20 km norddstlich der Landeshauptstadt Kiel. Das
Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich des Gemeindegebietes, im Gemeindeteil
Kalifornien. Die Entfernung zum Ortszentrum betragt ca. 5 km Luftlinie.

Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Schonberg (Quelle: GoogleMaps)

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstlick 21/25. Er wird folgendermallen begrenzt:

- Im Norden durch wohnbaulich genutzte Flachen (Flurstiicke 21/29, 21/31, 21, 30 und
23/99),

- im Osten durch die westliche Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache der Strafl’e Linauweg
und Parkplatze,

- im Suden durch die Strae Fernautal und
- im Westen durch den Strandparkplatz Grofl3e Heide (Flurstlick 17/29).

: Geltungsbereich der 4. Anderung des F-Planes

Die fir die Umsetzung der geplanten Vorhaben bendtigte Flache ist im Eigentum des
Vorhabentragers.

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des F-Planes umfasst insgesamt ca. 1,1 ha und befindet
sich auf einer Hohenlage zwischen ca. 0 m und 1 m tber NHN.
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

3.2.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Nordwesten mit einer Sporthalle bebaut. Ostlich davon befinden sich ein
Tennisplatz und ein Boule-Feld. Im sudlichen Bereich des Plangebietes bestehen ein
Beachvolleyballplatz sowie ein Rasenspielfeld, welches als Bolzplatz genutzt wird.

Der Geltungsbereich war zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2014 fast
vollstandig durch Geholzstrukturen eingefasst. Es handelte sich, insbesondere im Siden,
Westen und Osten, um einen dichten Gehdlzbewuchs aus knicktypischen Arten mit zahlreichen
Uberhaltern, welcher das Grundstiick wirksam optisch abgeschirmt hat. Im Februar 2017 ist der
gesamte Geholzbestand vom Grundstiickseigentimer auf den Stock gesetzt worden. Die
stockausschlagbefahigten Straucher kénnen wieder austreiben und sich ggf. vergleichbar
einem Knick wieder zu einem geschlossenen Bestand entwickeln. Die raumwirksamen
Uberhélter sind jedoch beseitigt und nur langfristig neu entwickelbar. Bestehen geblieben ist
eine Reihe von Einzelbdumen im Osten der Flache, welche das Gebiet von der Verkehrsflachen
Linauweg abschirmen sowie einer Heckenstruktur im Sudosten.

Westlich Uber den Strandparkplatz verlauft eine FuRwegeverbindung, welche in sudlicher
Richtung Uber die Kuhbricksau zum Ferienzentrum Holm und in nérdlicher Richtung zur Ostsee
fahrt.

Das Plangebiet wird derzeit von Osten und von Norden Uber die Strale Linauweg erschlossen.
Im Norden verlauft die ErschlieBung durch das nérdlich gelegene Wohngebiet.

Sporthalle Volleyballfeld

Tennisplatz Rasenspielfeld

Bebauung im nordlichen Anschluss des Plangebietes  Linauweg und Parkplatze ostlich des Plangebietes

Seite: 6

AfS - Guntram Blank / FRANKE’s Landschaften und Objekte



12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Schdnberg maligebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum Ill (REP Ill), bestehend aus den kreisfreien Stadten Kiel
und Neuminster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Plén aus dem Jahr 2000. In
diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes flir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und erganzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Der LEP wird derzeit fortgeschrieben. Bereits vor der endgultigen Fertigstellung der
Fortschreibung werden Anderungen gegeniber dem LEP 2010 bei Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen berlcksichtigt, um "in Aufstellung befindliche Ziele" zu sichern.

Dem LEP sind fur die Gemeinde Schdénberg die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Schénberg gehért zum Ordnungsraumraum Kiel. Schénberg liegt auf der
Siedlungsachse Kiel — Schénberg, ist auf dieser Achse als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen
und in seiner Gemeindefunktion als Unterzentrum. Die Gemeinde ist aufgrund dessen
Schwerpunkt fir den Wohnungsbau und soll sicherstellen dass sowohl die Deckung des
Wohnungsbedarfs der ortlichen Bevoélkerung als auch auch groRere Zuwanderung maéglich ist

Der Stadtteil Kalifornien, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt in einem Schwerpunktraum
fir Tourismus und Erholung. In diesen Raumen soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes  Gewicht beigemessen  werden.  MalRnahmen  zur  Struktur- und
Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen
Kapazitatserweiterung des Angebotes haben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP IIl) konkretisieren die Aussagen des LEP. Fir
Schdénberg werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen.

Mit der Lage im Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung soll die Gemeinde Schdnberg
vorrangig die Qualitdt und die Struktur des touristischen Angebots verbessern. Dabei sollen
auch Maflinahmen zur Saisonverlangerung durchgefiihrt werden. Die Ausweisung neuer und die
Erweiterung bestehender Gebiete soll nicht erfolgen. Der Ausbau des bestehenden Angebotes
ist als Grundsatz im Regionalplan formuliert. (REP llI, Ziffer 4.2, G 7, S. 16f)

Zusatzlich ist fir den Nahbereich Schonberg formuliert, dass innerhalb des
Tourismusordnungsraumes Schénberger Strandes, Investitionen erforderlich sind, um eine
qualitative Verbesserung des Angebotes sowie eine Saisonverlangerung zu erreichen und
damit auch in Zukunft konkurrenzfahig zu bleiben. (REP Ill, Ziffer 6.5.3, Nahbereich Schoénberg,
S. 445).

T
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

4.2.

4.3.

Der Regionalplan stellt nahezu die gesamte Flache der Gemeinde als Teil eines regionalen
Griinzuges sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dar. Von
diesen Darstellungen sind die bebauten Flachen entlang des Deiches einschliellich des
Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung jedoch ausgenommen.

Die Plane enthalten daruber hinausgehend keine weiteren fir die Flache des Plangebietes
sowie fur die ndhere Umgebung relevanten Aussagen.

Bei der vorliegenden Planung werden die eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der
Landesplanung beachtet bzw. stehen mit ihnen in Einklang.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénberg, der im Jahre 2006 wirksam wurde, stellt
den gesamten Plangeltungsbereiches als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
.Landschulheim® dar. Im ndrdlichen Anschluss des Plangeltungsbereiches wird im
Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt.

Im stlichen und nordéstlichen Anschluss wird in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet"
dargestellt.

Die Flachen sudlich des Plangebietes jenseits der Stralle Fernautal sind als Grin- bzw.
Wasserflachen gekennzeichnet. Im westlichen Anschluss werden ein Wanderweg sowie eine
Flache fur den ruhenden Verkehr dargestellt.

In der weiteren Umgebung kennzeichnet der Flachennutzungsplan die Bereiche entlang des
Deiches hauptsachlich als Sondergebiete die der Erholung dienen, mit verschiedenen
Zweckbestimmungen wie Wochenendhausgebiet, Ferienhausgebiet, Gewerblicher Tourismus
oder Campingplatz.

Weitergehende fur die vorliegende Planung relevante Aussagen sind im bestehenden F-Plan

Kalifornien 7\

uguy,

Flichennutzungsplan der Gemeinde Schénberg (2006) und 3. Anderung

Die vorgesehenen Festsetzungen der 8A. und der 8B. vorhabenbezogenen Anderung des B-
Planes Nr.15 entsprechen nicht den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Daher wird die vorliegende 12. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schoénberg wurde im Jahr 1990 festgestellt. Das Plangebiet
wurde im Landschaftsplan als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Seite: 8
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Schonberg (1990)

Es ergeben sich fir die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen keine Konflikte mit dem
festgestellten Landschaftsplan.

4.4. Bebauungsplanung

Fir das Plangebiet wurde der Bebauungsplan Nr. 15 aufgestellt, der inzwischen eine Vielzahl
von Anderungen erfahren hat. Firr das Plangebiet gelten auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bisher die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, die im
Jahr 1981 Rechtskraft erlangten.

o
7

, 57

7

(s
!

2. Anderung des B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Schénberg (1981)

Parallel zu der vorliegenden Planung erfolgen die Aufstellung der 8A. sowie der 8B.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15. Im Zuge dieser Planungen soll
das Plangebiet verbindlich neu liberplant werden.

Hinsichtlich weitergehender Aussagen zu angrenzenden B-Planen wird auf die Ausfluhrungen in
den Begrindungen zur 8A. und zur 8B. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15
verwiesen.
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

4.5.

5.2.

5.3.

Sonstige gemeindliche Planungen

Mit dem Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept Schénberg 2030 hat die Gemeinde eine
Grundlage fur die Weiterentwicklung der Gemeinde vorgelegt.

Im Ortsteil Kalifornien wird grundsétzlich keine Weiterentwicklung der Mischnutzung mit
Ferienwohnung, Dauerwohnen, Hotellerie und Wochenendwohnungen sondern ein Ausbau als
Hotelstandort angestrebt. Im Rahmen einer Flachenbewertung wurden im Bereich des
Plangebietes jedoch eine Arrondierung des Siedlungsrandes und die Entwicklung mit
Ferienhdusern empfohlen. Die Planung entspricht somit fir den &stlichen Teilbereich
grundsatzlich dieser Empfehlung. Der westliche Teilbereich, fir den eine Wohnbebauung
vorgesehen ist, steht dagegen im Widerspruch zu dieser Empfehlung.

Die geplante Wohnbauflache schlief3t siidlich an ein bestehendes Einfamilienhausgebiet mit
Dauerwohnnutzung an. Daher wird hier der Ansatz einer Bebauung mit einer kleinteiligen
Wohnbebauung verfolgt und als sinnvolle Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur und
der Starkung der Dauerwohnnutzung innerhalb des Ortsteiles angesehen. Innerhalb des
geplanten Wohngebietes soll zudem eine der Dauerwohnnutzung zugeordnete und
untergeordnete Feriennutzung ermdglicht werden.

PLANUNG

Vorhabenplanung, stadtebauliches Konzept und Betreiberkonzept

Hinsichtlich weitergehender Aussagen zum Erschliefungs- und Bebauungskonzept sowie zur
Vorhabenplanung und dem vorliegenden Betreiberkonzept wird auf die Ausflihrungen in den
Begriindungen zur 8A. sowie zur 8B. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15
verwiesen.

Ziele der Planung

Durch die vorliegende 12. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtig die Gemeinde die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Arrondierung des Siedlungsrandes mit
Ferienhausern und Wohnbebauung zu schaffen, die sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung
an der Umgebung orientieren. Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich
folgendermalRen zusammenfassen:

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzungsanderung
sowie fir die Bebaubarkeit der zur Verfigung stehenden Flache zur Abrundung und
Erganzung der bestehenden Bebauung,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die Beachtung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Férderung der Eigentumsbildung
der Bevdlkerung und die Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

- die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes,

- die Erfullung der sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung nach Freizeit und Erholung,
- die Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung finden sich in den
entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung wird die stadtebauliche Gestalt des
Plangebietes nicht wesentlich verandert. Auch auf Grundlage der vorherigen Darstellung
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Landschulheim® ware eine weitergehende
Bebauung nicht ausgeschlossen.

Im Zuge der parallel durchgefiuihrten Aufstellung der 8A. und der 8B. Vorhabenbezogenen
Anderung des B-Planes Nr. 15 werden jedoch hinsichtlich der bebaubaren Flache
weitergehende Nutzungsmadglichkeiten geschaffen. Hinsichtlich weitergehender Aussagen wird
auf die Ausflihrungen in den Begriindungen zu diesen Planungen verwiesen.

Durch die veranderte Nutzung kann es zu einem leicht erhéhten Verkehrsaufkommen kommen.
Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Bebauung entlang der umgebenden Strallen sowie
weiterer angrenzender Nutzungen wird sich durch die geplanten Nutzungsanderungen jedoch
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schonberg

5.4.

nur geringfigig erhdéhen, ist im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als gering
einzustufen und wird fir die Umliegenden Gebiete keine erhebliche Beeintrachtigung bedeuten.

Eine Grinachse zwischen Ferienhaus- und Wohngebiet, die auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Bestandteil der Planung wird, soll die Griunstruktur starken und die
verschiedenen Nutzungen optisch und raumlich voneinander abgrenzen.

Die ausflihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Alternativenpriifung

Eine Prifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Es ist planerischer Wille der
Gemeinde, den Planbereich zu Uberplanen um eine Nachnutzung auf der Flache zu
ermoglichen, da sie fir eine weitere Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf keinen Bedarf
sieht. Somit erfolgt die Planung standortbezogen.

Des Weiteren empfiehlt das Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept Schénberg fir die Flache
eine ortsrandarrondierende Bebauung.

Weitere Ausfiihrungen zu Planungsalternativen kénnen auch dem Umweltbericht zur Planung
enthommen werden.

KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet wird, entsprechend der kiinftig angestrebten Art der baulichen Nutzungen, im
westlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) und im Ostlichen Bereich als
Sondergebiet das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® (SOr)
dargestellt.

Die Darstellungen orientieren sich an denen der nérdlich angrenzenden Flachen.

Auszug der 12. Anderung des F-Planes (Entwurf, Stand: 10.06.2022)

Weitere Plandarstellungen sind fur die Umsetzung der vorgesehenen Vorhaben nicht
erforderlich.
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7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes. Dies wird durch eine
entsprechende Randsignatur nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Landesbetrieb fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein gibt
hierzu die folgenden Hinweise.

.Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet mit dem Referenzwasserstand HW200 von
2,45 m NHN. Der Referenzwasserstand HW200 entspricht einem Wasserstand mit einer
jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0,005, was gleichzusetzen ist mit einem
Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-jahriges Hochwasser).

Das Planungsgebiet wird durch den vorhandenen Landesschutzdeich Probstei vor
Ostseehochwasserereignissen geschiitzt. Eine potentielle Uberflutungsgeféhrdung in Folge von
Ostseehochwasser fir das Planungsgebiet kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei einem extremen Ostseehochwasser zum Bruch des
Landesschutzdeiches kommt.*

8. UMWELTPLANUNG

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 sind die Auswirkungen von Planen und
Programmen im Rahmen einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB darzulegen. Deren
Ergebnisse sind gemal §2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der
Bestandteil dieser Begriindung wird. Durch die Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent aufzuzeigen. Das vorliegende Kapitel dient der
Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung sowie insbesondere der Darstellung der
Ergebnisse der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) werden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu dufRern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass flir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliellich die
Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu diesem
erarbeitet. Die Ausarbeitung des Berichtes wurde durch das Biro ,Frankes Landschaften und
Objekte“ aus Kiel vorgenommen. Zum jetzigen Verfahrensstand liegt der Umweltbericht zu
dieser Bauleitplanung als gesonderter Teil der Begrindung im Entwurf vor.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Gemal § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Weitergehende Aussagen hierzu sind den Begrindungen zur 8A. sowie zur 8B.
vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15 zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt. Fazit der
Betrachtung ist, dass ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden bei
Durchfihrung der im Umweltbericht beschriebenen erforderlicher MaRnahmen vermieden
werden kann.

Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Bewertung sind den Begrindungen zur
8A. sowie zur 8B. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15 zu entnehmen.
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9. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen, die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Hinsichtlich angrenzender als auch der im Plangebiet vorhandenen bzw. vorgesehenen
Nutzungen sind keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Durch die Bebauung wird es zu einer geringfligig zusatzlichen Verkehrsbelastung auf der
Stralle Fernautal kommen. Diese ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen
Verkehrsbelastung, u.a. durch Ferien- und Besucherverkehr, als untergeordnet und vertraglich
einzustufen. Des Weiteren wird das Gebiet nicht durch das nérdlich gelegene Wohngebiet
erschlossen, sodass die Wohnnutzung keine weitere Belastung zu erwarten hat.

Der Ortsteil Kalifornien und hier auch die Umgebung des Plangebietes sind weit Gberwiegend
durch touristische Nutzungen und Erholungsnutzungen gepragt. Des Weiteren besteht ein
kleines Wohngebiet mit Dauerwohnnutzungen innerhalb eines festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes. Die angestrebten Nutzungen befinden sich somit bereits konfliktfrei im
umliegenden Bestand.

Das Wohngebiet entstand mit Aufstellung des B-Planes Nr. 46 im Jahre 2002 auf einer Flache,
die ehemals durch das Landschulheim genutzt werden sollte, also der Einrichtung, deren
Flachen nunmehr Uberplant werden. Es kann auch davon ausgegangen werden, dass bei der
seinerzeitigen Aufstellung des B-Planes Nr. 46, der eine an angrenzende touristische
Nutzungen heranrlickende Wohnbebauung vorbereitet hat, die Vertraglichkeit zu angrenzenden
sonstigen Nutzungen geprift und als gegeben angesehen wurde. Es werden dort hierzu keine
gegenteiligen Aussagen getroffen.

Diese Schlussfolgerung wurde auch im Rahmen der Aufstellung der 9. Anderung des B-Planes
Nr. 15 gezogen, in welchem den stadtebaulichen Stérpotenzialen Rechnung getragen wurde
und die Konstellation sowie die Vereinbarkeit von Ferienhausbebauung und Dauerwohnen in
diesem Gebiet beurteilte.

Diese Annahme der grundsatzlichen gegenseitigen Vertraglichkeit wird auch dadurch gestitzt,
dass der Gesetzheber mit der jlingsten Novellierung der Baunutzungsverordnung ausdriicklich
die Moglichkeit eroffnet hat, innerhalb eines sonstigen Sondergebietes gemafl § 11 BauNVO
Ferienwohnen und Dauerwohnen zu mischen.

Es ist Aufgabe des Verordnungsgebers der Baunutzungsverordnung die Entscheidung zu
treffen, ob ein erwartetes Stoérpotenzial Anlass gibt, eine Mischung des Ferienwohnens mit dem
dauernden Wohnen in einem sonstigen Sondergebiet als von vornherein nicht
festsetzungsfahig zu regeln. Eine solche Bestimmung hat die Baunutzungsverordnung fir die
hier geregelte Form des Erholungsaufenthalts jedoch nicht getroffen. Die mdglichen
Stdrpotenziale werden damit nicht planungsrechtlich irrelevant.

Daher sind neben dem Verkehrslarm als klassischer Emissionsquelle auch die weiteren von
einer Ferienhausnutzung ausgehenden Emissionen zu wurdigen. Das
Bundesverwaltungsgericht fuhrt in seiner Urteilsbegrindung zu seinem Urteil vom 18.10.2017
(BVerwG 4 C 5.16) hierzu folgendes aus:

,Dem rdumlichen Nebeneinander von dauerndem Wohnen und Erholungsuchenden sind
stédtebauliche Stérpotenziale eigen. Diese gehen (iber die Frage nach dem Stérgrad und der
Stéranfélligkeit von Nutzungen im Hinblick auf Immissionen hinaus. So kann die Wohnruhe
durch héufige Nutzerwechsel, Unterschiede im Tagesablauf oder vermehrte Nutzung von
AuBenwohnbereichen auch in den Abend- und Nachtstunden gestért werden. Solche Stérungen
mdégen zunehmen, je mehr die Erholungsuchenden "unter sich" bleiben, wéhrend die réumliche
Néhe zu Dauerwohnern sozial kontrollierend wirken kann, zugleich aber Konflikte verschérfen
mag. Ausmall und Akzeptanz von Stbérungen hédngen auch davon ab, welche
Erholungsuchenden - etwa jlingere Wochenendtouristen oder é&ltere Urlauber mit
mehrwéchigen Aufenthalten - ein Gebiet typischerweise aufsuchen und ob das Gebiet im
Ubrigen touristisch oder beispielsweise groB3stadtisch geprégt ist. Diese beispielhaft
aufgezéhlten Konfliktlagen unterliegen stetem Wandel.”

Bei der vorliegenden Situation handelt es sich um eine Umgebung die bereits weit tiberwiegend
touristisch gepragt ist, so dass ein gewisses Ausmaf an ,Stérungen“ bereits gegeben, aber
auch weitgehend akzeptiert ist. Die Lage sowie der Umfang der geplanten Ferienhausnutzung
lassen die Aussage zu, dass das Angebot Uberwiegend von Erholungssuchenden aufgesucht
werden wird, die einen langeren Erholungsurlaub an der Ostsee verbringen wollen und eben
nicht Uberwiegend von jingere Wochenendtouristen genutzt werden wird.
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Um eine mdgliche Stérung der Nutzungen untereinander weiter zu minimieren, wird auf eine
Mischung aus Ferienwohnen und Dauerwohnen innerhalb eines sonstigen Sondergebietes
gemal § 11 BauNVO verzichtet und die Nutzungen rdumlich und optisch voneinander getrennt.

Im Hinblick auf die angrenzende Nutzung des Saisonparkplatzes wurde zur Planung eine
Larmtechnische Stellungnahme nach TA Larm eingeholt. Dort wurde folgendes festgehalten:

~Ergebnis

Die Uberpriifung der Auswirkungen der Parkplatzemissionen des Parkplatzes GroRe Heide auf
den Geltungsbereich der 8A. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15 ergab, dass
die Nutzung des Parkplatzes im Beurteilungszeitraum TAG zwischen 06.00 und 22.00 Uhr
unproblematisch ist. Der Immissionsrichtwert TAG von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) wird an der westlichen Baugrenze um 4 dB(A) unterschritten. Erhebliche
Emissionsreserven sind vorhanden, so dass bei Verdoppelung der Fahrzugbewegungen der
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) weiterhin eingehalten wird.
Auch der Immissionsrichtwert TAG fur kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) wird mit
maximal 63 dB(A) deutlich unterschritten.

Entsprechend der Betreiberangaben liegt die typische Nutzung des Parkplatzes in der Zeit von
07.00 bis 22.00 Uhr. Die Flache wird jedoch nicht Uber Nacht geschlossen. Es ist daher nicht
ganzlich ausgeschlossen, dass vereinzelte Fahrzeuge noch nach 22.00 Uhr auf dem Parkplatz
stehen. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) in der NACHT ware dabei noch
bis zu einer Abfahrt von rund 10 Pkw innerhalb einer Stunde gegeben.

In der lautesten Nachtstunde im Beurteilungszeitraum NACHT wird der Immissionsrichtwert fir
Maximalpegel fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 60 dB(A) durch das SchlieRen eines
Kofferraumdeckels an der geplanten Be-bauung der 1. Bebauungsreihe zum Parkplatz hin
Uberschritten. Die Nutzung des Parkplatzes im Beurteilungszeitraum NACHT kann daher in
diesem Punkt zu Konflikten fihren.

Beurteilung

Deutlich wird, dass der Betrieb des saisonalen Wiesenparkplatzes innerhalb des
Beurteilungszeitraumes TAG die zuldssigen Immissionsrichtwerte an den westlichen
Baugrenzen der 8A. Anderung des B-Planes Nr. 15 deutlich unterschreitet und noch Reserven
bietet, welche selbst hdhere Anzahlen an Fahrzeugbewegungen aufnehmen konnten.

Dariiber hinaus wurde mit der Wahl der Fahrgassenoberflache als ,Wassergebundene Decke
(Kies)“ mit einem Zuschlag von 2,5 dB(A) zuséatzlich ein Ansatz auf der sicheren Seite gewahlt,
der bei Wiesenparkplatzen, bei denen das Abrollgerdusch der Reifen kaum wahrnehmbar ist,
weitere Reserven aktivieren kdnnte.

Der Beurteilungszeitraum der lautesten Nachtstunde wirde hiervon bereits profitieren, da so die
mogliche Fahrzeuganzahl noch unter Einhaltung des Immissionsrichtwertes bis auf 20
Fahrzeuge ansteigen konnte.

Im Beurteilungszeitraum NACHT fuhrt das Schlielen eines Kofferraumdeckels entlang der
dstlichen Parkplatzgrenze zur Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige
Geraduschspitzen. Da eine nachtliche Nutzung des Parkplatzes nicht regelmaRig erfolgt und
zudem nur dieser kleinere Bereich des Parkplatzes zur Richtwertliberschreitung fiihrt, nahert
sich die Situation einem ,seltenen Ereignis“ nach der TA Larm. In diesem Fall lage der
Richtwert fiir kurzzeitige Gerauschspitzen seltener Ereignisse bei 65 dB(A), welche dann aber
eingehalten waren.

Die 8A. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Méglichkeit fiir diese geringe Haufigkeit der
nachtlichen  Nutzungen LarmschutzmalRnahmen an der Quelle aullerhalb des
Geltungsbereiches vorzusehen.

Aufgrund der stark wetterabhangigen saisonalen Nutzung des Parkplatzes, die zudem mit einer
nachtlichen Nutzung der Stellplatzreihe 6stlich der Fahrgasse zusammentreffen muss, stehen
Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches zur Abschirmung des SchlieRens eines
Kofferraumdeckels nicht im Verhaltnis.*

Unter Berticksichtigung und Wirdigung der Einschatzung der Stellungnahme wird fir die
vorliegenden 12. Anderung des F-Planes davon ausgegangen, dass die Ausweisung einer
Wohnbauflache auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung mdglich ist und keine nicht
I6sbaren Konflikte erzeugt.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.
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Von weiteren die Planung berlihrenden Emissionen oder Immissionen ist nicht auszugehen.

10. ERSCHLIESSUNG
10.1. VerkehrserschlieRung

Die Baugebiete sollen von Osten Uber den Linauweg erschlossen werden. Weitergehende
Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung des Bereiches konnen den Begriindungen zur 8A.
und zur 8B. vorhabenbezogenen Anderung des B-Plan Nr. 15 enthommen werden.

10.2. Technische Infrastruktur

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen befinden sich in der StralRe Linauweg.
An diese Leitungen kann das Gebiet nach derzeitigem Kenntnisstand angeschlossen werden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Zur Sicherstellung der Schmutz- und
Regenwasserentsorgung ist eine Aufhdhung des Plangebietes erforderlich. Eine Entwasserung
auf dem vorhandenen Geldndeniveau ist nicht moglich. Um Gefdlle in den
Entwéasserungssystemen aufbauen zu kénnen sind gewisse Mindesthdhen erforderlich. Daher
sind innerhalb des Plangebietes Aufschittungen bis zu einer maximalen Gelédndehéhe von 1,10
m uber NHN zul&ssig. Dies entspricht Aufflllungen in einer Hohe von ca. 0,50 m im Norden und
ca. 0,90 m im sudlichen Bereich des Plangebietes.

Die Regenwasserableitung erfolgt flr den 6stlichen Teilbereich nach Osten in den innerhalb des
Linauweges befindlichen Regenwasserkanal. Der westliche Teilbereich entwassert in den
westlich des Plangebietes verlaufenden Graben. Das Wasser aus dem Graben und der Leitung
im Linauweg wird im weiteren Verlauf nach Siiden in die Fernau / Kuhbriicksau einleitet.

Sie bildet einen der Hauptvorfluter innerhalb des Gemeindegebietes und fliihrt das anfallende
Oberflachenwasser zunachst nach Westen ab. Westlich von Heidkate miindet die Au in das
GrolRe Fleth, Uber welches das Oberflachenwasser der Ostsee =zuflielt bzw. Uber das
Schopfwerk am Deich der Ostsee zugefuhrt wird. Der Abfluss des Oberflachenwassers aus
dem Plangebiet zur Fernau erfolgt derzeit sowohl Uber den westlich verlaufenden
Entwasserungsgraben als auch Uber den im Linauweg vorhandenen zentralen
Regenwasserkanal.

Im Rahmen der bisherigen Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurden zum
Erkundungszeitpunkt im Februar Grundwasserstidnde zwischen 0,26 m und 0,52 m unter
Gelande angetroffenen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den genannten Werten
um einmalige, jahreszeitabhangige Messungen handelt, welche weder den Hochststand noch
den Schwankungsbereich durch Schichten- und Stauwasser wiedergeben. Im Plangebiet sind
potenziell Grundwasserstande bis an die Gelandeoberflache zu erwarten.

Eine umfangreiche dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers scheidet
aufgrund der herrschenden Standortverhaltnisse aus. Das sandige Ausgangsgestein ist zwar
grundsétzlich versickerungsfahig, die oberflichennahen Grundwasserstande verhindern jedoch
ausreichende  Versickerungskapazitadten. Der fur eine Versickerung erforderliche
Mindestabstand des Grundwassers von 1,50 m zur Gelandeoberflache misste bei potenziell bis
an die Gelandeoberflaiche anstehendem Grundwasser in gesamter Héhe (1,50 m) durch
flachendeckende Bodenauffillungen realisiert werden.

Vorgesehen ist daher -wie bereits beschrieben- eine Ableitung des Oberflachenwassers aus
dem Plangebiet Uiber das bestehende Vorflutsystem. Ein Rickhaltebecken wird aufgrund der
geringen GrolRRe des Plangebietes nicht hergestellt.

Das vorhandene Leitungsnetz kann nach derzeitigem Stand der Planung und erfolgter
Abstimmungen das anfallende Regenwasser schadlos aufnehmen und ableiten.

Das Schmutzwasser soll im Freigefélle zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stralle
Linauweg abgeleitet werden. Es bestehen ausreichende Kapazitaten fur die Aufnahme der
zusétzlichen Wassermengen.

Die untere Wasserbehdrde gibt zur Ableitung von Schmutzwasser die nachfolgenden Hinweise:

JAufgrund der Tatsache, dass die Einleitungserlaubnisse der betroffenen Einleitungsstellen
0015-RW-09 (Az.: 4126-45-15) und 0015-RVV-20 (Az.: 4126-45-15-2) fir anfallendes
Niederschlagswasser zuletzt am 15.01.1996 bzw. am 06.05.2002 geéndert, bzw. angepasst
wurden, ist davon auszugehen, dass diese Erlaubnisse nicht mehr den aktuellen
Gegebenheiten entsprechen. Demnach ist zu (berpriifen, ob die relevanten Parameter
(Versieglungsgrad, Abflussbeiwerte, versiegelte Fldchen, abgefiihrte Wassermengen etc.) des
Bestands bzw. fiir die zuklinftig geplanten RW-Einleitungsmengen noch den in der
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Einleitungserlaubnis angegebenen Daten entspricht. Sollte eine Uberschreitung der erlaubten
Einleitungsmenge festgestellt werden, so st eine Einleitungserlaubnis bzw. ein
Anderungsantrag der bestehenden Einleitungserlaubnis gemaR § 8 iV.m. § 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit entsprechenden Nachweisen zu beantragen.
Anderungen an eventuell betroffene Regenwasserbehandlungsanlagen sind geméf § 35 LWG
genehmigungspflichtig. Des Weiteren sind betroffene Abwasseranlagen gem. § 34 LWG
ordnungsgemal3 zu bauen und zu betreiben.

Die Gemeinde Schénberg verfligt liber kein gliltiges Abwasserbeseitigungskonzept (§ 31 LWG)
und ist daher abwasserbeseitigungspflichtig. Sollte im Plangebiet eine dezentrale
Regenwasserentsorgung (Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser oder in ein
Oberflachengewdsser) stattfinden, so ist von Seiten der Gemeinde diese auf eine eventuelle
Erlaubnispflicht hin zu UGberpriifen. Sollte eine Erlaubnispflicht vorliegen, so sind Antrédge auf
Einleitungserlaubnisse bei der unteren Wasserbehérde einzureichen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die abwasserbeseitigungspflichtige Gemeinde Schénberg fir den
ordnungsgemélen Betrieb dieser dezentralen Abwasseranlagen verantwortlich ist.”

Die geforderten Erlaubnisse und Nachweis werden zu gegebener Zeit eingeholt bzw. erbracht.

Es muss fir das Gebiet eine Léschwassermenge von 800 Liter pro Minute in einer Entfernung
von hochstens 300 m von den zukiinftigen Gebauden und Unterkinften flr eine Léschzeit von
zwei Stunden (96 m?®) zur Verfiigung stehen. Die Léschwasserversorgung soll aus dem
offentlichen Trinkwassernetz sichergestellt werden.

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau weist auf folgendes hin:

,Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau (dbernimmt keine Garantie fiir die
Bereitstellung einer bestimmten Léschwassermenge, die Léschwasserversorgung ist Aufgabe
der Kommune. Léschwasser kann in dem Umfang bereitgestellt werden, wie es die
vorhandenen Anlagen bzw. geplante Ergénzungen im Planbereich zulassen.

Im Planbereich liegen Hauptversorgungsleitungen des WBV Panker-Giekau der Gré3e DN 100
bzw. DN 150. Diese Ringleitungsverbindung ist im Zuge der BaumalBnahmen in neuer
Trassenfiihrung zu verlegen in Abstimmung mit dem WBV Panker-Giekau.*

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt hierzu die folgenden Hinweise:

»~Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall
eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

. dass fiir die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesblirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdéglichen, dass fiir den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche
Nutzung der kiinftigen StralBen und Wege maéglich ist,

. dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

. dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalBnahmen fiir StralBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

. dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Die Abfallbeseitigung wird zentral iber den Kreis PIon geregelt. Die Abfalle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt. Der 6ffentlich-rechtliche
Entsorgungstrager gibt hierzu die folgenden Hinweise:

»In der Gemeinde Schénberg gilt gem. § 16 Abs. 9 der Satzung (liber die Abfallwirtschaft des
Kreises PIon fiir Restabfallbehélter bis einschl. 240I-Volumen sowie fiir die Bioabfallbehélter die
sog. StraBenrandentsorgung. D. h., dass die Abfallbehélter des (berplanten Grundstiickes an
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den jeweiligen Abfuhrtagen an die nadchste befahrbare Stralle heranzustellen sind. Gleiches gilt
fiir die Sperrmiillabfuhr und andere Stoffe im Rahmen von Sonderaktionen.

Alle (brigen Behélter werden am Abfuhrtag bis zu 20m von der ndchsten mit einem Miillwagen
befahrbaren Stral3e entfernt geholt und zuriick-gebracht (Hofplatzentsorgung gern. § 16 Abs. 8
ADFS).

Bei Bdumen ist darauf zu achten, dass das Lichtraumprofil der LKW von 4,50 m eingehalten
wird und liberhdngende Aste sind dementsprechend zu stutzen.”

Fir die Stichwege werden keine gesonderten Millsammelplatze ausgewiesen. Da es sich um
ein Ferienhausgebiet handelt, werden die Millbehadlter am Abfuhrtag im Rahmen des
Betreiberkonzeptes durch den Betreiber an die nachste befahrbare Stral’e vorgetragen und
auch wieder auf die Grundstlicke verbracht.

Die Stromversorgung soll Uber die Schleswig-Holstein Netz AG erfolgen. Am norddstlichen
Rand des Plangebietes, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache des Linauweges befindet sich
eine Trafo-Station, von der aus Niederspannungsleitung nach Westen abzweigen. Diese
Leitungen sollen im Zuge der Erschlieungsmafinahmen umgelegt werden.

Weitergehende Aussagen zur Ver- und Entsorgung werden ggf. im weiteren Verfahren in die
Begrindung aufgenommen.

11. KOSTEN

Der Gemeinde Schoénberg entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes
keine Kosten.

Zwischen der Gemeinde und dem Grundstlckseigentimer ist ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen worden, um die Ubernahme samtlicher Planungskosten durch den Vorhabentrager
zu vereinbaren.

12. HINWEISE

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher
ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember
2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Das Plangebiet grenzt an die Ostsee an. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen
gemal § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstrallengesetztes (WaStrG) in der Fassung vom 23.
Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Von der Wasserstrale aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Der Leuchtturm Heidkate befindet sich in ca. 650 m Entfernung (westlich) des Plangebietes. Um
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich die Forderung zur
Errichtung von Leuchtreklamen auch auf die Baustellenbeleuchtung.
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13.

Die Gemeinde Schénberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fur die
durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverzuglich der
Polizei zu melden.

Die untere Bodenschutzbehdrde teilt mit, dass im Plangebiet zum derzeitigen Kenntnisstand
keine Altlast und kein altlastenverdachtiger Standort bekannt ist.

UMWELTBERICHT

Das Kapitel 12 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biiro FRANKE's Landschaften und
Objekte aus Kiel erarbeitet wird.

Zum jetzigen Planungsstand liegt der Entwurf des Umweltberichtes vor.

Fir weitere Verfahrensschritte wird der Umweltbericht innerhalb dieses Kapitels als Dokument
mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Juni 2019 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufge-
fordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu aufdern. Die Ausarbeitung
des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rah-
men abgegebenen Anregungen und Daten zu bericksichtigen. Der Umweltbericht wird im
Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses
darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fiur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschliel3lich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes (F-
Plan) und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der Um-
weltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Umweltbe-
richt den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
Gemal Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil
Kalifornien im Norden des Gemeindegebietes von Schénberg. Er liegt am sldlichen Rand
des Ortsteiles Kalifornien zwischen den Straflen Fernautal und Linauweg. Im Nordwesten
schlielt sich ein kleines Wohnbaugebiet an. Im Osten angrenzend sowie im weiteren
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Umfeld liegen Ferien- und Wochenendhausgebiete. Westlich des Plangebietes existiert ein
saisonal genutzter Parkplatz. Im Stiden besteht jenseits der Stral3e Anschluss an die offene
Landschaft. Hier verlauft die Fernau, welche in diesem Bereich zu einer gréReren Wasser-
flache aufgeweitet und von naturnah entwickelten Landschaftsbereichen umgeben ist. Das
Plangebiet selbst umfasst ein ehemaliges Sport- und Freizeitgelande. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches entspricht dem Geltungsbereich der parallel in Aufstellung befindlichen
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus den Teilbereichen a und b.

Abb. 1: Lageplan aus DANord: abgerufen 2020 (TK ohne Malf3stab)

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, durch die Darstellung von Wohnbauflachen
eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (Ande-
rung 8a des B-Planes Nr. 15) sowie durch die Darstellung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhauser’ eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung ei-
nes Ferienhausgebietes (vorhabenbezogene Anderung 8b des B-Planes Nr. 15) zu ermdg-
lichen und damit sowohl Flachen fir das Dauerwohnen als auch fir die touristische Nutzung
zur Verfugung zu stellen.

Abb. 2: F-Planauszug (Juli 2021) — Guntram Blank
Architekturbiro fir Stadtplanung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist von
Osten, ausgehend vom Linauweg vorgese-
hen. Die Zufahrt erfolgt im Bereich einer be-
stehenden Zuwegung. Auf eine Anbindung
an das noérdliche Wohngebiet soll verzichtet
werden. Die innere ErschlielBung ist Uber
eine Stichstralle mit Wendeanlage vorgese-
hen.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begrin-
dung zu entnehmen.

Seite 4 von 32



12. And. F-Plan — Gemeinde Schénberg FRaNKe"s

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
Gemaf Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geéndert am 31.10.2014

Ziel fir alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes okologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natiirlichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt ge&ndert am 08.08.2020:
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentlicher
Belange

§1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Das BauGB bildet ergédnzt durch die BauNVO und das Baulandmobilisierungsgesetz die rechtliche
Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 27.09.2017
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Erscheinungen
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Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
04.03.2020
§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt
§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren
§ 15 Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeiten von Eingriffen
§39 Allgemeiner Artenschutz
§44 Besonderer Artenschutz
Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt gedndert 25.02.2021

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121  Festlegung von Gebieten
§ 123  Malnahmen an Gebauden

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 04.12.2018

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen
§78 Bauliche Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geandert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige Malinahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert 13.11.2019

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
13.12.2018:

Nicht bertihrt

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

Baurecht* des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.
Berticksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Beriicksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom 10.10.2019

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpléanen bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zu berticksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.
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Abb. 3: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Im Umfeld des Plangebietes liegen das FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft Bottsand und vor-
gelagerte Flachgrinde“ (DE 1528-391) und das Européaische Vogelschutzgebiet ,Ostliche
Kieler Bucht (DE 1530-491), welche sich in ihrem Geltungsbereich in weiten Teilen Uber-
schneiden. Die Schutzgebiete umfassen die Wasserflache der Ostsee im Kistenbereich.
Zwischen ihnen und dem Plangebiet liegen Strand, Deich und in einer Breite von rund 150
m Siedlungsflachen (Wohngebiet).

Aufgrund der trennenden Wirkung der zwischen dem Plangebiet und den naheliegenden
Natura 2000-Gebieten gelegenen Bebauung sowie der bestehenden Vorbelastung des
Plangebietes ist nicht mit vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rech-
nen.
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Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise PI6n u. Rendsburg-Eckernforde - 2000

Die Gemeinde Schoénberg liegt innerhalb des Ordnungsraumes der Landeshauptstadt Kiel.
Sie ist im kiistennahen Bereich Bestandteil des ,Ordnungsraumes fur Tourismus und Erho-
lung‘, welcher sich zwischen Laboe und Stakendorf erstreckt. Gleichzeitig wird dieser Land-
schaftsraum als ,regionaler Griinzug‘ ausgewiesen. Die Salzwiesenbereiche sind als ,Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft’ berlcksichtigt.

Laut Regionalplan gilt der Hauptort Schénberg als duf3erer Siedlungsschwerpunkt auf der
Siedlungsachse Kiel-Ostufer — Schonkirchen - Probsteierhagen — Schénberg. Dies ist eine
der Achsen, auf denen sich die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Entwicklung im We-
sentlichen vollziehen soll. Neben der Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnansiedlung
kommt der Gemeinde Schonberg auch die Funktion eines Giberregionalen Fremdenverkehr-
sortes zu. Innerhalb des Ordnungsraumes fur Tourismus und Erholung, in dem auch der
Ortsteil Kalifornien liegt, sollen Qualitats- und Strukturverbesserungen des touristischen An-
gebotes angestrebt werden.

Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen weitgehend den Zielen des Regionalplanes. Mit
der Erganzung des touristischen Beherbergungsangebotes dient das Vorhaben der weite-
ren Entwicklung der zugewiesenen Aufgaben im Ordnungsraum fir Tourismus und Erho-
lung. Die Sicherung der Wohnraumversorgung hat hier dagegen eine untergeordnete Be-
deutung. Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung ist dem Ort Schdonberg zugewiesen.
Die Funktionen des regionalen Griinzuges werden nicht beeintrachtigt, da es sich bei dem
Plangebiet um einen Standort innerhalb des Siedlungsbereiches mit einer baulichen Vor-
pragung handelt.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Plon u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

Der Landschaftsrahmenplan trifft im Kartenwerk flir das Plangebiet und sein direktes Um-
feld folgende Aussagen.

In Karte 1 ist im Bereich der kistenvorgelagerten Salzwiesen ein ,Schwerpunktbereich* der
,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems’ dargestellt, welches bis an die Ortsteile Kalifornien, Brasilien und Schénberger Strand
heranreicht. Das Plangebiet liegt im Randbereich eines ,Gebietes mit besonderer Bedeu-

_ =z tung fur die Avifauna‘’. Dabei
—r— \ handelt es sich um ein ,Dich-
- tezentrum fir Seeadlervor-
kommen’, welches sich zwi-

| schen Schonberg und Wend-
" | torf erstreckt.
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\'( 1’0 | ”” ) § ;P’ ) S SN | | Abb. 4: Auszug LRP Il - Karte 1
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Karte 2 stellt den Gemeindeteil nérdlich der B 502 als ,Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung‘ dar. Die Abgrenzung des dort gelegenen Landschaftsschutzgebietes ,Probsteier
Salzwiesen und Umgebung® ist nachrichtlich Gbernommen.

Seite 8 von 32



12. And. F-Plan — Gemeinde Schénberg FRaNKe s
ANDSCHaFTENunoOBJEKTE

£
X
'~—HJ!

e P IR A T LB T 1 Abb. 5: Abgrenzung LSG

In der Karte 3 sind die kisten-
nahen Bereiche als ,Hoch-
wasserrisikogebiet’ gekenn-
zeichnet und unter dem As-
pekt ,Klimaschutz‘ als ,klima-
sensitiver Boden‘ eingestuft.
Diese Darstellungen umfas-
sen auch das Plangebiet.
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L Abb. 6: Auszug LRP Il - Karte 3

Ein direkter Bezug des Plangebietes zu den genannten schutzwirdigen Strukturen im Um-
feld besteht nicht. Schutzgegenstand sind vor allem die Salzwiesenbereiche sudlich der
Fernau. Der Bedeutung der Region fur die Erholungsnutzung wird mit der Planung eines
Ferienhausgebietes Rechnung getragen. Die Belange des Hochwasserschutzes werden
bei der Planung berticksichtigt. Eine Betroffenheit klimasensitiver Béden ist im vorliegenden
Fall von geringerer Erheblichkeit, da es sich um die Weiterentwicklung eines durch Bebau-
ung und intensive Nutzung vorgepragten, innerdrtlichen Standortes handelt.

Landschaftsplan der Gemeinde Schoénberg - 1992

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Entwicklungskarte als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Erholungs-/ Landschulheim‘ dar. Die nérdlich an-
grenzenden Siedlungsflachen sowie der Jugendhof 6stlich des Linauweges sind von dieser
Darstellung mit umfasst. Die westlich sowie sudlich gelegenen Flachen sind als geplante
Grunflachen mit der ndheren Definition als ,naturnahe‘ bzw. ,in die landschaftliche Situation
eingepasste Griinanlage’ dargestellt. Ostlich grenzt eine Sonderbauflache ,Ferienhausge-
biet* an. Westlich direkt an das Plangebiet angrenzend ist ein in Nord-Sid-Richtung verlau-
fender, markierter Wanderweg verzeichnet, welcher eine Verbindung zwischen Strand und
Fernautal herstellt.

Die Fernau mit ihren direkt angrenzenden Flachen wird im Landschaftsplan als wertvoller
und erhaltenswerter Lebensraum/ Landschaftsteil bewertet. Als potenzielle Beeintrachti-
gung wird die Stérung des Lebensraumes durch den Fremdenverkehr genannt. Fir das
Plangebiet selbst wird keine Bewertung oder Konfliktanalyse angegeben.
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Mit der vorliegenden Bauleitplanung weicht
die Gemeinde Schoénberg aufgrund der
grundsatzlich gednderten Nutzung des Ju-
gendhofes sowie der diversen Planungs-
Uberarbeitungen in diesem Bereich von den
Darstellungen des Landschaftsplanes ab.
Ubergeordnete Entwicklungsziele der Land-
schaftsplanung sind jedoch nicht betroffen,
da es sich jeweils um bauliche Beanspru-
chungen der Flachen handelt.

Abb. 7: Auszug aus dem Landschaftsplan

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénberg - 2006

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Flache fir den Gemein-
' bedarf, Einrichtungen und Anlagen mit
der Zweckbestimmung ,Landschulheim’
dar.

Abb. 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 - 1981

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15. Die in
diesem Bereich aktuell giiltige 2. Anderung stellt das Plangebiet sowie die nérdlich und

TEIL A / PLANZEICHNONG | womme A ostlich angrenzenden Berei-

y b » che als Flachen fir den Ge-
B8 meinbedarf mit der Zweckbe-

=a—
| #
e
*

5 stimmung ,Schulland- und Ju-
?‘ ! JJ : / _ || gendheim’ dar. Ostlich des Li-

.—___ | nauweges liegt das Teilgebiet
,Jugendhof. Die aulderhalb
des vorliegenden Plangebie-
tes gelegenen Bereiche der
Gemeinbedarfsflache wurden
bereits durch die Aufstellung
des B-Planes Nr. 46 sowie die
) ‘ ¢ 9. Anderung des B-Planes Nr.
_____ - e S e 15 neu tiberplant.

Abb. 9: 2. Anderung B-Plan Nr. 15

| [
4 |
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Im Nordwesten sind gemafl den geltenden Satzungen ein allgemeines Wohngebiet, im
Nordosten ein Sondergebiet ,Ferienhduser und 6stlich des Linauweges ein Sondergebiet
,Ferienhauser/ Ferienhof' festgesetzt.

f NUTE

Abb. 10: B-Plan Nr. 46 (2002) Abb. 11: 9. Anderung B-Plan Nr. 15 (2018)

#

.......

LGELTUNGSBEREICH 1
1

Parallel zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt flir den entsprechenden
Geltungsbereich die 8. Anderung des B-Planes Nr. 15., welche die fiir das Plangebiet vor-
gesehenen Nutzungsanderungen regeln wird.

2, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Gemaf Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgltern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorangestellt.

211 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst einen Teil der Flache des
ehemaligen Landschulheimes. In diesem Bereich waren eine Sporthalle und verschiedene
Sportanlagen im AuRengelande sowie Grinflachen mit einem Girillplatz angeordnet. Die
Nutzung wurde bereits vor mehreren Jahren aufgegeben. Das Sport- und Freizeitgelande
gehorte ehemals zu dem 6stlich des Linauweges gelegenen ,Jugendhof‘. Dieser wird vom
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Landkreis Hildesheim betrieben und diente urspriinglich als Schulland- und Jugendheim fir
Jugendgruppen und Schulklassen. In diesem Rahmen wurden auch die Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen des vorliegenden Plangebietes genutzt. In den vergangenen Jahren ist
jedoch eine Neustrukturierung der Gesamteinrichtung erfolgt. Da die Nutzung durch Schul-
und Jugendgruppen ricklaufig ist, wurde die Einrichtung, im Sinne einer Sicherung der
Wirtschaftlichkeit des Betriebes, 2018 einer allgemeinen touristischen Nutzung zugéanglich
gemacht. Fur die Vorhaltung eines Sport- und Freizeitangebotes bestand im Zuge dieser
Anderung des ehemaligen ,Jugendhofes* kein Bedarf mehr, was zur Aufgabe der Nutzung
im Plangebiet fuhrte.

Abb. 12: Vorh. Sporthalle (2014) Abb. 13: Vorh. Spiel- und Sportflachen (2014)

Der nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Teil des urspriinglichen Landschulheim-
gelandes wurde daher 2002 fir eine Wohnbaunutzung planungsrechtlich vorbereitet und
ist heute als Wohngebiet entwickelt. Im nordéstlich angrenzenden Teil ist seit 2018 eine
Ferienhausbebauung zulassig.

Bei den an das Plangebiet angrenzenden Stral3en ,Linauweg‘ und ,Fernautal‘ handelt es
sich um ortliche Erschlieflungsstrafien fir die umliegenden Wohn- und Ferienhausgebiete.
Der Linauweg endet im Wohngebiet. Die Stral’e Fernautal stellt die Verbindung zwischen
dem Deichweg und der KreisstralRe (K 15, ,Verwellengrund‘) her. Uber die K 15 besteht
Anbindung an den Hauptort Schénberg sowie an den Uberregionalen Verkehr. Das Plange-
biet verfugt Uber eine Zufahrt zum Linauweg. Im Linauweg sind angrenzend an das Plan-
gebiet 6ffentliche PKW-Stellplatze angeordnet.

Der Geltungsbereich ist von Wohn- und Ferienhausgebieten umgeben, wobei letztere im
weiteren Umkreis deutlich Gberwiegen. Sudlich grenzen die naturnahen, extensiv bewirt-
schafteten Flachen der Fernau-Niederung an. Auf3er den Larmemissionen der angrenzen-
den Verkehrswege existieren keine weiteren auf den Menschen einwirkenden Emissionen.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein naturliches radioaktives Edelgas, welches in hohe-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen Vorsorgemal3hahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine groRflachigen Praventions-
maflnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
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uberschritten werden. Das Plangebiet liegt in einer Region mit hdheren durchschnittlichen
Radon-Konzentrationen in Wohnungen'.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde das Brachliegen der Flache zunachst fortbe-
stehen. Ziel der Gemeinde bliebe eine Folgenutzung des im Siedlungszusammenhang lie-
genden, baulich vorgepragten Standortes.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und der Schaffung von Angeboten sowohl fur das
Dauerwohnen als auch fir das Ferienwohnen ist die geplante Malinahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen soll
eine verbindliche Bauleitplanung flr die Errichtung von Wohngebauden im westlichen Teil
des Plangebietes ermdglicht werden, um so der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum
im Ortsteil Kalifornien nachzukommen, und der haufig schleichenden Umnutzung von Feri-
enwohnungen zu Dauerwohnen entgegenzuwirken.

Die im 6stlichen Teil geplante Nutzung flr Ferienhauser flgt sich in die allgemeine Nut-
zungsstruktur des Ortsteiles Kalifornien ein und erflllt die der Kiistenregion zugewiesene
Funktion fir Tourismus und Erholung. Ferienhduser sind nach wie vor eine stark nachge-
fragte touristische Beherbergungsform.

Nach aktuellem Stand der Bebauungsplanung soll im Wohngebiet die Errichtung von 8
Einfamilienhdusern und im Sondergebiet die Errichtung von einzelstehenden Ferienhdu-
sern auf kleinen Gartengrundstiicken erméglicht werden. Die ErschlieRung beider Gebiete
wird Uber eine gemeinsame Stichstralle mit Wendeanlage erfolgen und vom Linauweg
ausgehen. Das Wohngebiet liegt am Ende der Stichstral’e, so dass es nicht vom
ErschlieBungsverkehr des Ferienhausgebietes beeintrachtigt wird. Das Sondergebiet kann
allerdings durch regelmaflige Verkehrsbewegungen aus und in das Wohngebiet
beeintrachtigt werden.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum zusatzlicher Quell- und Zielver-
kehr. Von einer fir die Abwicklung des Verkehrsaufkommens ausreichenden Leistungsfa-
higkeit der Stralden und Einmiindungen wird ausgegangen. Aufgrund der stark schwanken-
den Verkehrszahlen in der touristischen Saison wird ein Verkehrsgutachten fir diese Um-
nutzung als entbehrlich betrachtet. Da es sich bei den angrenzenden Strallen um 6&rtliche
Verbindungsstrafien mit geringem Verkehrsaufkommen handelt, wird hinsichtlich der zu er-
wartenden Schallimmissionen durch den StraRenverkehr nicht mit Uberschreitungen der
empfohlenen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte gerechnet, so dass auf eine
larmtechnische Untersuchung verzichtet wurde.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieRung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und Larmbeeintrachtigungen kommen, die
mit dem Endausbau beendet sind.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnutzung.
Die von einem Wohn-/ Ferienhausgebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und
Warme sowie Rickstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.a.) kdnnen als belasti-
gend empfunden werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung.

1 Quelle: Bundesamt fiir Strahlenschutz — Karte ,Durchschnittliche Radon-Konzentrationen in Wohnun-
gen (Stand 2006)
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Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmdiill, welcher vom Ent-
sorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugeflhrt wird. Das
Schmutzwasser wird dem bestehenden Abwassernetz zugeleitet. Durch die bereits vorhan-
dene Erschliefung des Gelandes wird nicht mit einer nennenswerten Erweiterung der Ent-
sorgungsanlagen gerechnet.

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind auch
aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatsachliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt werden.
Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bautech-
nische Maflnahmen am Gebaude kann die Radonbelastung in Innenraumen reduziert wer-
den.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend positiv zu
bewerten. Im Ortsteil Kalifornien werden Flachen fur die Entwicklung von attraktivem Wohn-
raum und gefragten Ferienunterkiinften planungsrechtlich vorbereitet. Beeintrachtigungen
durch vorhabenbedingte oder auf das Plangebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelas-
tungen sind nicht zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschutzt (§ 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschutz-
ten Arten betrachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen von menschlicher Nutzung gepragten Standort. Es
lasst sich in unterschiedliche Lebensraume einteilen: Geholzbestande, die im Wesentlichen
lineare Randstrukturen bilden, eine Griinflache sowie Siedlungsstrukturen.

Ein Lebensraumpotenzial flr artenschutzrechtlich relevante Arten besteht nur im Bereich
der Gehdlzbestande sowie des Gebaudebestandes (Sporthalle) fir Arten aus den Gruppen
der Brutvogel und der Fledermause. Die Siedlungsstrukturen (Wege, Sportanlagen etc.)
weisen aufgrund des Versiegelungs-/ Befestigungsgrades der Flachen keine Lebens-
raumeignung auf. Die Grinflachen, welche ein Potenzial flr Brutvogel aufweisen kdnnten,
waren jedoch nahezu durchgangig als Scherrasen angelegt, womit Strukturen fiir eine Eig-
nung als Brutplatz fur Offenlandarten i.d.R. fehlen. Trotz der einsetzenden Strukturanrei-
cherung durch Ruderalisierung der Flache sind noch immer die geringe Flachengréfie mit
den unzureichenden Fluchtdistanzen zu angrenzenden Randstrukturen die limitierenden
Faktoren fir eine Lebensraumeignung. Mit dem Vorkommen oder der Ansiedlung von Of-
fenlandarten ist daher nicht zu rechnen.
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Fir das Bestandsgebaude ist ein Vorkommen von Fledermausarten und gebaudebriten-
den Vogelarten nicht vollstandig auszuschlie3en.

Mit dem randlichen Gehdlzbestand und den teilweise extensiver gepflegten Saumstreifen
besteht ein Lebensraumpotenzial als Brutplatz flr Vogel aus der Gilde der Gehdlzfreibruter,
Gehdlzhohlenbriter und der eng an Geholzbestande gebundenen Bodenbriter sowie als
untergeordnetes Jagdhabitat und Zwischenquartier (Tagesverstecke) fur Fledermausarten.
Auch der dichte Efeubewuchs am Sporthallengebaude bietet diesbezuglich ein Lebens-
raumpotenzial. Mit dem 2017 erfolgten Ruckschnitt des Bestandes, d.h. dem Auf-den-
Stock-setzen der Straucher und dem Fallen der Baume, entlang der westlichen und einem
Teil der sudlichen Plangebietsgrenze sowie am Gebaude ist dieses Lebensraumpotenzial
in erheblichem Umfang verloren gegangen. Bei Regeneration des Gehdlzbestandes kann
die Funktion als Bruthabitat fir Gehdlzbruter mittelfristig wiederhergestellt werden. Die
Quartiereignung fur Fledermause und Hohlenbriter ist mit der Beseitigung der alteren
Baume in diesen Bereichen langerfristig verloren gegangen. Im 6stlichen Teil des Plange-
bietes sind entsprechende Strukturen erhalten geblieben.

Fur weitere europaische geschitzte Tierarten bzw. Artengruppen (weitere Saugetierarten,
Amphibien, Reptilien, Fische, Kafer Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere sowie Rastvé-
gel) besteht aufgrund der Lage aulRerhalb des Verbreitungsgebietes bzw. wegen des Feh-
lens geeigneter Lebensraumstrukturen kein Potenzial.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten vorlaufig erhalten. Da es sich um eine Brachflache innerhalb
des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diese einer Folge-
nutzung zuzuflihren, jedoch bestehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ein grolier Teil des vorhandenen Gehdlzbestandes ist im Vorfeld der Bauleitplanung ge-
schnitten bzw. gefallt worden. Ein vorhabenbedingter Zugriff auf geschitzte Arten oder de-
ren Fortpflanzungsstatten erfolgt in diesen Bereichen erwartungsgemal also nicht. Auf-
grund der mdglichen Randeinflisse durch die intensivierte Nutzung im Umfeld der Be-
stdnde kann jedoch eine Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fir die potenziell vor-
kommenden Arten eintreten. Der mdgliche Eingriff besteht hier demnach in einer erhdhten
Stérungsintensitat und der Verlust der Lebensraume. Davon betroffen sind die potenziell
vorkommenden Fledermausarten und europdischen Vogelarten (Gebuschbruter). Die
Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne des Artenschutzrechtes
kann bei Berucksichtigung von Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen im Raum erhal-
ten bleiben.

Da das Artenschutzrecht gemalR Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
die fur die Vermeidung von Artenrechtsverstéf3en notwendigen Minderungs- und Vermei-
dungsmafnahmen verbindlich zu regeln. Bei dem Gebaudeabriss ist durch eine fachkun-
dige Artenerfassung oder die Nutzung eines Zeitfensters au3erhalb der Brut- und Aktivi-
tatszeiten der potenziell vorkommenden Fledermausarten und europaischen Vogelarten
(Gebaudebruter) die Tétung von Individuen zu vermeiden.
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Das Planungsgebiet hat Uiberwiegend eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Bei Bericksichtigung der gesetzlichen Schutzfristen fur Eingriffe in den Gehdlzbestand und
Bauzeitenregelungen flir den Gebaudeabriss tritt kein Verstol gegen § 44(1) BNatSchG
ein. Artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen werden voraussichtlich nicht erfor-
derlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs flr das Schutz-
gut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Jahr 2014 erfolgten die ersten Ortsbegehungen und Vermessungen zur Feststellung der
aktuellen Flachennutzungen und Biotoptypen und waren Grundlage fir die Erstellung des
Bestandsplanes. Auf Grundlage weiterer Begehungen wurde die Bestandssituation aktua-
lisiert. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verbo-
ten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Pflan-
zengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von
1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich moéglicher
Vorkommen von geschutzten Arten betrachtet.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um ein Sport- und Freizeitgelande, wel-
ches nur im nérdlichen Teil bauliche Anlagen aufweist. Im Nordwesten befindet sich eine
Sporthalle und im Nordosten sind Tennisplatze angelegt. Darlber hinaus befanden sich
kleinere Anlagen, wie Boulebahn oder Beachvolleyballfeld sowie verschiedene Lager-
schuppen auf dem Gelande, welche z.T. verfallen oder abgebaut sind. Der stdliche Teil
des Grundstucks wird von einer grof3en, ehemals als Spielfeld genutzten Rasenflache ein-
genommen. Die HaupterschlieBung der Sporthalle Gber befestigte Wegeflachen besteht
von Norden Uber das angrenzende Wohngebiet. Ein kleinerer Weg fiihrt von der Sporthalle
nach Osten zum Linauweg.

Abb. 14: Gehdlzbestand entlang sudl. Abb. 15: Gehdlzbestande auf dem Grundstlck (2018)
Geltungsbereichsgrenze (2014)

Der Geltungsbereich war zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2014 fast
vollstandig durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Es handelte sich, insbesondere im Siden,
Westen und Osten, um einen dichten Gehdlzbewuchs aus knicktypischen Arten mit Einzel-
baumen. Im Februar 2017 ist der Gehdlzbestand auf den Stock gesetzt worden. Die stock-
ausschlagbefahigten Straucher haben inzwischen wieder ausgetrieben und kénnten sich
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wieder zu einem dichten Bestand entwickeln. Die Freiflachen des Gelandes wurden ehe-
mals im Wesentlichen von Scherrasenflachen eingenommen. Aufgrund der in den letzten
Jahren unterbliebenen Pflege hat inzwischen eine Ruderalisierung der Freiflachen einge-
setzt.

Abb. 16: Luftbild (2015) aus: google earth

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich die Brachflache vorlaufig
erhalten und wiirde zunachst weiter ruderalisieren. Da es sich um einen Standort innerhalb
des besiedelten Bereiches handelt, der als Flache flir den Gemeinbedarf gewidmet ist, kann
die Nutzung jedoch jederzeit auch wieder zu Lasten des Schutzgutes Pflanze intensiviert
werden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der durch die Flachennutzungsplanénderung erméglichten Anderung der Nutzung des
Plangebietes sind der Verlust einer fur Sport- und Freizeitnutzung angelegten, aktuell brach
liegenden Grinflache sowie Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestande verbunden.

Bei der Grinflache handelt es sich um Nutzrasen mit beginnender Ruderalisierung. Es liegt
kein geschutztes Wertgriinland vor. Aufgrund der Artenarmut des Bestandes ergibt sich flr
die Inanspruchnahme der Flache kein gesonderter Kompensationsbedarf flir das Schutzgut
Arten- und Lebensgemeinschaften.

Die randlichen Geholzstrukturen setzen sich lberwiegend aus knicktypischen, heimischen
Geholzarten zusammen, welche aufgrund ihrer Anordnung und Dichte knickahnliche Stan-
dorteigenschaften entwickelt haben und als schutzwirdig gelten. Ein gesetzlicher Bio-
topschutz besteht nicht. Inwieweit die Gehdlzbestéande erhalten oder erganzt werden kon-
nen, ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.
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Die beabsichtigte Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen kann zum Erhalt der bio-
logischen Vielfalt beitragen, welche jedoch im Wesentlichen von den zukinftigen Nutzern
des Gebietes bestimmt werden wird.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanze. Bei Sicherung, Wiederherstellung oder Kompensation wesentlicher Teile des
Geholzbestandes sind die Auswirkungen als wenig erheblich negativ einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GrolRe des Geltungsbereiches: ca. 10.450 m?
Flache fir den Gemeinbedarf ,Landschulheim": ca. 10.450 m?

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wiirde das vorhandene Sport- und Freizeitgelande
aufgrund fehlenden Nutzungsinteresses fur den zugewiesenen Zweck weiter brach liegen.
Es bestlinde weiterhin das Entwicklungsziel, diesen Missstand durch eine Folgenutzung
auszuraumen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 10.450 m?
Wohnbauflache: ca. 5.750 m?
Sondergebiet ,Ferienhauser*: ca. 4.700 m?

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Plangebiet, die Umnutzung von
einem Sport- und Freizeitgelande, welches durch die Aufgabe des Landschulheimes durch
den Betreiber funktionslos geworden ist, zu Wohnbauflachen und einem Ferienhausgebiet
moglich.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Umwidmung von Flachen flr
den Allgemeinbedarf zu allgemeinen Wohnbauflachen und zu Sonderbauflachen nicht ne-
gativ aus.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenubersichtskarte liegt im Plangebiet Gley-Regosol (Stauwasserboden) als
Leitbodentyp vor. Die Bodentypengesellschaft wird als Gley-Regosol mit Strand und Gley
beschrieben. Bei den Ausgangsgesteinen der Bodenbildung handelt es sich um Strand-
wallsand oder Strandsand. Diese Bodentypengesellschaft erstreckt sich auch im Umfeld
des Plangebietes in einem Streifen entlang der Ostseekiiste. Stidlich der Fernau stehen im
Bereich der Salzwiesen grol3flachig Niedermoor und Anmoorgley an. Der Ortsteil Holm liegt
im Bereich eines inselartigen Vorkommens von Parabraunerde.
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In der bodenfunktionale Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fr
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrickhaltevermo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter flr einge-
tragene Stoffe und als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Da es sich bei dem Plangebiet um eine Siedlungsflache handelt, liegen keine Daten
zur Bodenbewertung vor.

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Bdden auRerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbéden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach sind flr das Plan-
gebiet keine Archivbdden erfasst. Im Umfeld sind Lockersyrosem und Boden des Boden-
typs Strand sowie Niedermoor weit verbreitet.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemaf Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért Schénberg nicht
zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes bei Brach-
liegen des Gelandes keine Veranderungen fur das Schutzgut Boden. Da es sich um einen
Standort innerhalb des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde,
diesen einer Folgenutzung zuzuflihren, jedoch bestehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich mit Gley-Regosol im Plangebiet um ei-
nen fur den Kustenstreifen typischen, insgesamt jedoch seltenen Bodentyp. Mit ihrer Be-
sonderheit des dominanten Wassereinflusses sind die Verbreitungsgebiete von Gleybdden
als Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen und i.d.R. im Rah-
men der Kompensation der geplanten Nachverdichtung bei der Ermittlung des Ausgleichs
fir das Schutzgut Boden zu berlcksichtigen. Die Tatsache, dass das natirliche
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Bodengeflige im Plangebiet bereits durch Auffillungen und bestehende Nutzungen anthro-
pogen uberformt, wurde, mindert im vorliegenden Fall jedoch die Eingriffserheblichkeit.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit Neuversiege-
lungen von Boden zu rechnen. Fur den Wohn- und Ferienhausneubau sowie den Stral3en-
und Wegebau werden, neben den schon jetzt baulich genutzten Flachen auch bestehende
Grun- und Freiflachen versiegelt bzw. befestigt. Der Versiegelungsanteil wird voraussicht-
lich bei rund 60 % der Flache liegen. AulRerdem sind Anlagen fiir den Regenwasserabfluss
herzustellen, fur die im Zusammenwirken mit der Schaffung ebener Bauflachen z.T. erheb-
liche Bodenauffullungen erforderlich werden, so dass fast auf der gesamten Flache des
Plangebietes mit Eingriffen in den Boden zu rechnen ist.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Der tatsachliche Umfang
der zu erwartenden Bodenversiegelungen sowie der Umfang der notwendigen Gelandebe-
wegungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Abgleich mit der Bestands-
situation zu ermitteln, um die Erheblichkeit des Eingriffes beurteilen zu kénnen. Da es sich
bei den betroffenen Standorten um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten Eingriffe
dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf der Grundlage des Kompensationserlasses (2013).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besteht die Méglichkeit, durch Hohenfestset-
zungen, die sich am naturlichen Gelandeverlauf orientieren und auf das entwasserungs-
technisch erforderliche Maf} beschranken, den Umfang der Bodenbewegungen zu minimie-
ren. Sofern die vorhandenen Gehdlze und die verbliebenen Wurzelstdcke in den Randbe-
reichen des Grundstuickes fur den Fortbestand bzw. einen Neuaustrieb erhalten werden
sollen, ist zu beachten, dass diese Bereiche von méglichen Gelandeprofilierungen auszu-
nehmen und bei der Héhenplanung zu bericksichtigen sind. Die Mdglichkeiten entspre-
chender Festsetzungen werden im weiteren Verfahren gepruft.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich im Uberwiegenden Flachenanteil jedoch um
bisher intensiv genutzte, anthropogen Uberformte Béden handelt, sind die Auswirkungen
bei Berlcksichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine Oberflachengewasser. Parallel zur west-
lichen Geltungsbereichsgrenze verlauft in der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen
Grinflache ein Entwasserungsgraben.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt im Einzugsgebiet der Fernau/
Kuhbriicksau, welche in unmittelbarer Nahe stdlich des Plangebietes verlauft. Sie bildet
einen der Hauptvorfluter innerhalb des Gemeindegebietes und flihrt das anfallende Ober-
flachenwasser zunachst nach Westen ab. Westlich von Heidkate miindet die Au in das
GrolRe Fleth, Uber welches das Oberflachenwasser der Ostsee zuflieRt bzw. Uber das
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Schopfwerk am Deich der Ostsee zugeflihrt wird. Der Abfluss des Oberflachenwassers aus
dem Plangebiet zur Fernau erfolgt derzeit sowohl Uber den westlich verlaufenden Entwas-
serungsgraben als auch Gber den im Linauweg vorhandenen zentralen Regenwasserkanal.

Abb. 18: Wassereinzugsgebiete Quelle: Kreis Pl6n

Im Rahmen der bisherigen Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurden zum Erkun-
dungszeitpunkt im Februar Grundwasserstéande zwischen 0,26 m und 0,52 m unter Ge-
lande angetroffenen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den genannten Werten
um einmalige, jahreszeitabhangige Messungen handelt, welche weder den Hdchststand
noch den Schwankungsbereich durch Schichten- und Stauwasser wiedergeben. Im Plan-
gebiet sind potenziell Grundwasserstande bis an die Gelandeoberflache zu erwarten.

Fur die Entsorgung des Schmutzwassers besteht ein Anschluss an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation im Linauweg. Das Schmutzwasser wird zum Klarwerk in
Schénberg abgeflihrt.

Seit 2007 ist die ,Richtlinie tber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisi-
ken‘ (HWRL) der EU in Kraft. Es wird angestrebt, durch einen grenzibergreifend abge-
stimmten Hochwasserschutz die Hochwasserrisiken zu reduzieren und die Hochwasser-
vorsorge und das Risikomanagement zu verbessern. Zur Umsetzung der HWRL wurden
fur Schleswig-Holstein Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten erstellt so-
wie Hochwasserrisikomanagementplane erarbeitet. Die Hochwassergefahrenkarten stellen
die geographischen Uberflutungsgebiete fiir Hochwasserereignisse unterschiedlicher
Wahrscheinlichkeit mit Ausmaf der Uberflutung und Wassertiefe dar. Die Hochwasserrisi-
kokarten stellen zusatzlich die hochwasserbedingten Auswirkungen auf die Einwohner und
betroffenen Schutzguter dar.

7
choniérg, A

Schonkgrg, /\’ Sche
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Abb. 19: HWGK HW 20/ 100 Abb. 20: HWGK HW 200

Die Gemeinde Schénberg liegt in einem von Hochwassergefahren durch Kistenhochwas-
ser betroffenen Bereich. Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK) sind bei
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Hochwasserereignissen hoher (HW 20) und mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW 100) aus-
schlieRlich die Strandbereiche nordlich des Landesschutzdeiches von einer Uberflutung be-
troffen. Im Falle eines Hochwassers niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) sind bei Versa-
gen der Kistenschutzanlagen weite Teile des Gemeindegebietes von einer Uberflutung
betroffen.

Extremszenario in ausreichend geschitzten Gebieten

Wassertiefe
[JO0-02m

[]0,2-0,5m
10,5-1,0m
E1,0-20m
E20-40m

B> 40m
Abb. 21: HWGK HW 200

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines Hochwassers niedriger Wahr-

scheinlichkeit (HW 200) bei Versagen der Kistenschutzanlagen 1,0 bis 2,0 m Uberflutet
werden konnte.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein. Da es sich um einen Standort inner-
halb des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diesen einer
Folgenutzung zuzuflihren, jedoch bestehen.

Die Hochwassergefahrdungssituation bleibt unverandert.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflachen kommt es zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, da sich der Anteil versiegelter Flachen innerhalb des Plangebietes
vergroRert. Eine umfangreiche dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers scheidet aufgrund der herrschenden Standortverhéltnisse aus. Das sandige Aus-
gangsgestein ist zwar grundsatzlich versickerungsfahig, die oberflachennahen Grundwas-
serstande verhindern jedoch ausreichende Versickerungskapazitaten. Der flr eine Versi-
ckerung erforderliche Mindestabstand des Grundwassers von 1,50m zur
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Gelandeoberflache ware nur durch flachendeckende Bodenauffillungen zu realisieren.
Vorgesehen ist daher eine Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet tber
das bestehende Vorflutsystem, welches nach Einschatzung der Gemeinde ausreichende
Kapazitaten fur die Aufnahme der zusatzlichen Wassermengen aufweist. Ein Rickhaltebe-
cken ist nicht geplant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Ausarbeitung
eines Entwasserungskonzeptes unter Berticksichtigung der Leistungsfahigkeit der Vorflu-
ter. Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift, ob im Plangebiet eine Ableitung des
Oberflachenwassers Uber offene Graben mdglich ist.

Wahrend der Baumalnahmen kann es aufgrund des oberflachennah anstehenden Stau-
wassers zu einer Beriihrung wasserflihrender Schichten kommen, welche eine offene Was-
serhaltung erforderlich machen.

Der westlich angrenzende Entwasserungsgraben bleibt unverandert erhalten. Mit Aus-
nahme der Herstellung bzw. Erneuerung des Einlaufes aus dem Plangebiet sind keine Ein-
griffe in das FlieRgewasser vorgesehen. Fir die geplante FulRwegeanbindung zwischen
Plangebiet und 6ffentlicher Griinflache soll der Graben Gberbriickt werden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie bestehend Uber die zentrale Ortsentwas-
serung zum Gemeindeklarwerk.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Flachennutzungsplanan-
derung aufgrund des erhdhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Eine Mini-
mierung der zu erwartenden Beeintrachtigung kann durch die Ableitung des Wassers in
offenen Graben erreicht werden.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fur den Bereich der Ostseekulste um Brasilien (Schonberg) wird eine mittlere
Jahrestemperatur von ca. 12°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 22°C im
Juli/ August und minimalen Temperaturen von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine
mittlere Jahresniederschlagsmenge von 700 bis 750 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung
gilt Nord/ Nordnordwest mit einer mittleren Windgeschwindigkeit von 1 Beaufort, wobei im
Frahling (Apr./ Mai) und im Herbst (Okt.) die gréRte Wahrscheinlichkeit fur Windstarken
Uber 3 Beaufort besteht.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage im Nahbereich der Ostsee-
kiiste, am Ubergangsbereich zwischen Ortslage und offener Landschaft sowie die geringe
Siedlungsdichte im Umfeld gepragt. Die Wasserflache der Ostsee ebenso wie die feuchte-
gepragten Standorte der Fernau-Niederung und der Salzwiesen im Kistenvorland wirken
sich mit einer Beglinstigung der Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und des Luft-
austausches regulierend auf das unmittelbare Klima des Untersuchungsgebietes aus. Die
umliegenden Siedlungsbereiche sind durchgrint, so dass aufgrund der Lage und der
Standortauspragung bislang keine splrbaren stadtklimatischen Effekte ausgepragt sind.
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Die Freiflachen des Plangebietes selbst sind in ihren Teilbereichen unterschiedlich klima-
aktiv. Die teilbefestigten Sportflachen wirken weniger klimaregulierend als die gehdlzge-
sdumte Grunflache.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen
durch die geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwar-
mung des Standortes zur Folge. Da ein Teil des Geltungsbereiches bereits baulich genutzt
ist und die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausglei-
chende Wirkung auf das Lokalklima haben, kommt dieser Effekt jedoch kaum zum Tragen.
Darlber hinaus kann diesem Effekt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begriinungsmalinahmen entge-
gengewirkt werden. Auch die Berlicksichtigung von Flachen fir eine offene Wasserflihrung
innerhalb des Plangebietes mindert die Auswirkungen der kleinrdumigen Erwarmung.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Rah-
men der Warmeversorgung der Gebaude und des Ziel- und Quellverkehrs des geplanten
Wohn- und Feriengebietes zu rechen. Die verbindliche Bauleitplanung kann auf den Ge-
bauden Solar- oder Photovoltaikanlagen zulassen, um die Nutzung erneuerbarer Energien
zur Minderung von Treibhausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu ermdgli-
chen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegenulber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwas-
serungsplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt und stellt kein
unmittelbares Risiko flr das Plangebiet dar.

Die potenziellen Auswirkungen des Klimawandels auf das Hochwasserrisiko flieRen in das
Hochwasserrisikomanagement auf Landesebene ein und werden im Rahmen des Hoch-
wasserschutzes beriicksichtigt.

Aufgrund des geringen Eingriffsumfanges und der klimaregulierenden Landschaftsele-
mente im Umfeld des Plangebietes werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen ins-
gesamt als wenig erheblich flr das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geandert Oktober 2016) werden die
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umweltpolitischen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die
vorangehende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verschérft. Die Verordnung
legt Immissionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fiur Schwefeldioxid (SOz2),
Stickstoffoxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodenna-
hes Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungs-
raume sowie Gebiete fiir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luft-
reinhalteplane aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fur die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell aus dem 6rtlichen Ver-
kehr sowie geringe Belastungen aus den Wohnnutzungen. Andere, erheblich emittierende
Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten Orts-
randlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes
auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes werden sich erwartungsgeman die
Emissionen aus dem Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme
im Plangebiet erhéhen. Dadurch kdnnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat er-
geben. Mit einer Grenzwertliberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der ge-
ringen Grolie des Vorhabens und der Ortsrandlage nicht zu rechnen. Eine zeitlich be-
grenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahr-
zeugen wahrend der Bauphase.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch die Ostseekiiste gepragt. Die im
direkten Kistenbereich, angrenzend an den Landesschutzdeich gelegenen Ortsteile der
Gemeinde Schénberg, zu denen auch der Ortsteil Kalifornien gehért, sind durch touristische
Nutzungsstrukturen, wie Ferien- und Appartementhauser, Campingplatze und Gastronomie
bestimmt.

Das Plangebiet liegt am stdlichen, von der Kiiste abgewandten Ortsrand Kaliforniens, so
dass hier vor allem die umgebenden Siedlungsstrukturen sowie die Landschaft der stdlich
angrenzenden Fernau-Niederung das Bild pragen.

Die Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes wird deutlich durch Ferien- und Wochen-
endhauser dominiert. In der Regel handelt es sich dabei um freistehende Gebaude auf ei-
genen Gartengrundstlicken, vereinzelt, wie z.B. im Fall des benachbarten ,Jugendhofes,
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1DSCHaFTenN oBJeKTe

um eine Gebaudegruppe auf einem gemeinsamen Grundstiick. Das nordwestlich benach-
barte Wohngebiet mit Einzel- und Reihenhausern bildet einen der wenigen, dem Dauer-
wohnen vorbehaltenen Bereiche. Die Grundstiicke haben im Durchschnitt mittlere GréRen.
Die Gebaudehoéhen sind gering. Insgesamt weist der Siedlungsbereich eine gute Durchgri-
nung auf. Bebaute Bereiche schlie3en sich 6stlich, nérdlich und nordwestlich an das Plan-
gebiet an. Im Sidwesten trennt nur eine o6ffentliche Grinflache, welche als Bedarfspark-
platz genutzt wird, das Plangebiet von der umgebenden Kulturlandschaft.

Abb. 22: Luftbildaufnahme aus: DANord

Die Kulturlandschaft im Umfeld des Ortes ist durch die Griinlandbewirtschaftung bestimmt.
Den direkt an das Plangebiet angrenzenden Landschaftsausschnitt bestimmt jedoch die
Fernau, welche in diesem Abschnitt seeartig aufgeweitet ist und zum Teil dichte Ufergehdlz-
Bestande aufweist, so dass das Landschaftsbild in diesem Bereich eine naturnahe Auspra-
gung hat.

Das Plangebiet selbst bildet mit seiner baulichen Nutzung im nérdlichen Teil und der aus-
gedehnten Griinflache im sudlichen Teil einen sanften Ubergang zwischen Siedlungsbe-
reich und Landschaft. Die ehemals vorhandene Einfassung des Grundstlickes mit dichten,
Uberhalter enthaltenden Geholzstrukturen wirkte bislang nach Siiden und Westen als wirk-
same Ortsrandeingriinung.

Die direkte Umgebung des Ortsteiles Kalifornien ist von einer gering bewegten Topographie
gepragt und liegt auf Héhe des Meeresspiegels. Der Geltungsbereich weist mit Héhen-
schwankungen zwischen 0,00 miGNHN und 0,60 miNHN (bauliche Anlagen liegen z.T. ho-
her) eine sehr geringe Reliefenergie auf. Das Niveau der angrenzenden Stralten unter-
scheidet sich teilweise um mehrere Dezimeter von dem Gelandeniveau. Mit Ausnahme des
sudwestlichen Bereiches liegen die Strallen durchgangig etwas hdher als das Plangebiet.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich die Brachflache vorlaufig
erhalten. Da es sich um einen Standort innerhalb des besiedelten Bereiches handelt, bleibt
das Bestreben der Gemeinde, diesen einer Folgenutzung zuzufiihren, jedoch bestehen.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Plangebiet werden die Veranderungen des Landschaftsbildes durch die geplanten bau-
lichen Anlagen, welche den optisch wahrnehmbaren Siedlungsrand nach Stiden verschie-
ben werden, verursacht. Wahrend die Grinflachen des Plangebietes bislang einen Puffer
darstellten und sich in der Wahrnehmung eher der umgebenden Landschaft zugeordnet
haben als dem Siedlungsbereich, werden die Baukorper zukunftig bis an die Fernau heran-
ricken. Aufgrund der erwartungsgemaf erforderlich werdenden Aufhéhung des Gelandes
werden sich die Gebaude noch deutlicher herausheben. Hinzu kommt, dass im Sudwesten
des Plangebietes mit der Beseitigung des vorhandene Geholzbestandes die rahmende und
optisch abschirmende Einfassung des Gelandes verloren gegangen ist.

In seiner Struktur soll sich das Plangebiet in das umgebende Siedlungsbild einfigen. Die
Anordnung des Wohngebietes und des Ferienhausgebietes korrespondiert mit den Nutzun-
gen der angrenzenden Siedlungsflachen. Ebenso wie die zulassigen Gebaudehdhen sind
die flir eine bauliche Nutzung notwendig werdenden Bodenauffillungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanungen durch regelnde Festsetzungen zu begrenzen, um Uberma-
Rige Veranderungen des Gelandeprofils und des Ortsbildes zu vermeiden.

Das Plangebiet ist Teil des planungsrechtlichen Siedlungsbereiches. Die sldliche Abgren-
zung der geplanten Bebauung geht mit ihrer Ausdehnung in die Landschaft nicht Gber die
Ausdehnung der 6stlich vorhandenen Bebauung hinaus, so dass das Vorhaben als Abrun-
dung des bebauten Siedlungsbereiches eingestuft werden kann.

Der sudliche Ortsrand ist im Bereich des Plangebietes bislang durch Grinstrukturen ge-
pragt. Mit der Bebauung der Freiflachen wird sich die Ortsrandsituation verandern. Zur Ein-
bindung des geplanten Wohn- und Ferienhausgebietes in das Landschaftsbild wird daher
neben den regelnden Festsetzungen zu Gelande- und Gebaudehdhen auch eine land-
schaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes erforderlich. Es ist geplant, wesentliche Teile
des verbliebenen Gehdlzbestandes im dstlichen Teil des Plangebietes zu erhalten und die
einfassenden Grinstrukturen im westlichen Teil weitgehend wiederherzustellen. Die Fest-
setzung privater Grlnflachen soll auf Bebauungsplanebene eine Griinzasur zwischen den
beiden Gebietstypen sicherstellen.

Die Flachennutzungsplananderung wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukorper
erheblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Sofern in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche eine Einbindung in die umge-
bende Landschaft und das Ortsbild gewahrleisten, haben die Darstellungen keine erheblich
beeintrachtigende Wirkung.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgliter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Gemal Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes befindet sich das Plangebiet in
einem archaologischen Interessensgebiet, also einem Bereich, von dem bekannt ist oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das arch&ologische Interessensgebiet im
Plangebiet unberuhrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der vorliegenden Planung wurde durch das Archaologische Landesamt zugestimmt, da
zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale festzustellen sind. Es
wurde im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass gemafs § 15 DSchG die Ver-
pflichtung besteht, Denkmalfunde unverandert zu lassen und unverziglich der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit sind archdologische Denkmale.

Die Planung hat somit bei Bertcksichtigung der Mittelungspflicht keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
Gemal Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplanten Veranderungen von unbebauten Flachen stellen in erster Linie einen Eingriff
in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft dar.

Fur den Plangeltungsbereich wird die Erheblichkeit des Eingriffs und der Umfang der erfor-
derlichen Kompensationsmaflinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beur-
teilt, d.h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen werden formuliert.

Zu kompensieren sind vor allem Flachenversiegelungen, erhebliche Bodenbewegungen
und Eingriffe in Gehdlzbestande sowie die damit ggf. verbundenen artenschutzrechtlichen
Belange, die Uber das b. Mit der Inanspruchnahme von Sport- und Freizeitflachen fir eine
bauliche Nutzung betrifft der durch das Planvorhaben bedingte Eingriff Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Der ggf. erforderliche Ausgleich fiir die unvermeidbaren Eingriffe soll auf einer externen
Ausgleichsflache innerhalb des Gemeindegebietes erfolgen.
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4, PLANUNGSALTERNATIVEN
Gemal Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Regelung einer Folgenutzung fir ei-
nen innerdrtlichen, bereits baulich genutzten Standort. Eine Standortalternativenprifung
wurde daher nicht durchgeflihrt.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Sport- und Freizeitgelande gehorte ehemals zu dem 6stlich des Linauweges gelege-
nen ,Jugendhof’. Dieser wird vom Landkreis Hildesheim betrieben und diente urspringlich
als Schulland- und Jugendheim fir Jugendgruppen und Schulklassen. In diesem Rahmen
wurden auch die Sport- und Freizeiteinrichtungen des vorliegenden Plangebietes genutzt.
Der Bereich war planungsrechtlich insgesamt als Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/ Landschul-
heim* definiert. In den vergangenen Jahren ist jedoch eine Neustrukturierung der Gesamt-
einrichtung erfolgt. Da die Nutzung durch Schul- und Jugendgruppen riicklaufig ist, wurde
die Einrichtung, im Sinne einer Sicherung der Wirtschaftlichkeit des Betriebes, einer allge-
meinen touristischen Nutzung zugénglich gemacht. Dazu erfolgte 2018 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15, welche flr das Gelande des ,Jugendhofes’ ein Sondergebiet, das
der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser/ Ferienhof, festsetzt.

Da flir die Vorhaltung eines Sport- und Freizeitangebotes im bestehenden Umfang im Zuge
dieser Nutzungsanderung des ehemaligen ,Jugendhofes‘ kein Bedarf mehr bestand, wurde
das Sport- und Freizeitgelande (= vorliegendes Plangebiet) vom Landkreis Hildesheim ver-
aulert. Von der Gemeinde Schonberg wurde daraufhin beschlossen, im Rahmen der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 eine Nutzungsanderung fir das Gebiet zu ermég-
lichen.

Aufgrund der touristischen Pragung des Ortsteiles Kalifornien strebte die Gemeinde zu-
nachst eine rein touristische Nutzung der Flache an. Fir die Umsetzung eines Hotelprojek-
tes konnte unter den gegebenen Bedingungen jedoch kein Investor gewonnen werden. Da-
raufhin wurden verschiedene Varianten einer Ferienhausnutzung, allein oder in unter-
schiedlicher Kombination mit einer Nutzung zum Dauerwohnen, durchdacht.

Abb. 23: Konzept Hotel (Sonnenberg, 2014) Abb. 24: Konzept Ferienhausgebiet (Blank, 2017)
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Die Gemeinde sieht den Entwicklungsschwerpunkt fur den Ortsteil Kalifornien im Bereich
Tourismus und Erholung. Ein Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung wird hier nicht gese-
hen. Aufgrund der bestehenden Tendenzen, dass in Ferienhausgebieten immer wieder
schleichende Umnutzungen zu Dauerwohnzwecken erfolgen, welche Konflikte auslésen
kdnnen, hat man sich jedoch entschieden, dem offensichtlichen Bedarf an Flache fir das
Dauerwohnen begrenzt Raum einzurdumen und im Rahmen der Bauleitplanung ein kon-
fliktfreies Miteinander der Wohn- und Feriennutzungen zu regeln. Das vorliegende Nut-
zungskonzept wird in diesem Sinne als realisierbar eingestuft.

5. STORFALLRELEVANZ
Gemal Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen stérfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand
ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung fir schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld vorhandener stérfallrelevan-
ter Anlagen zu bericksichtigen. Schutzbediirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, 6ffent-
lich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publi-
kumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission fir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse 1V) betragen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes sowie eines Sondergebietes ,Ferienhduser‘ vor. Dabei handelt es sich um
schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befin-
den sich keine Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung. Somit entfallt die Detailpru-
fung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Gemal Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Fur die Umweltprifung wurden die beim Amt Probstei und dem Kreis Plén vorhandenen
Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unterla-
gen ausgewertet. Darlber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes ver-
schiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen festzu-
stellen. Im Rahmen der Bauleitplanung fiir die 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
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wurden bzw. werden zu den Themenbereichen Entwasserung und Baugrund Fachplanun-
gen/ Untersuchungen durchgeflihrt. Die Ergebnisse bzw. Zwischenergebnisse dieser Un-
tersuchungen standen fur die vorliegende Umweltprifung zur Verfigung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
Gemaf Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltpriifung beschriebenen Umwelt-auswirkun-
gen, die aufgrund der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung eintreten, stellt die Ge-
meinde einen Bebauungsplan auf.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes erfolgen separate Umweltpriifungen, um nachteilige
Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage einer verbindlichen Bauleit-
planung feststellen und mdégliche KompensationsmaRnahmen quantifizieren zu kénnen.
Zur Uberwachung und Durchfilhrung der festgesetzten MaRnahmen plant die Gemeinde
die Aufstellung von differenzierten ErschlieRungsplanen, aus denen die Umsetzung der In-
halte des Bebauungsplanes und der ggf. erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
im Detail zu entnehmen sind. Die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden durch Ein-
tragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft gesichert.

7. ZUSAMMENFASSUNG
Gemaf Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohngebie-
tes soll der aufgrund der kiistennahen Lage und des Versorgungsangebotes des Unter-
zentrums Schonberg bestehende Bedarf an Dauerwohnraum im Ortsteil Kalifornien ge-
deckt werden. Die im 6stlichen Teil geplante Nutzung fir Ferienhauser erflllt die der Kis-
tenregion zugewiesene Funktion fir Tourismus.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind unterschiedlich erheblich, wobei der
Verlust von unversiegelter Bodenflache sowie die Beseitigung vorhandener Geholzstruktu-
ren zu den erheblichsten zahlen. Vorhabenbedingte Veranderungen des Landschaftsbildes
sind durch die Bebauung eines Standortes in Ortsrandlage zu erwarten. Die méglichen ne-
gativen Auswirkungen der Plandarstellung auf einzelne Schutzgtter sind im Rahmen der
nachgeordneten verbindlichen Vorhabenplanung durch Festsetzung geeigneter Malinah-
men minimierbar sowie ausgleichs- und ersatzfahig.
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8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
Gemal Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2020 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neu-
munster

GEMEINDE SCHONBERG (2006) — Flachennutzungsplan
GEMEINDE SCHONBERG (1992) - Landschaftsplan

GEMEINDE SCHONBERG (1981) — 2. And. Bebauungsplan Nr. 15
GEMEINDE SCHONBERG (2002) — Bebauungsplan Nr. 46
GEMEINDE SCHONBERG (2018) — 9. And. Bebauungsplan Nr. 15

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2019) — Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2020 abgerufen Uber:
www.umweltdaten.landsh.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjahriger mittlerer Jahresniederschlag (1981 —
2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2020 abgerufen Gber www.schleswig-
holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete, 2019
abgerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hochwassergefahrenkarten, 2020 ab-
gerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fiir das
Gebiet der kreisfreien Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon,
(Planungsraum II)
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i Biro fir Geotechnik und Umweltchemie — Diplom Geologe Hajo Bauer, Passade
(13.03.2020) — Rammkernsondierungen
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12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Schénberg
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