Satzung der Gemeinde Wendtorf, Kreis Plon iiber die vorhabenbezogene 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Fur das Gebiet ,sudlich der Strale Torn - Marina Wendtorf, nordlich und nordwestlich der Kreisstralde 44 und ostlich der Stral3en Achtern Diek und Haubrook®

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) und § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
der Gemeinde Wendtorf Uber die vorhabenbezogene 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fur das das Gebiet ,sudlich der Stralle Torn - Marina Wendtorf, nordlich und nordwestlich der Kreisstral3e 44 und ostlich der Stral3en Achtern Diek und Haubrook®, bestehend aus der

Planzeichnung -Teil A-, dem Text -Teil B- und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan -Teil C-, erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A: Planzeichnung M.: 1:500
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- Campingplatzgebiete-
,Campingplatz als Reise-
und Wohnmobilstellplatz

und PKW-Stellplatz“ (Wo-St)

A
\\\ / \\\
\\ 1/ /\\
\_156
X
\\/ \

\
49 X\ 277
- = 15/28

.70

26/54

186

ddb d.dbu-\l\l - T.
, od AISTEKRX

3.3H=3.36 3.28

227 327 . .
gy N Y

52 333 a3 2

2.35

2.50
2.59

25
2.70

15/42

SO

- Campingplatzgebiete-
»Campingplatz als Reise-
und Wohnmobilstellplatz

Bauflache 1:
Versorgungs- und
Sanitargebaude,
Aufenthaltsraume sowie
Betriebsleiterwohnen

II Vollgeschosse

GRmax =250 m?

GHmax = 10,50 m . NHN
FD, GD max. 30°

Bauflache 2:

Anmeldung sowie
Gemeinschaftsraum

I Vollgeschoss

GRmax =40 m?

GHmax =7,20 m (. NHN
FD, GD max. 30°

Bauflache 3:

Wellness- und
Saunaraume

I Vollgeschoss

GRmax = 100 m?
GHmax = 6,80 m i. NHN
FD, GD max. 30°

Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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ERLAUTERUNGEN
1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der vorhabenbezogenen 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen
- Campingplatzgebiete-

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

,Campingplatz als Reise- und Wohnmobilstellplatz und PKW-Stellplatz* (Wo-St)

Bauflache, Benennung der einzelnen Baufflachen (BFL) 1 bis 3

MaR der baulichen Nutzung

Maximale Grundflache, als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe), als Hochstmal
(in Metern 'm’ (iber Normal-Hohen-Null NHN)

Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen,
Stellplatze und ErschlieBungsflachen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und ErschlieBungsflachen

Zweckbestimmung:

Ver- und Entsorgung
Abfall

Miillabholstelle

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private Strallenverkehrsflachen, vollversiegelt

Private Strallenverkehrsflachen, teilversiegelt

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fussgangerbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 Nr. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Loschwasserentnahmestelle

Transformatorenstation

Griinflachen

Griinflache i i
[PG] - Private Griinflache; [OG] - Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Eingrinung

Gewasserrandstreifen

Freizeit- und Wegegriin

Brandgasse

Artenreicher Flutrasen

Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Rohricht

Verkehrsgrin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, Graben

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Baum, zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Hecke, zu pflanzen
Baum, zu erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes:
Geschlitztes Biotop

Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachform: Flachdach (FD), Geneigtes Dach (GD)
Maximal zul&ssige Dachneigung: max. 30°

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Sichtdreiecke

Anbauverbotszone K44 (15 m)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes:
Geschiitztes Biotop

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m § 30 BNatSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauNVO
i.V.m § 33 Abs. 3 StrWG und RASt 06

§ 29 Abs. 1 Str'WG-SH

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m § 30 BNatSchG

3. Darstellung ohne Normcharakter
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@ Nummerierung der Stellplatze fir Reise- und Wohnmobile
Bdschung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

15/42 Flurstiicksbezeichnung

1.33 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe tiber NHN.

Bebauung, vorhanden

@ Baum, vorhanden

Topographie kiinftig fortfallend

Teil B: Textliche Festsetzungen
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2.3.2
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3.1

3.2

3.3

Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(812 (3) und (3a) i.V.m § 9 (2) BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. GemaR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet 1 [SO1], das der Erholung dient mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz als Reise- und Wohnmobilstellplatz (Wo-St) dient
dem voriibergehenden, zeitlich begrenzten Abstellen von Reise- und Wohnmobilen zu
Zwecken der Erholung und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung. Zulassig sind:

a) Standplatze fir Reise- und Wohnmobile (Nr. 1 — 109),

b) Anlagen fur die Freizeitgestaltung auch innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen (Spielflachen, Grillplatze, Grillhitte, Terrassenflachen,
Zuwegungen)

C) Einrichtungen und Anlagen fur den Betrieb und die Unterhaltung des

Gebietes sowie die Ver- und Entsorgung (Millbeseitigung, Trafostation,
Strom- und Wasserversorgung, Abwasseranlagen, Pumpsationen,
Lademadglichkeiten fur Kraftfahrzeuge und Anlagen, die dem Nutzungszweck
dienen bzw. bendtigt werden) der Reise- und Wohnmobile auch innerhalb
der festgesetzten privaten Verkehrsflachen,

d) Imbisswagen (Foodtrucks) mit Aufenthaltsflache (Sitzbereich) auf max.
100m?,
e) in der Bauflache 1:

- Versorgungs- und Sanitargebéude,
- Aufenthaltsrdume fir gemeinschaftliche Aktivitaten
- Raume und Gebaude fir einen Kiosk und Imbiss
- maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Terrassenflache auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
bis max. 60mz2
f) in der Bauflache 2:
- Gebaude fur die Anmeldung mit Aufenthaltsmdglichkeit
- Gebaude oder Uberdachungen fiir die Unterbringung fir den
Kassenautomaten
- Werkstatt und Lagergebaude fir die Unterhaltung des Gebietes
Q) in der Bauflache 3:
- Gebaude mit Wellness- und Saunardume sowie Aufenthaltsraum
- Terrassenflache aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
bis max. 30mz

Das festgesetzte Sondergebiet 2 [SOZ2], das der Erholung dient mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz als Reise- und Wohnmobilstellplatz und PKW-
Stellplatz® (Wo-St) dient dem vorubergehenden, zeitlich begrenzten Abstellen von
Reise- und Wohnmobilen zu Zwecken der Erholung und den dazugehdrigen Anlagen
und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung
sowie dem Abstellen von PKWSs. Zulassig sind:

a) Standplatze fir Reise- und Wohnmobile (Nr. 110 — 135),
b) PKW-Stellplatze,
c) Einrichtungen und Anlagen fur den Betrieb und die Unterhaltung des

Gebietes sowie die Ver- und Entsorgung (Miullbeseitigung, Trafostation,
Strom- und Wasserversorgung, Abwasseranlagen, Pumpsationen,
Lademdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge und Anlagen, die dem Nutzungszweck
dienen bzw. bendtigt werden) der Reise- und Wohnmobile auch innerhalb
der festgesetzten privaten Verkehrsflachen.

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 + § 19 BauNVO)

Zusatzlich zu den zulassigen Grundflachen der Gebaude (BF1, BF2 und BF3) durfen
innerhalb des Plangebietes die maximal zu versiegelnden Grundflachen
(vollversiegelte Flachen) eine GrofRe von

a) 1.050m2 fur die als private Verkehrsflache A festgesetzte
ErschlieBungsflachen,
b) 1.800m2 zugunsten von Wege- und Platzflachen, Millsammelplatz, Flachen

fur die Ver- und Entsorgung sowie Anlagen zur Freizeitgestaltung
(Spielflachen, Grillplatze, Grillnitte, Terrassenflachen, Zuwegungen,
Trafostationen) innerhalb der Bereiche um die festgesetzten Bauflachen und
der festgesetzten privaten Grinflachen,

c) 1.500mz fur die barrierefreie Standplatze fir Reise- und Wohnmobile bzw.
PKW-Stellplatze (Nummern 63 bis 78)

nicht Uberschreiten.

Zusatzlich zu den zuldssigen Grundflachen der Gebaude (BF1, BF2 und BF3) dirfen
innerhalb des Plangebietes die maximal zu teilversiegelnden Grundflachen
(teilversiegelte Flachen) eine GrolRe von

a) 5400m2 fur die als private Verkehrsflachen B festgesetzten
ErschlieBungsflachen,

b) 7.500m?2 fir die Standplatze fur Reise- und Wohnmobile bzw. PKW-
Stellplatze (Nummern 1 bis 62 und 79 bis 109),

c) 1750mz2 fir die Standplatze fir Reise- und Wohnmobile bzw. PKW-
Stellplatze (Nummern 110 bis 135) und die private Verkehrsflache C im,

d) 3800m2 fur die private Verkehrsflaiche D mit der Zweckbestimmung
~Stellplatze*

nicht Uberschreiten.

Im Plangebiet (Sondergebiet 02) gelten fur die Bauflachen (1 bis 3) die maximal
Uberbaubaren Grundflachen in den jeweiligen Bauflachen (siehe Planzeichnung).

Hohe der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 + § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebdudehdéhen werden durch Ho6henangaben Uber
Normalhdhen-Null (0. NHN) festgesetzt.

Das zulassige Mal3 der Gebaudehéhen betragt

a) fur die Bauflache 1 ,Versorgungsgebaude/ Sanitargebaude/ Betriebsleiter-
wohnen® 10,50 m 0. NHN,

b) fur die Bauflache 2 ,Anmeldung/ Gemeinschaftsraum“ 7,20m . NHN sowie

C) fur die Bauflache 3 ,Sauna“ 6,80m 0. NHN.

Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.

Die festgesetzte Geb&udehthe kann in den Bauflachen 1 bis 3 fir betriebsbedingte
technische sowie bauliche Anlagen entsprechend den technischen Anforderungen
ausnahmsweise bis zu 1,0 m tberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Solarcarports sind im Sondergebiet 2 [SO2] (Wo-St), das der Erholung dient mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz als Reise- und Wohnmobilstellplatz und PKW-
Stellplatz® (Wo-St) ausschlieRlich in der privaten Verkehrsflache D mit der
Zweckbestimmung Stellplatze zuléssig.

Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, Gas, Lademdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten Plangebiet auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Grunflachen,
soweit die dort festgesetzten Entwicklungsziele bzw. Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden, zulassig.

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgang zu erhaltender oder
anzupflanzender Geholze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen entsprechend der
Artenlisten vorzunehmen. Dabei sind hinsichtlich festgesetzter Baumpflanzungen die
Mindestqualitaten entsprechend der Textziffer 4.2 zu verwenden.

Die Geholzbestande in den Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer Eigenart als
mehrreihige Geholzstreifen dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu
beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen regionaltypischer Geholze
der heimischen Knickvegetation zu erganzen.

Bei den anstehenden BaumalRnahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die
sonstigen Gehdlze durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur die Anlage
von Strallen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen“ aufgefihrten
MaRnahmen zu schitzen.

Flache zur Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechtes

Die Flache zur Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit der Zweckbestimmung ,Artenreiches Feuchtgrinland® ist vor
Eingriffen zu schitzen. Die Flache ist maximal 2x jahrlich, friihstens ab dem 15.06. zu
méahen. Das Mahdgut ist nach jedem Schnitt vollstandig abzufahren. Eine Mahd in der
Nacht, wahrend der Dammerung und nach Regen ist untersagt. Der Einsatz von
Saugméahern ist dabei unzulédssig. Walzen oder Abschleppen, Pflegeumbriiche und
der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind unzuldssig.

Die Flache zur Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit der Zweckbestimmung ,Schilf-, Rohrkolben, Teichsimsen-
Rohricht ist vor Eingriffen zu schutzen. Eine Mahd der Flache ist unzulassig. Das
Entfernen von Geholzen als Pflegemaf3nahme ist zwischen dem 01.10. und 29.02.
gestattet.

Mafl3nahmen zur Ein- und Durchgriinung sowie zum Ausgleich

Einzelbaumpflanzungen, feste Standorte

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte und
heimische Laubbdume entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die Baume sind als
Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stamm Umfang 18-20 cm gemessen in 1,00 m Héhe. Es sind Gehdlze aus heimischer
Anzucht zu verwenden.

Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden Baume ist ein durchwurzelbarer Raum von
jeweils mindestens 12,0 m? bei einer Mindestgré3e fur die offene Vegetationsflache
von 4,0 m? herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das
Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Zur flexiblen Anordnung ist eine Standortverschiebung der festgesetzten Baumstand-
orte in einem Radius von bis zu 5,00 m von dem in der Planzeichnung festgesetzten
Standort zuléssig.

Heckenpflanzung

Die festgesetzten Heckenpflanzungen sind entsprechend der Artenliste anzupflanzen.
Die Straucher der Hecken sind mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 2 x
verpflanzt. 60/100 cm. Es sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden.

Die Hecken dirfen jeweils einmalig zugunsten von Durchgangen fur
Wegeverbindungen bis zu einer maximalen Breite von 1,50 m unterbrochen werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzungen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der K 44 ist 3-reihig anzulegen. Bei engen Stellen
ist in Ausnahmefallen eine 1-reihige Bepflanzung zulassig. Der Entwasserungsgraben
der K 44 ist freizuhalten. Die Haltesichtweite geman Bild 23 der RAL (Ausgabe 2012)
ist in Bezug auf die Innenkurve K44 einzuhalten.

Die Heckenpflanzung ist mit standortgerechten und heimischen Gehdlzarten gemafi
nachfolgender Liste zu pflanzen. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Folgende
Arten sind zulassig:

« Sal-Weide (Salix caprea)

» Weiden (Salix div. spec.)

* Hasel (Corylus avellana)

* Schlehdorn (Prunus spinosa)

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
* Hainbuche (Carpinus betulus)

* Hundsrose (Rosa canina)

* Filzrose (Rosa tomentosa)

« Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
» Eberesche (Sorbus aucuparia)

» Faulbaum (Frangula alnus)

» Stieleiche (Quercus robur)

» Zitterpappel (Populus tremula)
 Schwarzerle (Alnus glutinosa)

» Wildapfel (Malus sylvestris)

* Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

* Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
» Schneeball (Viburnum opulus)

» Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

* Feldahorn (Acer campestre)

» WeilRdorn (Crataegus div. spec.)

* Deutsches Geilblatt (L. periclymenum)
* Traubenkirsche (Prunus padus)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gestaltung der privaten Grinflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind, soweit sie nicht als Wege- und
Platzflachen oder zuldssige Nebenanlagen zur Freizeitgestaltung genutzt werden, als
Rasen- / Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind
privaten Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Artenreicher Flutrasen® sowie
»Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Réhricht”, die entsprechend ihrer Funktion als
gesetzlich geschiitzte Biotope zu erhalten sind (s. Zif. 4.1).

Gestaltung der Standpléatze fur Wohn- und Reisemobile
Die nicht als Standplatze fur Wohn- und Reisemobile versiegelten Flachen der
Standplatze sind als Rasen- / Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Gewasserrandstreifen
Der Gewadsserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung, auch der genehmigungsfreien
Anlagen freizuhalten und dient der Pflege und Unterhaltung des Gewassers.

Sonstige MalRhahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

Grundstucksbeleuchtung

AuRenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten
abstrahlenden Lichtquellen, mit Lichttemperaturen bis zu maximal 3.000 Kelvin
auszustatten. Die maximale Hohe der AuRenbeleuchtungen wird auf 2,00 m begrenzt.
Eine direkte Anstrahlung von Gehdlzstrukturen ist auszuschlieen; Streulicht in
angrenzende Griin- und Gehdlzbereiche sowie in die Umgebung ist zu vermeiden.

Ausgleichserfordernis

Nach Anrechnung des internen Ausgleichs von 353 mz2, verbleiben von dem notwen-
digen flachigen Ausgleich (Boden/Flache und Flora) von 5.968 m2 noch 5.615 m2 fir
den externen Ausgleich. Dieser wird auf dem Flurstiick 11/9, der Flur 1, Gemarkung
Wendtorf erfolgen.

Von der Bebauung frei zu haltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtflachen
(gem. RAST / RAL)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind‘ (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen
und andere sichteinschrankende Elemente nur bis zu einer H6he von maximal 0,8 m
zulassig. Die Hohe wird von der das Grundstiick erschlielenden Straenoberkante
gemessen.

Anbauverbotszone
(8 29 StrwG SH)

In der Anbauverbotszone entlang des Schleusenweges (K 44) sind feste
(ortsunveranderliche) bauliche Anlagen, auch die genehmigungsfreien baulichen
Anlagen gemaf der Landesbauordnung SH, nicht zuldssig.

Zulassig sind lediglich ortsveranderliche bauliche Anlagen sowie Stellplatze,
Standplatze fir Reise- und Wohnmobile und tberdachte Stellplatze (Carports).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

6.

6.1

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassaden:

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur in
rotem Verblendmauerwerk oder mit einer Holzverkleidung bzw. holzéhnlichen
Werkstoffen (Faserzementplatten) aus flachen Brettern oder Bohlen zuldssig.
Anstriche der Fassadenverkleidungen sind mit einer farblosen Lasur oder in den
Farbtonen Beige, Rot, Rotbraun, Anthrazit oder Grau auszufiihren. Die Verwendung
von Leucht- und Signalfarben ist unzuléssig.

6.2

6.3

6.4

Fur Teilflachen der Fassaden bis zu einem maximalen Flachenanteil je Fassadenseite
von 20% und fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tur-
und Fensterlaibungen, Schmuckelemente) dirfen auch andere Baumaterialien und
Farben verwendet werden.

Die Gestaltung der Fassaden von hochbaulichen Nebenanlagen (z.B. Unterstande,
Grillhdtte) hat in Material und Farbe der Gestaltung der Hauptgeb&aude zu
entsprechen.

Dachneigungen:

Im gesamten Plangebiet sind fir Hauptgebdude sowie Nebengebdude nur
Flachdéacher (FD) und/oder geneigte Déacher (GD) mit einer Dachneigung von maximal
30° Grad zulassig.

Dacheindeckungen

Im gesamten Plangebiet sind als Dacheindeckung fir Hauptgebdude sowie
Nebengebaude nur Grundacher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fur Liftung und Kihlung,
Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen, sowie untergeordnete Bauteile.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Herstellung von Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auf den nutz-
baren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen zul&ssig.

Im gesamten Plangebiet sind Kleinwindkraftanlagen unzulassig.

HINWEISE

A.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember
2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder endet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
anderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Auf die Beachtung der in der biotop- und artenschutzrechtlichen Bewertung beschrie-
benen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zu Bauzeitenregelun-
gen wird ausdrucklich hingewiesen. Die beschriebenen Vorgaben sind zwingend um-
zusetzen.

Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach
§ 82 LBO SH dar. Ordnungswidrig gemaf3 § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorséatzlich
oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen, unter den Textziffern 6.1 bis 7.1
aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Im Geltungsbereich der vorhabenbezogenen 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 werden alle Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ersetzt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvor-
schriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung) kénnen beim Amt
Probstei eingesehen werden.

Der Betreiber des Wohnmobilplatzes hat sicherzustellen, dass der GUV Schdnberger
Au zur Unterhaltung des Gewassers Nr. 2 nach eigener Zeitplanung mit dem Bagger
auf das Grundstick kommen und die Unterhaltung insbesondere auf den im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Standplatzen 1- 25 ordnungsgemar durchfiihren kann.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Wendtorf vom 09.10.2023.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Probsteier Heroldam .

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslage
im Amt Probstei in der Zeitvom .. bis zum . . durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.12.2022 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.08.2024 bis zum 20.09.2024 wahrend
der Dienststunden im Amt Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im
Probsteier Heroldam __ . . ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-probstei.de” ins Internet eingestellit.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 05.08.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Siegel Blrgermeister

Wendtorf, den ...............

7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Rendsburg,den ....................

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __. . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am . . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Siegel Blrgermeister

Wendtorf, den ...............

10. (Ausfertigung) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wendtorf, den ...............

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der Plan und Begriindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am _ . .  ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .  in Kraft
getreten.

Siegel Birgermeister

Wendtorf, den ...............

Ubersichtsplan ohne MaRstab

W Wendtorf

Satzung der Gemeinde Wendtorf, Kreis Plon
uber die vorhabenbezogene 8. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2

Fur das Gebiet ,sudlich der StraRe Torn - Marina Wendtorf, nordlich und nordwestlich
der Kreisstrafte 44 und ostlich der Stra3en Achtern Diek und Haubrook*

Bearbeitung : 20.12.2022, 04.07.2024, 12.09.2025, 05.06.2026
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