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SATZUNG DER GEMEINDE WENDTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

FOR DAS GEBIET: ZWISCHEN STRAND-

STRASSE, KREISSTRASSE K 44
UND GRUNER RING

TEIL TEXT

PRAAMBEL

AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 8.DEZEMBER 198f (BGBl. 1.5.2253),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM

22 .APRIL 1993 (BGBl. I S.466) SOWIE NACH §92 DER LANDESBAUORDNUNG VOM 11.07.94 (GVOBI. 2R <
SCHL.-H. $.321) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 27.09. 95 if 204
Yo ¥ gt
FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9 FUR DAS GEBIET: ZWISCHEN STRAND- 9 o 4 44
STRASSE, KREISSTRASSE K 44 UND GRUNER RING, 0{? Ma;f’ .
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN: 4 s s
i o
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) 1990, ZUILETZT GEANDERT DURCH GESETZ 2D, sz?f ?f
VOM 22.04.1993. O Al
424
STRASSEN -

BEBAUUNGSPLAN NR.9 GEMEINDE WENDTORF

1
AUSSENWANDE, DACHER,
GEBAUDEHOHEN

AUSSENWANDE: VERBLENDMAUERWERK, HOLZ UND PUTZ
(PUTZ IN DER FARBE WEISS);

1/4 DER AUSSENWANDFLACHEN KANN IN ANDEREN MA-

TERIALIEN ERSTELLT WERDEN;

HOLZFASSADEN SIND MINDESTENS ZU 1/4 DER AUSSEN-

WANDFLACHEN MIT ANDEREN MATERIALIEN (Z.B. VER-

BLENDMAUERWERK) ZU VERSEHEN;

REINE HOLZFASSADEN SIND EBENSO WIE BLOCKHAUS-

BAUTEN UNZULASSIG.

VORGESCHRIEBEN SIND GENEIGTE
DACHER, NEIGUNG 25°-45°, AUSGE-
NOMMEN DAS SO-GEBIET;

HOHE DER DREMPEL (KNIESTOCK) BIS MAXIMAL 50 CM
UBER OBERKANTE DECKE;

DACHHOHE MAXIMAL 9.00M UBER OBERKANTE SOCKEL-
HOHE (OBERKANTE FUSSBODEN ERDGESCHOSS), AUSGE-
NOMMEN DAS SU-GEBIET;

SOCKELHOHE MAXIMAL 50CM UBER OBERKANTE FAHR-
BAHN DER AN DAS GRUNDSTUCK ANGRENZENDEN STRAS-
SENVERKEHRSFLACHE, AUSGENOMMEN DAS SO-GEBIET.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN SIND DEM DAZUGEHORI- _ =~
GEN HAUPTGEBAUDE IN MATERIAL UND FARBE ANZU-
PASSEN. GARAGEN UND NEBENANLAGEN SIND ABWEI-

CHEND DAVON AUCH IN FLACHDACH UND STELLPLATZE

AUCH UBERDACHT ALS CARPORTS ZULASSIG.

DACHER:

2
S_ICI*TI:L.E(ZH EN

IN DEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN FLACHEN °
SIND INNERHALB DER SICHTFLACHEN EINFRIEDIGUNGEN
UND BEPFLANZUNGEN NUR BIS ZU EINER HOHE VON

» “70 CM UBER DER OBERKANTE DES ANGRENZENDEN FAHR-

BAHNABSCHNITTES ZULASSIG.

3 | a
SO-GEBIET-VERBRAUCHERMARKT

DAS GEMASS -§11 BauNVO FESTGESETZTE SONSTIGE
SONDERGEBIET DIENT FOLGENDEN NUTZUNGEN:

3.1 ZULASSIG SIND BAULICHE ANLAGEN UND EIN-
RICHTUNGEN FUR DEN EINZELHANDEL.

3.2 DIE VERKAUFSFLACHE INNERHALB DES TEILGE-
BIETS 3 NIRBﬂAUF MAXIMAL 700 M* BEGRENZT.

3.3 ZULASSIG SIND WOHNUNGEN FUR DEN BETRIEBS-
- “INHABER, FUR BETRIEBSLEITER, FUR AUF-
SICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN.

3.4 ZUFAHRT UND ANLIEFERUNG DES SO-GEBIETS IST

NUR UBER DIE FESTGESETZTE G.F.L.-FLACHE ./
ZULASSIG. A

3.5 STELLPLATZE / GARAGEN FUR BAS SO-GEBIET
SIND NUR -INNERHALB DER BAUFLACHE (BAU-
GRENZEN) BZW. INNERHALB DER FESTGESETZTEN
STELLPLATZFLACHEN DES SO-GEBIETS ZULASSIG.

4
GRUNORDNUNG

DIE NACHFOLGENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

SOWIE DIE ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN IM TEIL A
DER SATZUNG WERDEN GEMASS §8 a BUNDESNATURSCHUTZ-
GESETZ ALS AUSGLEICHSMASSNAHMEN DEM EINGRIFF AUF-
GRUND DER PLANUNGSMASSNAHMEN ZUGEORDNET.

4.1

DIE VON DEN PLANUNGSMASSNAHMEN NICHT BETROFFENEN
BAUME UND SAUME AN DER STRANDSTRASSE SIND ZU ER-
HALTEN. DABEI SIND LANGERFRISTIG DIE VORHANDENEN
EXOTISCHEN GEHOLZE DURCH EINHEIMISCHE, STANDORTGE-
RECHTE GEHOLZE ZU ERSETZEN.

4.2

DIE PFLANZFLACHE I IST ALS GEHOLZBETONTE GRUN-
FLACHE ZU 60% MIT EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN
GEHOLZEN UND ZU 40% MIT LANDSCHAFTSRASEN

ZU BEGRUNEN. DER LANDSCHAFTSRASEN NACH DIN 18917
IST MAXIMAL 2 x PRO JAHR ZU MAHEN.

- SCHE BAUME ALS HOCHSTAMM MIT EINEM STAMMUMFANG VON

3.00
4.3 ' 1 .
DIE PFLANZFLACHE I1 1IST ALS GEHOLZBETONTE GRUN- _ \'}
FLACHE ZU 80% MIT EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN - ——
GEHOLZEN UND ZU 20% MIT LAND-
SCHAFTSRASEN ZU BEGRUNEN. : _
i’k ZEICHENERKLARUNG i 6.00

BPLAN NR.S
GEMEINDE WENDTORF

PFLANZFLACHE I11:
70% GEHOLZE
30% LANDSCHAFTSRASEN.

4.5

PFLANZFLACHE IV :

57% GEHOLZE 27% LANDSCHAFTS-
RASEN, 16% NATURNAH GESTALTETES REGENWASSERRUCK- ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BaulP

FESTSETZUNGEN

HALTEBECKEN. WA ALLGEME INES WUHNGEBIET §4 BauNvO0
4.6

PFLANZFLACHE V : 3

EINGRUNUNG DER STELLPLATZFLACHEN DES SO-GEBIETS IM M I] MISCHGEBIET § BaulVO
NORD-WESTEN MIT EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN .

GEHOLZEN. AUF DEN ZU BEGRUNENDEN ,
DIE STELLPLATZFLACHEN GLIEDERNDEN FLACHEN SIND 6
BAUME ALS HOCHSTAMM MIT EINEM STAMMUMFANG VON 14-

16 CM ZU PFLANZEN. ALS HEIMISCHE ARTEN SIND ZU VER-
WENDEN: ROT-BUCHE, STIEL-EICHE, ESCHE, WINTER-LINDE.
DIE BAUME SIND ZU UNTERPFLANZEN MIT STRAUCHERN. -

SONSTIGE SONDIRGEBIETE - VERS~AUCHERMARKT
§11 BauNVO0

o=

MASS DER BAULICHEN NUTZUNGS9(1)1 BauGB

gt i Il zaML 0eR vOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE §767F BauNvo
PFLANZFLACHE VI :
DIE INSEL IN DER BUS-WENDESCHLEIFE IST ZU 70% MIT DL  croworcicuenzant SEH Sauhin

EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN GEMOLZEN GEMASS

UND ZU 30% MIT LANDSCHAFTSRASEN ZU EZGRUNEN. GR 1200m?2 GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE IN m®  §16ff BauNVO
ALS HOCHSTMASS

4.8 3 GiF 1L00m? GESCHOSSFLACHE MIT FLACHENANGABE IN m? §16ff BauNVO

DIE EINGRUNUNG DES WARTEHAUSES AN DER BUS-WENDE- ALs"ﬁ“”IM“SS

SCHLEIFE IST MIT HEIMISCHEN , STANDORTGERECHTEN
STRAUCHERN VORZUNEHMEN.

4.9 e
DIE PFLANZUNG UNTER DEN ABS. 4.3 BIS 4.8 IST JE- 0
WEILS GRUPPENWEISE IM WILDEN VERBAND MIT EINEM

BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE

§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNV0
§23(3) BauNVv0

BAUGRENZE

. NACH:STRAUCHERN / BAUMEN 1. UND 2. ORDNUNG GESTUF-

TEN AUFBAU VORZUNEHMEN. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§9(1)11 BauGB

4.10 .
AUF DEN TEILVERSIEGELTEN FLACHEN VOR DEM VERBRAUCHER-
MARKT ‘UND DEM WARTEHAUS SIND INSGESAMT 8 EINHEIMI-

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
IWECKBESTIMMUNG

FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN

14-16CM ZU PFLANZEN. DIE BAUMSCHEIBEN IN MINDEST- §9(1)11 BauGB

GROSSE VON 4 M? SIND GEGEN VERDICHTUNG DURCH BE-
FAHREN UND BELAUFEN Zu SCHUTZEN. ALS EINHEIMISCHE
ARTEN SIND ZU VERWENDEN: ROT-BUCHE, STIEL-EICHE,
ESCHE, WINTER-LINDE.

/I 7 7z
4.11 /¢2;BUS/
INNERHALB DER PFLANZFLACHE I1 IST EINE VERSICKERUNGS- s v

MULDE ANZULEGEN. DAS NIEDERSCHLAGSWASSER AUS DER ENT-
WASSERUNG DER DACHFLACHEN IST DIESER VERSICKERUNGS-.
MULDE UND DEM TEICH IM TEILBEREICH IV ZUZUFUHREN.

DIE VERSICKERUNGSFLACHEN SIND DURCH UBERLAUFE MIT
ANSCHLUSS AN DIE RW-XANALISATION / VORFLUT GEGEN
HYDRAULISCHE UBERLASTUNG ZU SICHERN.

4.12

INNERHALB DES TEILGEBIETES 5 SIND ZUMAUSGLEICH DER
EINGRIFFE IN DEN LANDSCHAFTSHAUSHALT UND IN DAS LAND- -
SCHAFTSBILD AUF EINER MINDESTENS 7 300 M* GROSSEN B
FLACHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT VORZUNEHMEN.
DIE FLACHE IST ALS STREUOBSTWIESE MIT EXTENSIVER
PFLEGENUTZUNG ZU ENTWICKELN. DIE ACKERFLACHE IST
IN GRUNLAND UNTER AUSWAHL EINER STANDORTGERECHTEN, Wa
KRAUTREICHEN SAATGUTMISCHUNG UMZUWANDELN. :

DAS GRUNLAND IST DURCH MAXIMAL EIN- BIS ZWEIMALIGE

FUSSWEG

BUS-WENDEFLACHE UND BUS-HALTESTELLE

FUSSGANGERBEREICH

GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB

PARKANLAGE, PRIVAT

BIOTOP-ENTWICKLUNGS- UND PFLEGEFLACHE, OFFENTLICH

WASSERFLACHEN §9(1)16 BauGB

MAHD AB 15.07. OFFEN ZU HALTEN. DAS MAHGUT IST VON L1 1 UMGRENZUNG DER FLECHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
DER FLACHE ABZURAUMEN UND MOGLICHST ALS RAUHFUTTER -4 |  ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
WEITER ZU VERWENDEN. ES DURFEN WEDER MINERALISCHE T T T SCHAFT §9(1)20 BauGE

NOCH ORGANISCHE DUNGEMITTEL UND CHEMISCHE PFLANZEN-
SCHUTZMITTEL AUSGEBRACHT WERDEN. DAS WALZEN, SCHLEP-
PEN, BEFAHREN UND MAHEN DER FLACHE IST VOM 15.03.

BIS 30.11. UNZULASSIG, AUSGENOMMEN 1-2 x MAHD AB. 15.07..
ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMM-OBSTBAUMEN AUF STARKWUCHSIGER
UNTERLAGE .

FLEEHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9(1)25 a,b BauGB
BAUM ZU ERHALTEN §9(1)25 b BauGB

BAUM ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN §9(1)25 a, b BauGB

-

FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

EB-F.L. fur S-V E

1
7

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN FUR DIE GEMEINDE,

DIE VERSORGUNGSTRAGER UND DAS SO-GEBIET-
VERBRAUCHERMARKT $9(1)21 BaulB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
DES SO-GEBIETS-VEKRBRAUCHERMARKT §9(1)22 BaulB

VON DER BEBAUUNG FRETZUHALTEMNDE

FLACHEN §9(1)10 BauGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS §9(7) BauGB

VERSORGUNGSFLACHE

TRAFOSTATION §9(1)12 BauGB

MIT GEHRECHTEN FUR DIE ALLGEMEINHEIT

20 BELASTENDE FLACHEN §9(1)21 BauGB

DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER

33/104

i

FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSBEZE ICHNUNG

GRENZE KUNFTIG FORTFALLEND
IN AUSSICHT GENOMMENERX GRUNDSTUCKSZUSCHNITT

SICHTFLACHE

KENNZEICHNUNG DER VERKEHRSFLACHEN

KENNZEICHNUNG DER TETLGEBIETE

KENNZETCHNUNG DER ANPFLANZUNGSFLACHEN

MASSANGABE IN METER

3 BAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

©

KATASTERBESTAND

1. AUFGESTELLT AMUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 4422775 _ DIE ORTSUBLICHE

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST ERFOLGT
AM28.02.1995 .

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH §3{(1)1 BauGB
IST AM A#6.93 4795 DURCHGEF UHRT WORDEN.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE SIND MIT SCHREIBEN VOM @228 7775
ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN,

4. DIE GEMEINDEVEERTRETUNG HAT AM 22.9S.199s
DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT BEGRUNDUNG BESCHLOS-
SEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT,

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE

DIE BEGRUNDUNG HIABEN IN DER ZEIT VOM 49.06.7995 BIS
19.02 1975

WAHREND DER DIENISTSTUNDEN NACH §3ABS.2 BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HIN-
WELS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLE-
GUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER 2U PROTOKOLL
GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM 92.06.7795

IM PROBSTEIER HEROLD ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

6. DIE GEMEINDEWERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDEN-
KEN UND ANREGUNGEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM 22277995

GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

7. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM 27 02.779S
VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS
DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 2%29.499$
GEBILLIGT.

7,

WENDTORF, 207LATFS pis{oRsTEner / BURGERMEISTER

8. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)
WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

WENDTORF, 48 04 4% AMFSYORSFEHER / BURGERMEISTER

9.
DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND
UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, IST

AM 06-09. 4996

ORTSUBLICH BEKAMNTGEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLEIZUNG VON WERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND
VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN

(§ 215 ABS.2 BauGB)UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ER-
LOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§44 BauGB) HIN-
GEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST MITHIN AM 0% 09 199%
[N KRAFT GETRETEN.

WENDTORF, 26.C). Aane RMEISTER

SATZUNG

UBER DEN

3.

16.10.95

DER GEMEINDE WENDTORF
BEBAUUNGSPLAN NR.9

FOR DAS GEBIET:
INISCHEN STRANDSTRASSE,

KREISSTRASSE K414
UND GRUNER RING

AUSFERTIGUNG

FASSUNG VOM

DER KATASTERMASSIGE BESTAND
AM. 12:,%0.,.95

SOWIE DIE GEOMETRISCHEN
FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTE-
BAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS
RICHTIG BESCHEINIGT.

NEUMUNSTER, 18.10.1995

7. a Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB am 20.10.1995 dem
Landrat des Kreises Pl6n angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfliigung vom 05.01.1996
Az.: 4001-2415/B9 erklidrt, daB er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht. N

N

lirgermeister

Eingangsformel und Verfahrensvermerke
erginzt in Erfiillung der Hinweise des Kreises
Pl6n gemdl Verfiigung vom 05.01.1996

Az.: 4001-2415/B9.

BPLAN NR. 9



