l

SATZUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE WENDTORF

fir das Gebiet "Erweiterung Gruner Ring, westlich des Kurparks, Gstlich der Stral3e Griiner Kamp und nérdlich der Tennisplatze"

Satzung der Gemeinde Wendtorf iiber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf folgenden rechtlichen Grundlagen:
-§ 10 (1) des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 22.01.2009 (GVOBI. 2009,6),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398);
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 03.08.2021 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet "Erweiterung Griiner Ring, westlich des Kurparks, éstlich der Stralte Griiner Kamp und nérdlich

der Tennisplétze die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 bestehend aus dem Text (Teil A) und der Planzeichnung Teil B) erlassen:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wendtorf, Flur 2 der Gemeinde Wendtorf. Es umfasst den siidlichen Teil des Flurstlicks 28/192.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt augrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2018.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2019 wurde nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2019 wurde nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 28.10.2019 bis 29.11.2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 (2) BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.10.2019 im Probsteier Herold ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ami-probstei.de/buergerservice/bebauungsplaene ins Internet gestellt.

ge, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman § 4 (2) BauGB mit
ghme aufgefordert.

/

Gemeinde Wendtorf

Neumiinster, den 2_".&.2021

Offentlich besteller Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der &4
03.08.2021 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend.aus der Planzeichnung (Teil B) und dem Text (Teil A) am 03.08.2021

Wenditorf, den 293 2021

U

Gemeinde Wendtorf Blrgermeister

bekannt zu machen.

Wendtorf, den23 .3 2021

Gemeinde Wendtorf Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindeveriretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amlﬁ.j_.zom oristiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung
einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin aml_ﬁ.ﬁ.zom in Kraft getreten.
Wendtorf, dengé.ﬁ_.2021

Yoy P2

Gemeinde Wendtorf Birgermeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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GENDE ZU TEIL A - PLANZEICHNUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o]

Offene Bauweise (§ 22 (1 f.) BauNVO)

E Nur Einzelhduser (§ 22 (2) BauNVO)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
I Max. zuléssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3)
GRZ Max. zuldssige Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
GFZ Max. zuldssige Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
SH Max. zuléssige Sockelhéhe Uber dem héchsten Punkt des Strallenrandsteins vor dem Grundstick (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
FH Max. zul&ssige Geb&udehdhe tiber dem héchsten Punkt des Straflenrandsteins vor dem Grundtiick(§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVvO)
Festsetzungen zur Gestaltung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
SD Satteldach
30-45"  Zulassige Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

e mm Crenze des Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

8

M . Abstand der Baugrenze

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wendtorf

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNVO)
Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ferienwohnungen sind nur als untergeordnete Nutzung allgemein zuldssig (§ 1 (6) Punkt 2 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind GRZ und GFZ (§ 16 (1) BauNVO) und die max. Hohe (§ 16 (1) BauNVO) der baulichen Anlagen auf die in der
Planzeichnung angegebenen Werte begrenzt.

3 FESTSTEZUNGEN ZUM AUSGLEICH (§ @ (1a) BauGB)

Flr die Beseitigung der 2 im Plangebiet stehenden GroBbaume (Winterlinde und RoRkastanie) erfolgt eine entsprechende
Ausgleichspflanzung von & Winterlinden in der Ortslage in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit und Stammumfang 16/18 cm. Die Béume
sind in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu sichern.

4 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 (1) Nr. 25a
BauGB) UND AUSGLEICH (§ 9 (1a) BauGB)

Am Ost- und am Nordostrand des Plangebiets ist eine standortheimische Hecke von mind. 50 m? mit Gehélzen der Arten Weibuche
(Carpinus betulus}), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiRtdorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum
vulgare), Berberitze (Berberis spec.) in einer Mindestwuchshéhe von 1,5 m herzustellen. Unzuléssig sind hierbei der Einbau von
Sichtschutzelementen, Holzbohlen und Mauern.

5 GE,SRTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5.1 DACHER

5.1.1 Im Plangebiet sind auf den Hauptbaukérpern nur Satteldécher (SD) zuldssig. Saiteldécher diirfen abgewalmt werden (Voliwalm,
Kriippelwalm, Pyramidendach).

5.1.2 Sofern im folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind Dé&cher mit roten, dunkelgrauen oder schwarzen, nicht reflektierenden Ton-
oder Betonpfannendeckungen auszuflinren oder zu begriinen.

5.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen dlrfen abweichend von den Punkten 5.1.1-5.1.2 Sattel- und Pultddcher mit
Dachneigungen von 15 bis 45 Grad besitzen. Garagen sind zudem mit flachgeneigten Déchern von 0 bis 5 Grad Neigung zuldssig.
Décher von Nebenanlagen und Garagen bis héchstens 30 Grad Neigung diirfen auch als Griindécher ausgefiihrt oder mit roten,
dunkelgrauen oder schwarzen Schindeln gedeckt werden. Flachgeneigte Décher miissen mit Bekiesung oder als Griindach ausgefiihrt
werden.

5.1.4 Die Breite von Dachgauben und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie miissen in der Dachneigung
gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgéngen einhalten.

5.1.5 Im gesamten Plangebiet sind flachige, nicht reflektierende, in der Dachneigung angeordnete Solaranlagen (Solarthermie und
Fotovoltaik) zulédssig. Sie diirfen max. 70 % einer Dachfléche tiberdecken und missen gegeniiber Traufen, Ortgangen und Firsten
mindestens eine Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten.

5.2 FASSADEN / WANDE / NEBENANLAGEN / GARAGEN

5.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukdrper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in roten bis
rotbraunen, weilen, hellgrauen oder beigen Farbténen zu gestalten.

5.2.2 Fir maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukérpers sowie fiir Nebenanlagen, Sichtschutzwénde und
Garagen- und Carportaulenwande sind zusétzlich Oberflachen anderer Materialien und Farben zulassig.

5.2.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in mind. 3 m Abstand von strallenseitigen Grenze zu errichten (§ 9 (1) Punkt 2
BauGB).

5.3. AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN

5.3.1 StraRen- und Wegebeleuchtungen sowie Aulenleuchten sind nach unten zu richten und als warm-weifte LED-Variante
auszufilhren. Unzuléssig ist die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.
5.3.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzuldssig.

5.4 SICHTSCHUTZWANDE, EINFRIEDUNGEN UND AUSSENANLAGEN

5.4.1 Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukdrper zu verbinden und dlrfen héchstens 3 m lang sein.

5.4.2 Einfriedungen mit Steinwéllen sind unzuléssig.

5.4.3 Stellplatze fiir Abfallbehélter sind gegentiber den angrenzenden Straen mind. bis zur Héhe der Behélter mit immergriinen,
blickdichten Pflanzungen oder mit Wanden abzuschirmen.

6 STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
Je Nufzungseinheit bis 80 m* BGF (DIN 277-1:2016-01) ist 1 Stellplatz und fiir gréReren Nutzungseinheiten 2 Stellplitze nachzuweisan.

7 AUFHEBUNG VON FESTSETZUNGEN

Festsetzungen frilher aufgestellter Bebauungspléane und Bebauungsplandnderungen im Geltungsbereich dieses Plans sind
aufgehoben,

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Hinweise zu Erdarbeiten

Vor Erdarbeiten ist der Boden auf chemische Belastungen und Kampfmittel untersuchen zu lassen. Kampimittelfunde sind dem
Kampfmittelraumdienst der Kriminalpolizei Kiel anzuzeigen, aufféllige Bodenverfarbung und archéologische Funde dem
Archéologischen Landesamt in Schleswig.

Hinweise zu Bodendenkmalen
Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Interessengebiet. Funde sind dem archéologischen Landesamt anzuzeigen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und Verordnungen in
Bibliotheken archiviert. Weitere Hinweise enthélt die Begriindung des Bebauungsplans.

GEMEINDE WENDTORF
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - RECHTSPLAN

Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet "Erweiterung Griiner Ring,
westlich des Kurparks, dstlich der Stralte Griiner Kamp und nérdlich der Tennisplatze"
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