~fahrensvermerke - '
N : WDE WE“Z;“\"\, Gemeinde Wendtorf
1. Aufgestellt aufgrund“ dgs AufstellqngsbeschlzssesAd?rtquein:E;zzﬁiﬁzu_:Q* _1 <%§\\ 1 Géwnarkwjng - Wendtorf
vom 6. 12. 1993. Die ortsibliche B3ekanntmachung des ufstellung i » ?:? Elpyr

ist durcfﬁépdruck im Probsteier Herold am 15. 7. 1894 erfolgt.

ermeister

ndtorls den 0¢.0F 4996 ;
g%qgfgn?;ghgeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am

25. 7. 1994 durchgefihrt worden.

germeisier

f’den "f.o‘.df#' . . . :
T i:ﬂ;fon deraPlanzmg bje?'uhrten Triger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.05.1994

08.11.1995,zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
7 /

torf, den 4. 0 #1970 /
Yer;)ie Gemeindevertretung hat am 04.07.1994 und am 27.09.1995 den Entwurf des Bebauungsplay

mit Beg;riing}mg beschlossen und zur Auslegurg bestimmt.
A //

Wendtorf,den, 0 4.07. 199

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B.),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.07.1994 bis zum 29.08.1994 und vom 22.11.“1995 btls1
zum 22.12.1995 wihrend der Dienststunden in der Amtsyerv\{altung nach § 3 Abs. 2 BauGB of’ffnthc
ausgelcgen. Die offentlichen Auslegungen Sil.ld mit dem Hinweis, daft Bedenken und Anreég:nngl?_l wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu }:ro:cokoll geltend gemacht wer 6nnen,
15.07.19 d am 10.11.1995 im Probsteier Herold ortsiiblich bekanntgemacht worden.

/

Der. ermeister
Wen orf, den 04 97 19%¢ .
6. Der katastermaBige Bestand am 06.06.1996 sowle

legungen der neuen stadtebaulichen Plan ng(we en als;e.dh
{ i
DIPL.-ING. JOAC M’ggiGZKA

Preetz, den, 06.06.1996 ___ &ffent. best. Verm-Ing. .
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Badenke
die Stellungnahmen der Trager pffertlicher Belange am
ilas Ergebnis ist mitgeteilt worden.

De rgermeister
Wensdter(] den ¢v.07 4996

7,

8. Der Bé&bauungsplan, bestehend zus der Planzeichnung ( Teil A )und dem Text
( Teil B ), wurde am 2. 5. 1996 vs- der Gemeindev:rtretung als Satzung be-

scinlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan
vom 2. 5. 1996 gebilligt.

%

¥oermeister
Wendfor(, den 04.07. 499L

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) wun
dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.
7

/,/

£ den 04.0F.19% " . .
10. Diéf Durg%fﬂhrung des Verfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jegermann _eingiiﬁhen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A9 0F. J6

im Probsteier Herold ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der ‘'erletzung von Verfahrensvorschriften _und
Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2}5 Abs.2 BauGB) und wglter
auf Filligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Ab§;3 Satz 1 GO wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amJ0¢. 0 #.499% in Kraft getreten

o — —ipkeaft—eetrreten

Wencdt

Wendtorfden 15 . 0F 4199

‘ i S 2 g
% ' | );,},f/‘?f-‘.. o = DY A
UBERSICHISPLAN
. b Rewg 3
A -

=5

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
— GRABEN —

EILGEBIET 2

GEMEINDE

)
A

- —_— -
- I . | _

Vermessungsburo
Dinl.-Ing. J. Uliczka

Angefertigt: Preetz, den (8.3 94

De- Lageplan wurde aufgrund _
amilicher Katasterunterliagen angefertigt.
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GFL 2 zu Gunsten des Grundsticks 3
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TRASSENPROFIL A

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 7: 1000

TEIL 8 - Text zum Bebauungsplan

I. Plarungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1.  Doppelhauser
(1) Doppelhduser sind in Bezug
nebeneinanderstehend zulédssig.

auf die zugehorige ErschlieBungsstrafe nur
(2) Je Douopelhaushdlfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

2. Flachen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzfldche ist durch Sukzession wuwnd Ini-
tialpflanzung zu einer Gebischbrache auf trockenen bis bis nassen Standorten
als Erweiterung des angrenzenden Biotopes zu entwickeln. Der Oberboden ist
aus Grinden der Ausmagerung in 0,30 m Schichtstdrke abzuschieben und zum
Aufsetzer des Knickwalles zu verwenden. AnschlieBend ist eine sanfte Boden-
modellierung zur Herstellung unterschiedlicher Standortbedingungen vorzuneh-
men.

Auf maxinal 30 % der Gesamtfldche sind gruppenweise Pflanzungen aus heimi-
schen Gehdlzarten vorzunehmen. Zu pflanzen sind Steckhdlzer unterschiedlicher
Weidenar-en und -exemplare, die aus der angrenzenden Biotopfldche auBerhalb
der Vegetationsperiode behutsam zu entnehmen sind. Der Steckholzbedarf be-
tragt 1 Stick je gm.

3. Naturnahe Grinflache und Regenwasserriickhaltebecken (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die naturnahe Grinfliche ist im Zusammenhang mit dem Regenrickhaltebecken zu
gestalten. Der Ubergang von der Grinfléche zur Wasserflache ist als buchtige
Uferlinie mit ausgedehmten Flachwasserzonen und unterschiedlichen Uferneigun-
gen auszufihren. Auf der Grinflache ist gruppenweise und sporadisch eine
Initialpflanzung aus Weidensteckhdlzern vorzunehmen. Zu pflanzen sind Steck-
hélzer uJnterschiedlicher Weidenarten und -exemplare, die aus der angrenzenden
Biotopfliche auBerhalb der Vegetationsperiode behutsam zu entnehmen sind. Der
Steckholzbedarf betrdgt 1 Stick je gm. AnschlieBend

ist die ~lache der Sukzession zu Uberlassen.

L. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

.1 Fliche sidlich des WA-Gebietes:

Auf der Fliche ist ein Knick herzustellen. Die Knickherstellung beinhaltet
das Aufsetzen eines Knickwalles mit einer Sohlbreite von 3,00 m, sowie einer
Kronenhthe von 1,10 m und einer Kronenbreite von 1,20 m. Dieser Wall ist mit
heimiscren, knicktypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung
erfolgt doppelreihig auf Licke in einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und
einem Reihenabstand von 0,70 m.

Schlehe, Hunds-Rose, Asch-Welde,
Pflanzung gruppenweise im
Straucher 60/100

Hasel, WeiBldorn,
Gewdhnlicher Schneeball.
Pflanzqualitat:

Artenliste: Hartriegel,
Sal-Weioe, Holunder,
wilden Verband mit einer Pflanze je 2 gm.
2 x verpflanzt.

L.2 Fliche nordlich des WA-Gebiestes und nérdlich sowie Ostlich des MI-Gebie-
tes.

Die Fliche ist mit mit heimischen, standortgerecht=n Gehdlzen gruppenweise in
wildem Verband unid mit weitem Pflanzabstand mit einem nach Strduchern, B&umen
2. und .. Ordnung gestuften Aufbau zu bepflanzen. Als Untersaat ist Land-
schaftsrasen vorzusehen. Der Landschaftsrasen nach DIN 18917 ist maximal 2 x
pro Jahr zu mahen, damit sich ausgepragte Bliutenhorizonte entwickeln konnen,
die das Nahrungsangebot fiUr die Insektenfauna verbreitern. Als Saatgut ist
die Regelsaatmischung (RSM) 7.1.2 "Landschaftsrasen, Standard mit Krautern
auszubringen.

Artenliste und Pflanzanleitung:

Baume 1. Ordnung

Winter-l.inde, Stiel-Eiche, Esche und Rot-Buche.

Pflanzung einreihig, Pflanzabstand 10 m. Heister, zweimal verpflanzt 100-125.

Baume 2. Ordnung
Hainbuche, Holz-Apfel und Eberesche
Pflanzung einreihig, Pflanzabstand 10 m. Heister, zweimal verpflanzt 80-100.

Straucher :

Hasel, WeiBdorn, Faulbaum, Schlehe, Hunds-Rose, Asch-Weide, Sal-Weide, Holun-
der, Gewdhnlicher Schneeball.

Pflanzung gruppenweise im wilden Verband mit einer Pflanze je 2 gm.
60/100 2 x verpflanzt.

Straucher

Die Pflanzung ist insgesamt als Strauchpflanzung mit (berhdltern aufzubauen
und der Rand von je mindestens 1 m ist nicht mit Gehdlzen zu bepflanzen.

R . Zu nflanzende Baume ( § 9 (1) 25 BauGB)

Beidseitig der PlanstraBe A sind in den Vorgarten insgesamt 17 B&ume als
Hochstaanm mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind in ausreichender Ausdehnung von mindestens 4 gm vorzusehen und gegen
oberfléchige Verdichtung durch Befahren und Belaufen zu schitzen.

Artenliste: Winter-Linde, Stiel-Eiche, Esche und Hainbuche.

6. Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (9 (1) 25 BauGB)

Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern ist der vorhande-
ne Knicx zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieBt die regelmdBige Pflege des
Knickbewuchses durch Knicken im 10- bis 15-j&hrigen Umtrieb ein.

IT. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Décher

(1) Bei Wohngebduden sind Déacher als symmetrische Satteldacher, Walmd&cher
und Krippelwalmddcher mit einem Neigungswinkel von 30 bis 50 Grad zul&ssig.
Der First dist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen. Dachgauben je Dach-
seite sind mit maximal 1/4 der dazugehdrenden Dachlange zulassig.

(2) Bei Betriebsgeb&duden sind Dacher mit 10 Grad bis 30 Grad zulassig.

(3) Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zuléssig
sind Faserzementplatten, Doppelfalzpfannen, S-Pfannen in roten und rotbraunen
Farbtonan und Grindacher

2. Stellplatzflachen
Stellplatzflachen sind aus wassergebundenem
steinen herzustellen.

Erdreich oder mit Rasengitter-

3. Sichtdreiecke

Inrerhalb der Sichtdreiecke airfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-
zungen die Hohe von 0,70 m Uber Oberkante angrenzender StraBenfldche nicht
Ubersckreiten.

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und Maf3 der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngeblete § 4 BauNV0
MI Mischgebiete § 6 BauNV0O
03 Grundflachenzahl §16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVvO
als Hochstgrenze
Bauweise & 9 (1) 2 BauGB
0 offene Bauweise §22 BauNVO
ZéEl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §22 BauNVO
e Baugrenze §23 BauNVO
2 WE  maximal zuldssige Zahl § 9 (1) 6 BauGB
der Wohnungen je Einzelhaus
M1 Strafenverkenrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie such gegenuber § 9 (1) 11 BauGB
Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

P offentliche Parkflache § 9 (1) 11 BauGB
==== Mit Geh-, Fanr- und Leitungsrechten § 9 (1) 21 BauGh
GFL zu belastende Flachen
] Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB
EE} Naturnahe Grunflache § 9 (1) 15 BauGB
@ij”? Regenwasserruckhaltebecken § 9 (1) 16 BauGB
E Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) 20 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

[R®)
(6]

Flachen zum Anpflanzen BaulB

und Strauchern

von Baumen § 9 (1)

Baume zu pflanzen § 9 (1) 25 BauGB

® o & Flachen fUr die Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25 BauGB
. und Strauchern (vorhandener Knick)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

des Bebauungsplans

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
———— Flurstucksbezeichnungen
vorhandene Grundsticksgrenzen

moglicher Zuschnitt von Grundsticken

Hohenlinie Uber N.N.
MaBzahl
Sichtwinkel

Standplatz fir Millgef@Re

GEMEINDE WENDTORF

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11 FUR DAS GEBIET
"STRANDSTRASSE NORD"

- nordlich und westlich der StrandstrafBe gelegen
Umgrenzung des Plangeltungsbereichs:

Teilgebiet 1

- im Osten - westliche Grenze der des Flurstiicks 15/4
(Verkehrsfldache Strandstrafie),
- im Siden - Linie, die in 80 m Abstand parallel zur

sidlichen Grenze des Flurstiicks 16/17 verlauft,

- im Westen - Linie, die in 125 m Abstand parallel zur
westlichen Grenze des Flursticks 15/4 verlauft,
(Verkehrsfléche Strandstrafe),

- im Norden - Linie, die in 195 m Abstand parallel zur

stidlichen Grenze des Flursticks 16/17 verlauft.

Teilgebiet 2

- im Osten - Linie, die in 80 m Abstand parallel zur
westlichen Grenze des Flurstiicks 15/27 verlsuft,
(sidlicher Bereich)

- Linie, die in 135 m Abstand parallel zur

westlichen Grenze des Flurstiicks 15/27 verlauft,
(nordlicher Bereich)

- im Westen westliche Grenze des Flursticks 15/27,

- im SUden - slUdliche Grenze des Flursticks 15/27,

- im Norden Linie, die in 150 m Abstand nahezu parallel zur
sidlichen Grenze des Flursticks 15/27 verlauft.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253,
zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 28. April 1993 (BGBL. I S. 622)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird mnach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.05.1996 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet Strandstrale Nord, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.
1S. 132), zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. 1 S. 2253).



