GEMEINDE

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund ades Aufstellungspeschlusses der Gemeindgverﬁ?etung
vém g€ 721992 . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellunusbeschliusses
ist durch Abgruck im Probsteier Herold am 45 ¢} /79% erfolgt.
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L memter - Gemeinde : Wendfarf
WendPrf den £ gl , Gemarkung : Wendtarf
> Ao %rﬂhzeitiae Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.l Satz 1 BauGB ist am Flur .2
7§ 07 1944 durchgefuhrt worden.
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Wend tlrf, den 33 777 7 ) 7 S
Ui Tra gffentlict o mit Schrei- -
3. Die von der Planung berunrten lrager gffentiicher Belange sin

ben vomp3 ¢$-1999 zur Abgape einer Stellungnanme aufgefordert worden.
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Der Bu ', BiSTET -
Wendvolf den L5.¢3 1§96 ' o A | N\
4. Die Gemeindevertretund nat am g% c? 77F% den Entwurf des Sepauungsplanesy
mit Begriindung bDeschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Efjenz/ f Aty 2503 77 F€
5. Der Entwurf des Pebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d{?m Text (Teil B), sowi_@
die Begriind.ng haben in der Zeit vom 29.07.1994 bis 29.08.1994 und in der Zeit vom 19.06.1995 b}s
19.07.1995 wihrend der Dienststunden der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgclege:n. Die
5ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wihrend der Auz‘legungsfnst von i S
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 15.07.1994 unc am 02.06.1995
im Probsteier Herold ortsiiblich bekanntgemacht worden.

djo. €, den 25.03.1996
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6. Der katastermiBige Sestand am O1.11.1995  sowie die lggum@ﬁﬁ;ﬁag

legungen der neuen stidtepaulicnen Planung werden als Ticntid btg_a%l
Neumanster,den 03.11.1995 _
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7. Die Gemeindevertretung hat dile voragebrachten Beaenker und Aq
dis Stellunananmen der Trager offentlicher Belange am Z7 0777
Das Ergepgis ist m:tgeteilt woraen.
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Der /1;(1 germeister g
Wendterd den 1L5.03, f’if(
d. Oer GEGepauyungsplan, OEsLenenc aus der Pianzeichnung ( Teil ¢ jund Jgem Tex
( Teil B ), wurde am 27207 4§95  von der Gemeindevertretunt als Satzung

beschlossen. _ N '
Die Bearindung zum Bebauungsplan wurde mit Bescnhlul der Gemeingevertretung

vam 22 of 1995 gebilligt.

9 Auferund eines Verfahrensfehlers wurde der SatzungsbeschluBl vom 27.09.1995 n der Sitzung der
Gemeindevertretung am 11.06.1996 aufgehoben. In gleicher Sitzung wurde der Bebauungsplaq, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erneut als Satzung beschlossen. Dse Begriindung

Bebauunﬁy)an wurde ereut gebilligt.
: -//

Wendtorf, den 13.66.1996

10. Die Bebauungsplansatzung,
hiermit ausgefertigt.

Wendtorf, den 15.06.1996

i : 1 j i hen werden
11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend c_ler Dienststunden von jedermann eingese verd
kann und iiber den Inkalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1{.06.1996 im Probstea‘;r Herold ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf Flle Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensvorschriften und Miéngel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) uqd

weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. e
Satzung ist mithin am 15.06.1996 in Kraft getreten. /;/:
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Wendtorf, den 20.06.1996 \\\ 5
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LEITUNGSRECHT FUR TELEKOM

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10
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TEIL A ‘PLANZEICHNUNG M. 7:7000 ; i

Vermessungsburo
Dipl.-ing. J. Uliczka

FH 12M Angefertigt: Preetz, dea 20.03.95

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNVO
0.3 Grundfléachenzahl 816 BauNVvO
L Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVOD
als Hochstgrenze
FH 13 m Firsthéhe als Hdchstgrenze Uber NN §16 BaulNV0
Bauwelse § 9 (1) 2 BauGB
4] offene Bauweise §22 BauNVO
?ﬂ% nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig  §22 BauNVO
~———. Baugrenze §23 BauhvO
Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
2 WE maximal zuldssige Zahl § 9 (1) 6 BauGB
der Wohnungen je Einzelhaus
w Umgrenzung der Fléchen, die von der § 9 (1) 10 BauGB
Bebauung freizuhalten sind
. StraBenverkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
==== Strafenbegrenzungslinie auch gegeriber § 9 (1) 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbesttimmung
P Gffentliche Parkfléche § 9 (1) 11 BauGB
‘23l Gronflachen § 9 (1) 15 BauGB
@ Flachen fir Aufschuttungen § 9 (1) 17 BauGB
b H  FLiachen Fir MaRnahmen zum 3chutz, § 9 (1) 20 BauGB
—_ zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
“GEl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtei § 9 (1) 21 BauGB
™ zu belastende Flachen
‘OCRT Flachen zum Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25 BauGB
9aO|  ynd Striuchern
(EE) Baume zu pflanzen § 9 (1) 25 BauGB
_: :‘ Flachen fir die Erhaltung von B&umen § 9 (1) 25 BauGB
=~ und Strauchern
<EZ> Baume zu erhalten § 9 (1) 25 BauGB
== s (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplans
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
‘EZZZZZ vorhandene bauliche Anlagen
___%__ Flursticksbezeichnungen
—o— vorhandene Grundstlcksgrenzen
— -— — maglicher Zuschnitt von Grundsticksn
—-_ Hbhenlinie iber N.N.
kh—-B MaBzahl
Sichtwinkel
4::::]
L L d
GLEICHBERECHTIGUNGSFLACHE |GRUN
6.00 1.00
7.00 .
STRASSEHPROFIL A
=
PARK GARTEN
700 ‘
LARMSCHUTZWALL

TEETL B - Text zum Bebauungsplan

I Planungsrechfliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Garagen und Nebenanlagen

Garagen dirfen als offene Garagen ( Carports ) oder geschlossene Garagen
erstellt und mit einem Gerdteraum kombiniert werden. Die Grundfldche der
Garage mit Gerdteraum darf 25 m2 nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

2. Doppelhauser
(1) Doppelhduser sind in Bezug auf die zugehdrige ErschlieBungsstraBe nur
nebeneinanderstehend zul&ssig.

(2) Je Doppelhaushdlfte ist nur eine Wchneinheit zulassig.

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzfldche ist durch Sukzession und Ini-
tialpflanzung zu einem 10 bis 15 m treiten Gehdlzgirtel als Fortsetzung der
gehélzbetonten Grinstrukturen im Park und im geplanten Baugebiet, zu ent-
wickeln. Der Oberboden ist aus Grinden der Ausmagerung in 0,30 m Schichtstar-
ke abzuschieben und zum Aufsetzen des Xnickwalles und des Larmschutzwalles
mitzuverwenden.

Angrenzend zum Allgemeinen Wohngebiet ist eine Pflanzung heimischer Baum- und
Straucharten vorzunehmen. Auflerhalb des eigentlichen Baugebietes sind auf
maximal 30 % der Gesamtfldche gruppenweise Pflanzungen aus heimischen Gehdlz~
arten vorzunehmen. Artenliste: Rot-Buche, Esche, Stiel-Eiche, Winter-Linde,
Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Hunds-
Rose, Asch-Weide, Sal-Weide, Holunder, Gewdhnlicher Schneeball. Pflanzung
gruppenweise im wilden Verband mit einer Pflanze je gm. Pflanzqualitét:
Leichte Strducher 70/90 und leichte Heister 80/100.

Die restliche Fldche ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, waobei ein
2 bis 3 m breiter Krautsaum im Ubergang von der landwirtschaftlich genutzten
Fliache zum Gehdlzsaum durch gelegentliche Mahd gegen Verbuschung freizuhalten
ist.

4. Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

4.1 Flache nordwestlich des WA-Gebietes:

Auf der Flache ist ein Knick herzustellen. Die Knickherstellung beinhaltet
das Aufsetzen eines Knickwalles mit einer Sohlbreite von 3,00 m, sowie einer
Kronenhéhe von 1,10 m und einer Kronenbreite von 1,20 m. Dieser Wall ist mit
heimischen, knicktypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung
erfolgt doppelreihig auf Licke in einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und
einem Reihenabstand von 0,70 m.

Artenliste: Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Schlenhe, Hunds-Rose, Asch-Weide,
Sal-Weide, Holunder, Gewdhnlicher ‘crineeball. Pflanzung gruppenweise im
wilden Verband mit einer Pflanze je 2 am. Pflanzqualit&t: Strducher 60/100
2 x verpflanzt.

4.2 FlAche sUdostlich des MI-Gebietes (Larmschutzwall):

Die Fliche ist mit mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Die Gehdlzpflanzung erfolgt sechsreihic auf Licke in einem Abstand in der
Reihe von 1,0 m.

Artenliste: Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Hunds-Rose, Asch-Weide,
Sal-Weige, Holunder, Gewohnlicher Schneeball. Pflanzung gruppenweise 1im
wilden Verband mit einer Pflanze je 2 gm. Pflanzqualitdt: Strducher 60/100
2 x verpflanzt, Heister 80/100 2 x vergflanzt.

Der Saum zum Park hin und die Mulde zu den Garten hin sind mit einer Ansaat
aus Landschaftsrasen zu begrinen. Der Landschaftsrasen nach DIN 18917 ist
maximal 2 x pro Jahr zu mdhen, damit sich ausgeprdgte Blitenhorizonte ent-
wickeln kdénnen, die das Nahrungsaneebot fir die Insektenfauna verbreitern.
Als Saatgut ist die Regelsaatmischung ‘RSM) 7.1.2 "Landschaftsrasen, Standard
mit Krdutern auszubringen.

4. Fladchen nordwestlich und suUdwestlich des MI-Gebietes sowie sidostlich des
WA-Gebietes:

Auf den Fldchen ist eine Pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen. Die Geholzpflanzung erfolgt doppelreihig auf Licke in einem
Abstand in der Reihe von 1,50 m und einem Reihenabstand von 1,00 m.

Artenliste: Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Hunds-Rose, Asch-Weide,
Sal-Weide, Holunder, Gewdhnlicher ©5chneeball. Pflanzung gruppenweise im
wilden Verband mit einer Pflanze je 2 gm. Pflanzqualitdt: Strducher 60/100
2 x verpflanzt.

4. Flache sidwestlich des WA-Gebietes:

Auf der Fldche 1ist eine Heckenpflanzung von heimischen, standortgerechten
Geholzen vorzunehmen. Die Gehdlzpflanzung erfolgt doppelreihig auf Licke in
ginem Abstand in der Reihe von 1,50 m uynd einem Reihenabstand von 1,00 m.

Artenliste: Hartriegel, Hasel, Weifldorn, Schlehe, Hunds-Rose, Asch-Weide,
Sal-Weide, Holunder, Gewdhnlicher Schneeball. Pflanzung gruppenweise im
wilden Verband mit einer Pflanze je 2 gm. Pflanzqualitat: Strducher 60/100
2 x verpflanzt.

4. Zu pflanzende Baume:

Beidseitig der Planstrafe A und nordlich des Verbindungsweges zur Strafe Am
Park sind in den Vorgarten bzw. inte¢riert in die mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzenden Flachen insgesamt 13 B&une als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sind in ausreichender Ausdehnung
von mindestens 4 gm vorzusehen wund gegen oberflachige Verdichtung durch
Befahren wund Belaufen zu schitzen. Artenliste. Winter-Linde, Stiel-Eiche,
Esche und Hainbuche.

5. Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (9 (1) 25 BauGB)

Auf den Fldchen fir die Erhaltung von B3umen und Strduchern ist der vorhande-
ne Knick zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieft die regelmdBige Pflege des
Knickbewuchses durch Knicken im 10- bis 15-jahrigen Umtrieb ein.

IT. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacher ;

(1) Bei Wohngebduden sind Décher als symmetrische Sattelddcher, Walmdicher
und Kruppelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von 30 bis 50 Grad zulissig.
Der First ist in Langsrichtung des Gebdudes anzuordnen. Dachgauben je Dach-
seite sind mit maximal 1/4 der dazugehdrenden Dachlédnge zulissig.

(2) Bei Betriebsgebduden sind Dacher mit 10 Grad bis 30 Grad zulassig.
(3) Dachfldchen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zuldssig

sind Faserzementplatten, Doppelfalzpfannen, S-Pfannen in roten und rotbraunen
Farbtdnen und Grindacher.

2 Stellplatzflachen

Stellplatzfldchen sind aus wassergebundenem Erdreich oder mit Rasengitter-
steinen herzustellen.

3. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-

zungen die Hoéhe von 0,70 m Uber Oberkante angrenzender StraBenfliche nicht
uberschreiten.

GEMEINDE WENLCTORF

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 FUR DAS GEBIET "AM PARK"

GEMEINDE WENCDCTORF
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 FUR DAS GEBIET "AM PARK"
- nordwe:stlich des Parks zwischen StrandstraBe und StraBe Am Park gelegen.

Umgrenzuing der Plangeltungsbereiches:

- im Ostien - westliche Grenze der Verkehrsfliche Am Park,
- im Sidlen - siUdliche Grenze des Flurstiicks 33/106 und 33/13,
- im Wesiten - dstliche Grenze der Verkehrsfldche StrandstraBe,
- Linie, die in 10 Meter Abstand von der westlichen Grenze
der Verkehrsfldche Am Park verlauft,
- im Norden - Linie, die im westlichen Bereich in 110 m Abstand parallel

zur sUdlichen Grenze des Flurstiicks 33/106
und im dstlichen Bereich bis zur sidlichen Grenze
der Verkehrsfldache Am Park verliuft.

Aufgrumd des § 2 des Mainahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.
April 1993 (BGBI 1 S. 622), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 02.05.1996 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet ,,Am
Park®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI I S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI 1 S.
2253). '



