Satzung der Gemeinde Wendtorf, Kreis Plon uber
den Bebauungsplan Nr. 12 "Standort Feuerwehr”

Fur das Gebiet nordwestlich der 'Dorfstralle’, sudwestlich der StraRe 'Griner Kamp'
und ostlich der 'Kreisstralle 44’

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO)
und § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2022
folgende Satzung der Gemeinde Wendtorf Gber den Bebauungsplan Nr. 12 ("Standort Feuerwehr") fiir das Gebiet nordwestlich der
'Dorfstralle’, sudwestlich der Strale 'Griiner Kamp' und dstlich der 'Kreisstralle 44', bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und
dem Text -Teil B- erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Fléchen flir den Gemeinbedarf (Feuerwehr)

In der festgesetzten ,Fléche fiir den Gemeinbedarf* sind Geb&dude, Einrichtungen und Anlagen
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sowie dieser Zweckbestimmung dienende Nutzungen
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

Maximale Grundfliche (GRmax)
In der ,Fléche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ wird gemaR § 16
Abs. 2. Nr. 1 BauNVO eine maximale Grundfldche (GRmax) von 1.800 m? festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Grundfliche (GRmax) kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu 2.100 m?
zusétzlich Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (iber Normal-Hohen-Null (GHmax i.NHN) wird ge-
mak § 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmalk der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt
und durch den hdchsten Punkt des Daches (einschlieRlich Gauben und Dachaufbauten) be-
grenzt.

Die maximale Gebdudehdhe Uber Normal-Héhen-Null (GHmax {.NHN) darf ausnahmsweise
durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen, Antennen, Solar-
paneele und Photovoltaikanlagen 0.4.), die der Geb&dudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Eldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 50 Abs. 1 und 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO-SH

Stellpldize, Garagen und Nebenanlagen

In der ,Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® sind Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenze) so-
wie in den hierfiir in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen fiir Stellplatze, Gara-
gen und Nebenanlagen® zuldssig.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Griinflichen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Griinflache (6ffentlich): Verkehrsgriin

% VG

Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGB

Zuléssige Dachform: Flachdach (FD), Geneigtes Dach (GD) Seriaos
+

Maximal zuldssige Dachneigung: 30°

FD, GD 30°

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone K44 (15 m) § 29 Abs. 1 SIWG-SH

Darstellung ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

2/22 Flurstiicksbezeichnung

Gelandehdhenpunkt (in Metern 'm’ Gber Normal-Héhen-Null NHN)
i Topographie / Bewuchs, vorhanden

- Topographie / Bewuchs, kiinftig entfallend

@ Baum, vorhanden

Teil B: Text

Anzahl der Stellplétze
In der ,Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ sind mindestens
34 Stellpldtze auf dem Grundstiick herzustellen.

4. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind‘ (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und andere sichteinschran-
kende Elemente nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zuléssig. Die Hohe wird von der das
Grundstiick erschlieBenden StraRenoberkante gemessen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Geb3udefassaden
In der ,Flache fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr' sind AuRenfassa-
den von Hauptgebduden nur in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Braun, Beige, Grau, Anthra-
zit oder Weil und/oder hellgeténtes oder naturbelassenes Holz zuléssig.

Abweichende Fassadenfarben sind fiir einen Anteil von maximal 20 % der fensterlosen Fassa-
denflédchen zuldssig.

(2) Dachform und —neigung
In der ,Fl&che fir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ sind fiir Hauptge-
béude nur Flachddcher (FD) und/oder geneigte Décher (GD) mit einer Dachneigung von maxi-
mal 30° Grad zul&ssig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und -farben
In der ,Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ sind flur geneigte
Décher (GD) von Hauptgebduden nur Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz, Grau oder Anthrazit zuldssig.

Glasierte und/oder glédnzende (auch gldnzend engobierte) Dacheindeckungen sind ausge-
schlossen.

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu den Dacheinde-
ckungsmaterialien und -farben sind nur untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, verglaste
Dachflachen und/oder Terrasseniiberdachungen.

(5) Solarenergieanlagen, Grindécher
Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zuldssig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht géanzlich auszuschlieRen. Sollten
daher bei den geplanten BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Plén zu informieren.

2. Kampfmittel
Gemé&l der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giiltigen Fassung gehért die
Gemeinde Wendtorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Weltkrieg
in besonderem Male betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht génzlich auszu-
schlieRen. Etwaige Funde sind unverziglich der zusténdigen Polizeibehérde zu melden und
diirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichem und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

3. Arch&ologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es liegt nicht in einem archéologi-

schen Interessengebiet (Archdologie-Atlas SH; abgefragt am 27.05.2021). Eine entsprechende
Meldung des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 27.09.2021 liegt vor.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Schutz von Bdumen und Pflanzen
Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vor-
schriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumafBnahmen'), der RAS-LG4 (,Richtlinie fir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4: Schutz von B&umen und Strduchern im Bereich von Baustellen®) und der
ZTV-Baumpflege (Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpfle-
ge’) bei der Bauausfliihrung zu beachten.

5. Bodenschuiz
Im Zuge der Bauausfihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u.
a. § 2 und § 6) zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Wendtorf vom 13.02.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfoigte durch Abdruck im
Probsteier Herold am 24.09.2021.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslage
im Amt Probstei in der Zeit vom 04.10.2021 bis zum 18.10.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.09.2021 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.10.2022 bis zum 28.11.2022 wéhrend
der Dienststunden im Amt Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im
Probsteier Herold am 18.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-probstei.de” ins Internet eingestellt.

Verfahrensvermerke

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.10.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
/
\

Bilrgermeister

7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

?
Neumiinster, den‘;f‘lﬁ Lo23

o

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 15.12.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 15.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. - -

Wendtorf, den 1 U AUE .Z.‘.m

10. (Ausfertigung) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wendtorf, den 1 D AUG ?lm

.“‘:’

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc emeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der Plan und Begriindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Intereﬂssierlen gingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 1AU523 orisiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..13. AUG. 2023 in Kraft
getreten.
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Satzung der Gemeinde Wendtorf, Kreis Plon
uber den Bebauungsplanes Nr. 12
"Standort Feuerwehr"

Fir das Gebiet nordwestlich der 'Dorfstrafie’,
stdwestlich der Stralle 'Griiner Kamp' und
ostlich der 'Kreisstrafile 44'

Bearbeitung : 16.09.2021, 25.07.2022, 12.12.2022

B2K und dn Ingenieure GmbH
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Gedndert :

Regel- Vorhaben- und Ersm\i;z- ' — Einfacher Bebauungs- Vereinfachies Ver- Beschleunigtes Ver-
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Art des Verfahrens : Bungsplan (§ 12 BauGB) plan (§ 30 (3) BauGB) fahren (§ 13 BauGB) fahren (§ 13a BauGB)

Stand des Verfahrens W s3(8aucs M54 (nsaucs [l §3@)5aucz [l §4(2)BauGs [ §42(2)Baucd [ ] §4a(3) BauGB [l 51(7)BaucB [ §10 BauGB




