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Zusammenfassende Erklarung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

1.2.

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Stein besteht aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage an der Ostsee und der
Nahe zur Landeshauptstadt Kiel eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum sowohl zur
dauerhaften als auch zur auf Ferien und Freizeit ausgerichteten Nutzung.

Bedingt durch ihre Lagegunst hat die Gemeinde einen hohen Anteil an Ferien- und
Freizeitwohnungen, der in den vergangenen Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen hat.
Gerade im Bestand sind Dauerwohnnutzungen durch Ferien- und Freizeitwohnungen verdréngt
worden. Diese Annahme wird durch die Tatsache gestutzt, dass die Einwohnerzahl in den letzten
Jahren kontinuierlich abgenommen hat und dies nicht ausschlieRlich durch einen steigenden Pro-
Kopf-Verbrauch an Wohnflache begriindet werden kann.

Diese Zunahme der Nutzung von Wohnraum zu Freizeitzwecken entzieht der Gemeinde
zunehmend Dauerwohnraum fiir die eigene Bevolkerung. Dies fuhrt zu einer reduzierten
Auslastung der gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wie z.B.
Kinderbetreuungseinrichtungen. Der Anteil der Wohnbevolkerung, der sich ehrenamtlich
(Feuerwehr, Vereine, Politik) in der Gemeinde engagiert, verringert sich zunehmend und stellt die
Gemeinde vor die Herausforderung, wie sie hier kunftig gegensteuert, um die bis heute
weitgehend intakte dérfliche Struktur langfristig zu sichern.

Die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen fur die einheimische Bevolkerung sowie Neuburger
konnte auf Grund der landschaftlich sensiblen Lage, die nur eine Entwicklung in sidliche
Richtung zulasst, dem bislang fehlenden Zugriff auf geeignete Fléchen fur eine
Siedlungsentwicklung und der lange Zeit ungeklarten Problematik der Ableitung des
Oberflachenwassers nicht erfolgen. So wurde das letzte Wohngebiet als zweiter Teil des
Bebauungsplanes Nr. 11 fur den Bereich der StraBen ,An der alten Schule® und ,Sandkuhle”
bereits im Jahre 1999 umgesetzt.

Da sich im bebauten Innenbereich der Gemeinde kaum Flachen fiir eine bauliche Entwicklung
bzw. Verdichtung befinden, stagniert die Bautéatigkeit in Stein seit der Fertigstellung des o.g.
Wohngebietes einhergehend mit einem nicht unerheblichen Riickgang der Bevélkerung.

Das vorhandene, im Jahre 2012 erstellte Innenbereichsgutachten, das auch mdégliche Optionen
fur eine  kinftige  Siedlungsentwicklung  aufzeigt, zeigt ~zwar  wohnbauliche
Entwicklungsméglichkeiten in der Ortslage auf, es handelt sich dabei jedoch nur um einige
wenige Bauliicken, die noch geschlossen werden konnten. Hinsichtlich weitergehender
Erlauterungen zu den Potentialen der Innenentwicklung wird auf das entsprechende Kapitel
dieser Begrundung verwiesen.

Mit der Entwicklung des vorliegenden Gebietes, méchte die Gemeinde Stein vorrangig der
Nachfrage nach dauerhaft genutzten Wohnungen entsprechen, insbesondere auch um die
zunehmende Bedeutung des Ferien- und Freizeitwohnens gegenuber dem dauerhaft genutzten
Wohnen nachhaltig zu kompensieren und die bis heute weitgehend intakte dorfliche Struktur
langfristig zu sichern. Aufgrund der genannten guten Rahmenbedingungen besteht nach
Aussage der Gemeinde eine Uiberdurchschnittliche Nachfrage nach Baugrundsticken die derzeit
nicht befriedigt werden kann.

Da sich das geplante Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickelt, ist die
Anderung des F-Planes erforderlich.

Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Aufstellung der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Parallelverfahren erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14.

Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 18.09.2017
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stein gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 22.08.2018 durchgefuhrt. Auf der Grundlage der
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Zusammenfassende Erklarung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

2.2

Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom 04.09.2018 an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein hat in ihrer Sitzung am 14.05.2019 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. §
4 (2) BauGB die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.07.2019 bis einschlieRlich 02.08.2019. Die von der
Planung beriihrten Behérden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein hat die zur 16. Anderung des F-Planes
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 11.09.2019 abschlieRend gepruft und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher
Sitzung wurde der abschlieBende Beschluss gefasst und die Begrindung gebilligt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Beurteilungsgrundlagen

GemaR § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltpriifung durchgefihrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 12 Bestandteil der
Begrundung ist.

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde wurde im Jahre 1997 wirksam. Er stellt den
gesamten Bereich des Plangebietes als mittelfristig geplantes Vorhaltegebiet fur die
Ortsentwicklung dar. Diese Darstellung geht in stidliche und 6stliche Richtung noch tber den
vorliegenden Geltungsbereich hinaus.

Weitere Bestandsdarstellungen umfassen die vorhandenen Knicks und ein Kleingewasser.
Hinsichtlich der Ziele der Landschaftsplanung werden die Anlage eines Hauptwanderweges
sudlich der geplanten Siedlungsflachen, die Anpflanzung von Einzelbdumen bzw.
StralRenbegleitgriin entlang der K 30 sowie die Herstellung von Ausgleichsflachen im sudlichen
Anschluss an die Siedlungsflachen dargestellt.

Die vorgesehene Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen der
Landschaftsplanung der Gemeinde.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Beriicksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden. Geman
§ 15 (1) BNatSchG st der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohngebietes soll
der aufgrund der guten Erreichbarkeit des Oberzentrums Kiel bestehende Bedarf an
Wohnbauflachen fir das Dauerwohnen in der touristisch beeinflussten Gemeinde gedeckt
werden.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheblich, wobei der Verlust
von unversiegelter Boden- und Agrarnutzflaiche sowie die Beseitigung oder Entwidmung von
Knicks und die Entwidmung eines Feuchtbiotopes zu den erheblichsten zahlen. Die mdglichen
negativen Auswirkungen der Plandarstellung auf einzelne Schutzguter sind im Rahmen der
nachgeordneten verbindlichen Vorhabenplanung durch Festsetzung geeigneter MalBnahmen
minimierbar sowie ausgleichs- und ersatzfahig.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zusatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen.

Es ist von Larmimmissionen durch den Verkehrslarm auf der nérdlich vorbeifuhrenden Stralle
,Ellernbrook" (K 30) auszugehen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu kénnen, wurde vom Wasser- und Verkehrskontor eine L&rmtechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm durchgefuhrt.

Die Untersuchung trifft die nachfolgend zusammengefassten Aussagen:

,Die Berechnungen zeigten Beurteilungspegel bis 61 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und bis
49 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT. Der Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005
fur den Beurteilungszeitraum TAG von 55 dB(A) wird in einem Abstand von ca. 40 m zu der
Fahrbahn der StraRe Ellernbrook (K 30) unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 49 dB(A) wird im Abstand von ca. 20 m zur Fahrbahn unterschritten. Fur
AuRenwohnbereiche (Géarten) liegt dieser Abstand bei ca. 30 m, so dass im nérdlichen
Geltungsbereich die angestrebte Aufenthaltsqualitat nicht erreicht wird. Da sich die
AuRenwohnbereiche allerdings voraussichtlich nach Suden ausrichten werden, ist die
Uberschreitung im nérdlichsten Bereich als unkritisch anzusehen.

Der Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005 firr den Beurteilungszeitraum NACHT von
45 dB(A) wird im Abstand von ca. 30 zur Fahrbahn der StraRe Ellernbrook (K 30) unterschritten.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) wird innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs unterschritten.

Entsprechend der Ausfihrungen im Abschnitt 3.2 werden ab einem maRgeblichen
AuBenlarmpegel von 55 dB(A) erhéhte Anforderungen an die verwendeten Auflenbauteile von
Gebauden gestellt. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 ist hier folglich
notwendig. Aktive LarmschutzmaBnahmen werden ausgeschlossen, da sie der stadtebaulichen
Zielsetzung zum Ellernbrook (K 30) widersprechen und anderweitige planerische
Losungsméglichkeiten, wie z.B. die Lage der Baugrenzen, zur Einhaltung mindestens der
Immissionsgrenzwerte bestehen.”

Hinsichtlich des &stlich des Plangebietes liegenden Gewerbegebietes wurden die von dort
ausgehenden Larmimmissionen ebenfalls einer Kurzbewertung unterzogen. Hierzu kénnen die
nachfolgenden Aussagen getroffen werden.

,Bei einem flachenbezogenen Planungspegel von 60 dB(A) tags innerhalb des Gewerbegebietes
werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) der DIN 18005 im geplanten Wohngebiet um
mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Bei einem flachenbezogenen Planungspegel von 60 dB(A) nachts werden die Orientierungswerte
von 40 dB(A) der DIN 18005 um maximal 5 dB(A) Uberschritten. Da das Gewerbe aber bereits
heute verpflichtet ist die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der deutlich naher gelegenen
Bebauung Haubrook einzuhalten sowie nachts meistens nur ein sehr geringer Anteil an Betrieben
Tatigkeiten aufweist, werden fur den B-Plan Nr. 14 auch nachts keine Uberschreitungen des
Orientierungswertes zu erwarten sein.”

Durch die Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Lutterbeker Weg
sowie der K 30 kommen. Diese ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als
vertraglich einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschréanken sich auf L&m- und
Staubbelastungen wéhrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Die aus einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Von weiteren, die Planung beriihrenden Emissionen oder Immissionen ist nicht auszugehen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

3.1.

Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 22.08.2018 durchgefiihrt. Stellungnahmen erfolgten Gber Fragen
und Anregungen im Rahmen der Veranstaltung sowie durch schriftich abgegebene
Stellungnahmen.

Mehrere Burger befurchteten, dass eine Regenentwésserung Uber den Bestandskanal durch die
Ortslage zu einer Uberlastung der Infrastruktur fuhren kénnte. Es wurden andere Méglichkeiten
der Entwasserung vorgeschlagen.

» Zur Drosselung der Ableitungsmenge aus dem Plangebiet wurde ein
Regenruckhaltebecken vorgesehen. Die Art der weiteren Ableitung des
Oberflachenwassers wurde geprift. Im Ergebnis der Untersuchung wurde die
Unschédlichkeit nachgewiesen. Die in der Begrindung beschriebene Variante 1
(gedrosselte Ableitung Uber den Bestandskanal durch die Ortslage) wurde zur
Umsetzung favorisiert.

Es wurde angeregt, im Neubaugebiet nur Einzelhausbebauung zuzulassen und die
Mehrfamilienhausbebauung innerhalb der Ortslage vorzusehen.

> Der Anregung wurde entsprochen. Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass
keine Mehrfamilienhduser mehr vorgesehen wurden. Wohnraum fur kleinere
Wohneinheiten wurden innerhalb der Ortslage angestrebt, sofern die dort geeigneten
Flachen zur Verfugung stiinden.

Es wurden in Folge der Realisierung des Neubaugebietes eine zusatzliche Larmbelastung fur die
Anwohnerinnen und Anwohner der Kreuzung K 30/Lutterbeker Weg befurchtet und
LarmschutzmaRnahmen gefordert.

» Im Zuge der Planung wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse des Gutachtens wurden auch entsprechende passive
LarmschutzmaRnahmen an der Bestandsbebauung empfohlen. Die Manahmen wurden
jedoch nicht durch die vorliegende Planung und den damit geringfiigig zunehmenden
Verkehr verursacht, sondern durch den bereits vorhandenen Verkehr. Weitergehende
MaRnahmen im Sinne der Stellungnahme wurden insofern nicht erforderlich.

Es wurde des Weiteren angeregt, eine Anbindung des Plangebietes an die K 30 herzustellen.

A

» Der LBV-SH hat eine ErschlieBung Uber die KreisstraBe abgelehnt. Insofern wurde der
Anregung nicht gefolgt.

Es wurde die geringe Anzahl an geplanten Doppelhdusern angesprochen.

> Das Konzept wurde nach Erfahrungswerten fiur eine entsprechende Nachfrage geplant.
Die Anzahl an méglichen Doppelhausgrundsticken wurde als ausreichend erachtet.

Es wurde auf das Potential fur Mehrfamilienhduser an der StraBe Dorfanger hingewiesen.
» Das Potential wurde auch von Seiten der Gemeinde bestatigt.

Es wurde angeregt 2 — 3 Parkplatze pro Grundstiick vorzusehen.
» Es wurde vorgesehen, 2 Parkplatze pro Wohneinheit festzusetzen.

Es wurde angeregt, eine Rechts-vor-Links-Regelung im Lutterbeker Weg vorzusehen.

> Der Anregung wurde gefolgt. Eine Rechts-vor-Links-Regelung wurde zur weiteren
Prafung und Abstimmung vorgesehen.

Es wurde empfohlen, die Zufahrt vom Lutterbeker Weg in das Baugebiet in Richtung Stden zu
verlegen.

» Die Planung wurde dahingehend uberarbeitet, dass die vorgebrachte Anregung
berlcksichtigt wurde.

Es wurde dafur pladiert, zwei Zufahrten zum Neubaugebiet einzurichten, sodass bei der Sperrung
einer Zufahrt weiterhin eine Zufahrt vorhanden ware.

».Es wurde eine Notausfahrt eingerichtet, um auf einen solchen Fall vorbereitet zu sein.

Die Verlegung des Denkmals wurde allgemein sehr kritisch gesehen.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

3.2.

> Die Planung wurde dahingehend uberarbeitet, dass die vorgebrachten Anregungen
berucksichtigt wurde.

Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurden des Weiteren inhaltliche Fragen ohne
Anregungen zur Planung gestellt, welche durch den Burgermeister und den Planer beantwortet
wurden.

Fruhzeitige Behérdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Seitens der Kreisplanung Plén wurde angeregt, zum einen die Potentiale zur wohnbaulichen
Entwicklung im Innenbereich auszuschépfen und zum anderen die kinftige
Bevélkerungsentwicklung und den wohnlichen Neubaubedarf der Gemeinde Stein darzulegen,
der die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen rechtfertige. Des Weiteren wies sie
diesbezuglich auf eine kunftige Bevélkerungsprognose des Kreises hin.

» Es wurde auf die bereits erfolgten Ausfuhrungen in der Begriindung zu den Potentialen
der Innenentwicklung hingewiesen. Die Begriindung wurde Hinsichtlich der aktuellen,
prognostizierten Wohnungsbauentwicklung im Kieler Umland ergénzt. Die
angesprochene Prognose wurde beriucksichtigt.

Es wurde seitens der Kreisplanung angeregt, die Frage der Oberflachenwasserabfiihrung, auch
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, zu prufen. Auch der Abwasserzweckverband
Ostufer Kieler Férde sowie der Gewasserunterhaltungsverband Schénberger Au gaben Hinweise
zur Regenwasserableitung.

> Die Stellungnahmen wurden beachtet. Die Art der Ableitung des Oberflachenwassers
wurde geprift. Im Ergebnis der Untersuchung ist die Unschéadlichkeit nachgewiesen
worden, so dass die in der Begriindung beschriebene Variante 1 (gedrosselte Ableitung
Uber den Bestandskanal durch die Ortslage) zur Umsetzung favorisiert wurde.

Die UNB bat zu prufen, ob der im Landschaftsplan dargestelite Wanderweg in die F-
Plananderung einbezogen werden kénne. Des Weiteren wies sie darauf hin, eine auseichende
Ortseingrinung einzuplanen.

> Die Darstellung des Wanderweges im Landschaftsplan betrifft Flachenanteile, die sich
stdlich auRerhalb des jetzt vorliegenden Plangebietes befinden. Innerhalb des Plan-
gebietes wurde die Umsetzung dieser Wegeverbindung nicht vorgesehen. Insofern
wurde der erfolgten Anregung nicht gefolgt.

» Der am sudlichen Rand vorhandene Knick wurde als Grunstruktur erhalten und der
Anregung insofern gefolgt.

Die Landesplanung wies darauf hin, dass der wohnbauliche Entwicklungsrahmen durch die
Planung Uberschritten werde. Es bestehe daher ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

» Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass nunmehr keine Mehrfamilienh&user
mehr vorgesehen wurden und die Neubauflache vollsténdig mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebaut werden soll. Mit der vorgenommenen Uberplanung wurde
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde nicht mehr Uberschritten. Eine
Verkleinerung des Plangebietes wurde daher nicht erforderlich. Die Begriindung wurde
angepasst.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus wies darauf hin, dass
direkte Zufahrten und Zugange zur freien Strecke der Kreisstrafe 30 (K 30) nicht angelegt werden
durften. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes habe ausschlieflich, wie vorgesehen,
Uber die GemeindestraBe ,Lutterbeker Weg" zu erfolgen.

» Die Vorgaben wurden beachtet und dem Hinweis dementsprechend gefolgt.

Des Weiteren gab das Ministerium Hinweise zu StraRenbdumen, Sichtfeldern sowie zum
Verkehrslarm, ausgehend von der K 30.

» Die gegebenen Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen und bei der
nachfolgenden Planung beachtet.

» Es wurde eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet und LarmschutzmaRnahmen in
die Planung aufgenommen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

3.3.

Das archéologische Landesamt wies auf die Lage des Plangebietes in einem arch&ologischen
Interessengebiet hin und verwies allgemein auf § 15 DSchG.

> Die Hinweise wurden beachtet und die Hinweise wurden in die Begriundung
aufgenommen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege bezeichnete den Erhalt des Ehrenmals als wiinschenswert.
Da es sich jedoch um kein denkmalgeschutztes Objekt handele, wies das Amt darauf hin, im
weiteren Planungsverlauf von ,Ehrenmal" und nicht mehr von ,Denkmal" zu sprechen.

» Die Anregung und der Hinweis wurden beachtet. Das Ehrenmal wurde erhalten. Die
Bezeichnung wurde entsprechend in der Begriindung angepasst.

Die Landwirtschaftskammer wies auf die aus einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen hin.

» Der Sachverhalt wurde als Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
Die Schleswig-Holstein Netz AG gab Hinweise zur Voraussetzung fur den Anschluss an
Versorgungsleitungen.

> Die Hinweise wurden in die Begrindung lbbernommen.
Die Stadtwerke Kiel AG gaben einen Hinweis zum Gasnetz.
» Der Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.
Die Deutsche Telekom Technik gab Hinweise zum Ausbau der TK-Infrastruktur.

» Die Hinweise wurden fur die weitere Planung beachtet und in die Begrindung
Ubernommen.

Der NABU S.-H. kritisiert eine ineffektive Nutzung der Flache sowie den Flachenverbrauch an
sich. Es werde zudem in groRem MaRe die Moglichkeit far Wohnnutzung im Tourismus- und
Freizeitbereich geschaffen.

> Auf die Ausweisung fur Flachen fur Mehrfamilienhausbebauung wurde aufgrund des
Wohnungsbauentwicklungsrahmens der Landesplanung verzichtet. Wohnraum fur
kleinere Wohneinheiten soll innerhalb der Ortslage geschaffen werden, sofern die dort
geeigneten Flachen zur Verfugung stehen.

» Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen oder Ferienunterkiinften wurde im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Auch lehnte der NABU die Entwidmung des Knicks sowie die weiteren Eingriffe in die Natur und
Landschaft, auch hinsichtlich von Bodenaufschuttungen, ab und schlug eine 6kologischere
Planung vor.

> Der Erhalt des Knickes und die Einbindung in das kunftige Wohngebiet wurden aufgrund
der erwartbaren Uberformung nicht umgesetzt. Es wurde ein externer Ausgleich
vorgesehen.

%

Fir den Plangeltungsbereich wurde die Erheblichkeit des Eingriffs und der Umfang der
erforderlichen Kompensationsmanahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
beurteilt, d.h. der Eingriff wurde bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen wurden formuliert.

> Die Anregungen zur Einrichtung von Ladestationen fur E-Autos sowie der Ausbildung von
Grundachern auf Carports wurde fur die weitere Planung beriicksichtigt.

> Insgesamt wurde die Planung aus Sicht der Gemeinde als Standortangemessen
angesehen.

Offentlichen Auslegung der Planung gemaR § 3 (2) BauGB

Es wurde von verschiedenen Burgern befirchtet, dass durch das Vorhaben das gesamte
Potential an nach dem Landesentwicklungsplan zuldssigen Wohneinheiten fur die Gemeinde
aufgebraucht werde und damit eine Wohnbebauung innerhalb der Ortslage ausgeschlossen
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Zusammenfassende Erkldrung zur 16. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stein

3.4.

werde. Des Weiteren wurde befiirchtet, dass durch die angestrebte Regenwasserableitung durch
die Ortslage keine Kapazitaten fur eine innerértliche Bebauung verbliebe.

> Die Befirchtungen wurden nicht geteilt. Mit der GréRenordnung der geplanten
Entwicklung lag die Anzahl der Wohneinheiten innerhalb des vorgegebenen
Entwicklungsrahmens und belieR einen Puffer fur die ermittelten Potentiale im
Innenbereich. Zudem lasst der Landesentwicklungsplan unter bestimmten Bedingungen
Uberschreitungen des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens zu. Bei einer Entwicklung
von Flachen in der zentralen Ortslage von Stein waren diese Voraussetzungen gegeben.

» Aufgrund einer geringen Neuversiegelung bei einer Entwicklung der Hofflachen im
Innenbereich gegeniiber der Bestandsbebauung, wurde die Ableitung des
Regenwassers als gesichert angesehen. Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Ein weiterer Burger regte an, Versiegelung im Plangebiet zu reduzieren. Und machte auf das Ziel
aufmerksam, den Ortskern zu stérken.

» Die Anregungen wurden beachtet. Entsprechende Festsetzungen zur Versiegelung
wurden in die Planung aufgenommen. Des Weiteren wurde mit der Aufstellung des B-
Planes Nr. 16 das Ziel verfolgt, die zentrale Ortslage zu steuern und zu stérken.

Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Die Kreisplanung des Kreises PI6n und das Referates fir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht des Landes bedauerten, dass ausschlieRlich Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und keine Mehrfamilienhausbebauung beriicksichtigt werde.

» Hintergrund firr diese Planungsentscheidung war, dass die Fléache des Plangebietes, bei
Umsetzung des bisherigen Konzeptes, auf Grund der Vorgaben der
Landesplanungsbehérde zur Obergrenze der Anzahl der zu schaffenden Wohneinheiten,
um die Halfte hatte reduziert werden miissen. Wohnraum fur kleinere Wohneinheiten soll
innerhalb der Ortslage geschaffen werden, sofern die dort geeigneten Flachen zur
Verfligung stehen.

Das arch&ologische Landesamt stimmte der Planung grundsatzlich zu, wies jedoch darauf hin,
dass im Verlauf der weiteren Planung vermutlich in ein Denkmal eingegriffen werden miisse und
daher weitere Untersuchungen erforderlich seien. Entstehende Kosten musse der Verursacher
der Eingriffe tragen.

> Die Stellungnahme wurde beachtet. Die weitergehende vorbereitende Untersuchung
wurde zu gegebener Zeit beantragt und abgestimmt. Es erfolgte ein Hinweis in der
Begrindung.

Das Landeskriminalamt wies auf Zufallsfunde von Munition hin.
> Der Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.

Der AZV Ostufer Kieler Férde gab Hinweise zur Regenwasserbeseitigung.
» Die Hinweise wurden in die Begrindung tibernommen.

Die Handwerkskammer wies auf sachgerechten Wertausgleich bei Beeintrachtigungen von
Handwerksbetrieben hin.

» Handwerksbetriebe waren durch die Planung nicht betroffen.

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau gab Hinweise zum Trinkwassernetz.
» Der Hinweis wurde in die Begriindung ibernommen.

Der NABU regte an, Passivhauser oder Plus-Energiehduser festzusetzen.

» Der Energieverbrauch bzw. die Energieeffizienz von Geb&duden wird durch andere
gesetzliche Regelungen gesteuert, nach denen bereits hohe Anforderungen an die
Warmedammung von Gebduden und deren Energie- und Warmeversorgung mit
erneuerbaren Energien bzw. nachwachsenden Rohstoffen gestellt werden. Daher war es
nach Auffassung der Gemeinde entbehrlich tiber die gesetzlichen Anforderungen hinaus
Regelungen vorzugeben. Der diesbezuglichen Anregung wurde insofern nicht gefolgt.
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4. Abwédqung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Eine Prifung alternativer Standorte fur eine wohnbauliche Entwicklung ist im Rahmen der
Untersuchung zur Siedlungsentwicklung erfolgt.

Die Optionen fur die Siedlungsentwicklung werden in der Gemeinde Stein durch die natur-
réaumlichen Gegebenheiten bestimmt. Der Ort liegt direkt an der Kuste und wird im Norden
unmittelbar vom Landesschutzdeich begrenzt. Siedlungserweiterungen nach Norden sind damit
ausgeschlossen.

Bei den 6stlich an den Ort anschlieBenden Freiflachen handelt es sich um Niedermoorstandorte,
welche nicht als Baugrund geeignet sind. Verschiedene Aspekte sprechen gegen eine Bebauung
dieses Bereiches. Zum einen handelt es sich bei Moorbéden um seltene und 6kologisch wertvolle
Béden, welche im Sinne des Boden- und Landschaftsschutzes als Vegetationsstandort erhalten
werden sollten. AuRerdem wiirde aus diesem Liickenschluss ein Zusammenwachsen des Ortes
Stein und des Ortsteiles Wendtorfer Strand der Gemeinde Wendtorf resultieren. Zum anderen ist
eine Bebauung nur bei Durchfihrung eines umfangreichen Bodenaustausches oder anderen
bautechnisch aufwendigen MaRnahmen mdglich, wodurch eine Wirtschaftlichkeit schwer
gegeben ist.

Im Westen grenzt der Ort unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet, so dass auch hier eine
Siedlungserweiterung ausgeschlossen ist. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
Ausdehnung der Siedlungsentwicklung entlang der Kuste auf den ufernahen Flachen
grundsatzlich nicht anzustreben.

Es bleiben fur die von der Gemeinde Stein angestrebte Siedlungserweiterung demnach nur die
sudlich des Ortes gelegenen Bereiche. Mit dem Wohngebiet westlich des Lutterbeker Weges (B-
Plan Nr. 11a) und dem 6stlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet hat die Ausdehnung
des Ortes die KreisstralRe (K 30) bereits Gberschritten. Das Plangebiet stellt einen Baustein des
Luckenschlusses zwischen diesen Bereichen dar. Es gliedert sich an das bestehende
Wohngebiet an und arrondiert in diesem Bereich den Ortsrand.

Aufgestellt: Kiel, den 07.01.2020

GUNTRAM BLANK

ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG
BLUCHERPLATZ 9 A, 24105KIEL
TEL:0431 /570 91 90, FAX: 570 91 99
m m m E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de

Seite 9






