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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Stein besteht aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage an der Ostsee und der
N&he zur Landeshauptstadt Kiel eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum sowohl zur
dauerhaften als auch zur auf Ferien und Freizeit ausgerichteten Nutzung.

Bedingt durch ihre Lagegunst hat die Gemeinde einen hohen Anteil an Ferien- und
Freizeitwohnungen, der in den vergangenen Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen hat.
Gerade im Bestand sind Dauerwohnnutzungen durch Ferien- und Freizeitwohnungen verdréangt
worden. Diese Annahme wird durch die Tatsache gestutzt, dass die Einwohnerzahl in den letzten
Jahren kontinuierlich abgenommen hat und dies nicht ausschlieRlich durch einen steigenden Pro-
Kopf-Verbrauch an Wohnflache begriindet werden kann.

Diese Zunahme der Nutzung von Wohnraum zu Freizeitzwecken entzieht der Gemeinde
zunehmend Dauerwohnraum fiir die eigene Bevélkerung. Dies fuhrt zu einer reduzierten
Auslastung der gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wie z.B.
Kinderbetreuungseinrichtungen. Der Anteil der Wohnbevolkerung, der sich ehrenamtlich
(Feuerwehr, Vereine, Politik) in der Gemeinde engagiert, verringert sich zunehmend und stellt die
Gemeinde vor die Herausforderung, wie sie hier kinftig gegensteuert, um die bis heute
weitgehend intakte doérfliche Struktur langfristig zu sichern.

Die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen fir die einheimische Bevélkerung sowie Neublrger
konnte auf Grund der landschaftlich sensiblen Lage, die nur eine Entwicklung in sudliche
Richtung zulasst, dem bislang fehlenden Zugriff auf geeignete Flachen flr eine
Siedlungsentwicklung und der lange Zeit ungeklarten Problematik der Ableitung des
Oberflachenwassers nicht erfolgen. So wurde das letzte Wohngebiet als zweiter Teil des
Bebauungsplanes Nr. 11 fur den Bereich der Stralen ,An der alten Schule" und ,Sandkuhle”
bereits im Jahre 1999 umgesetzt.

Da sich im bebauten Innenbereich der Gemeinde kaum Flachen fur eine bauliche Entwicklung
bzw. Verdichtung befinden, stagniert die Bautatigkeit in Stein seit der Fertigstellung des o.g.
Wohngebietes einhergehend mit einem nicht unerheblichen Riickgang der Bevélkerung.

Das vorhandene, im Jahre 2012 erstellte Innenbereichsgutachten, das auch mégliche Optionen
fur  eine  kinftige  Siedlungsentwicklung  aufzeigt,  zeigt zwar  wohnbauliche
Entwicklungsmoglichkeiten in der Ortslage auf, es handelt sich dabei jedoch nur um einige
wenige Baullcken, die noch geschlossen werden kénnten. Hinsichtlich weitergehender
Erlduterungen zu den Potentialen der Innenentwicklung wird auf das entsprechende Kapitel
dieser Begriindung verwiesen.

Mit der Entwicklung des vorliegenden Gebietes, mochte die Gemeinde Stein vorrangig der
Nachfrage nach dauerhaft genutzten Wohnungen entsprechen, insbesondere auch um die
zunehmende Bedeutung des Ferien- und Freizeitwohnens gegentiber dem dauerhaft genutzten
Wohnen nachhaltig zu kompensieren und die bis heute weitgehend intakte dorfliche Struktur
langfristig zu sichern. Aufgrund der genannten guten Rahmenbedingungen besteht nach
Aussage der Gemeinde eine Uberdurchschnittliche Nachfrage nach Baugrundsticken die derzeit
nicht befriedigt werden kann.

Die Gemeinde hat im Zuge der Planung geprift, wie bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
sichergestellt werden kann, dass die Wohnbebauung im Plangebiet vorrangig Personen
zugutekommt, die ihren Dauerwohnsitz in Stein nehmen wollen. Im Ergebnis wurde entschieden,
abweichend von den anfanglichen Uberlegungen ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Dauerwohnen und Touristenbeherbergung festzusetzen. Weitergehende
Erlauterungen hierzu sind den Kapiteln 5.2 und 6.1 dieser Begriindung zu entnehmen.

Da sich das geplante Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickelt, ist die
Anderung des F-Planes erforderlich. Dies geschieht im Zuge der 16.Anderung des F-Planes die
hinsichtlich der dort vorgesehenen Flachenausweisungen im Parallelverfahren erfolgt.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 14 sollen, den o.g. Planungsanlassen folgend, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die gesicherte Erschlieffung des Plangebietes und eine
Bebauung der zur Verfugung stehenden Flachen mit Wohngebauden geschaffen werden.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und
entsprechende Festsetzungen zu AusgleichsmalRnahmen getroffen werden.
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Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

1.2;

2:2.

Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
erforderlich.

Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 14 wurde am 18.09.2017 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Stein gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 22.08.2018 durchgefuhrt. Auf der Grundlage der
Vorentwurfsfassung der Planung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein hat in ihrer Sitzung am 11.09.2019 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschiuss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. §
4 (2) BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.10.2019 bis einschlieflich 29.11.2019. Die von der
Planung berthrten Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein hat in ihrer Sitzung am 12.02.2020 die zur Planung
eingegangenen Stellungnahmen geprift. In gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss zum
B-Plan Nr. 14 gefasst und die Begriindung gebilligt.

Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

Gemal § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltprifung durchgeftihrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 13 Bestandteil der
Begriindung ist.

In dem Umweltbericht wurden artenschutzrechtliche Belange gepriift, eine Bilanzierung des
Eingriffes in Natur und Landschaft vorgenommen sowie Ausgleichsmafnahmen und
grunordnerische Festsetzungen erarbeitet.

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde wurde im Jahre 1997 wirksam. Er stellt den
gesamten Bereich des Plangebietes als mittelfristig geplantes Vorhaltegebiet fur die
Ortsentwicklung dar. Diese Darstellung geht in siidliche und éstliche Richtung noch tber den
vorliegenden Geltungsbereich hinaus.

Weitere Bestandsdarstellungen umfassen die vorhandenen Knicks und ein Kleingewasser.
Hinsichtlich der Ziele der Landschaftsplanung werden die Anlage eines Hauptwanderweges
siidlich der geplanten Siedlungsflachen, die Anpflanzung von Einzelbdumen bzw.
Stralkenbegleitgriin entlang der K 30 sowie die Herstellung von Ausgleichsflachen im siidlichen
Anschluss an die Siedlungsflachen dargestellt.

Die vorgesehene Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen der
Landschaftsplanung der Gemeinde.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Beriicksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden. Gemaf}
§ 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Nach Aussage des Umweltberichtes kommt es zu Eingriffen in Flachen und Lebensrédume mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Durch die Erschlieung und Bebauung des
Plangebietes kommt es zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung
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bisher unversiegelter Bodenflaichen sowie durch Bodenauffilllungen und Bodenabtrage.
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Landschaft
erfolgen auch durch zukiinftig entfallende Knick- Gehdlzbestande in dem damit verbundenen
Funktionsverlust. Hierdurch entsteht ein Ausgleichsbedarf insbesondere flr die Schutzguter
Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften.

Aus der Eingriffsbilanzierung fur das Schutzgut Boden ergibt sich dementsprechend ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 12.360 m?.

Weitere insgesamt 1.720 m? Ausgleichsflache fiir Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaft sind erforderlich durch entfallende Geholzbestande
(Ausgleichsverhaltnis 1 : 2) und Funktionsverluste eines bestehenden Stillgewassers
(Ausgleichsverhaltnis 1: 1).

Fur entfallende und zu endwidmende Knickstrukturen sind bei Ausgleichsverhéltnissen von 1 : 2
bzw. 1 : 1 insgesamt 560 Ifm als AusgleichsmaRnahmen fur die Beeintrachtigungen der
vorgenannten Schutzgiter durchzufihren.

Als Kompensationsmafnahme fir die vorgenannten Eingriffe wird eine externe Ausgleichsflache
in der Gemeinde Stein zur Verfugung gestellt. Die vorgesehene externe Ausgleichsfléache liegt
innerhalb des Gemeindegebietes sidlich des Plangebietes an der Grenze zur Gemeinde
Wendtorf und befindet sich im Eigentum des Entwicklungstragers fur das geplante Wohngebiet.
Die Flache ist ca. 17.180 m? grof und liegt in der Flur 3, Flurstiick 85/2 (anteilig) in der Gemarkung
Stein. Es handelt sich um eine Ackerflache, welche an zwei Seiten von Knicks eingefasst wird.
Im Verlauf der Gemeindegrenze bildet ein Graben mit uferbegleitendem Gehdlzbewuchs die
Einfassung. Innerhalb der Flache liegt ein verlandetes Kleingewasser, dessen Uferbereiche durch
ruderale Staudenfluren gepragt sind. Eine typische Gewasservegetation fehlt.

Es ist vorgesehen, den Ausgleich fiir das Schutzgut Boden, den Knickersatz, den Ausgleich fur
entfallende Geholze sowie den naturschutzrechtlichen und artenschutzschutzrechtlichen
Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Gewassers im Zusammenhang umzusetzen.

Die externe Ausgleichsflache soll nach Umsetzung der Ausgleichsmanahmen der Sukzession
iiberlassen werden. Entlang der westlichen Grenze der geplanten Ausgleichsflache wird ein
neuer Knick angelegt. Dabei wird ein Saumstreifen von 1,00 m zu der angrenzenden Ackerflache
beriicksichtigt. Daran anschlieRend erfolgt eine flachenhafte Anpflanzung von heimischen
Laubgehélzen als Initial zur Entwicklung eines Feldgeholzes. Innerhalb der offenen
Sukzessionsfléache wird ein Ersatzgewéasser angelegt. Da das Gelandeniveau nach Stiden abfallt,
liegt der Standort des geplanten Gewassers im stdlichen Teil des Flurstiicks. Das vorhandene
Gewasser bleibt unverandert erhalten. Sein Flachenanteil wird aufgrund des bestehenden
Biotopwertes nicht als Ausgleichsflache angerechnet. Die vorgesehene Aufgabe der Nutzung im
Umfeld verbessert auch die Lebensraumeignung des Bestandsgewassers.

Die Anlage der Ausgleichsflache, ihre Unterhaltung und Pflege sowie Schutz ist den im Kapitel
11 der Begriindung aufgefiihrten einzelnen Hinweisen zu entnehmen, die auch im Anschluss an
die textlichen Festsetzungen ein Bestandteil der Planfassung sind.

Als Minimierungsmafnahmen ist eine Ein- und Durchgrinung des Gebietes durch
Einzelbaumpflanzungen im Verlauf der Planstralen sowie entlang der Strale Ellernbrook
vorgesehen.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung der Eingriffe und Beeintréchtigungen der Natur und
Landschaft sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Dem
vorhandenen Gewasser kommt aufgrund des Lebensraumpotenzials fir den streng geschitzten
Moorfrosch jedoch eine besondere Bedeutung zu, welche bei maglichen Eingriffen vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen fiir die artenschutzrechtlich relevante Art erforderlich macht. Im Rahmen
der Fallung von Altbdumen sind artenschutzrechtlich Belange hinsichtlich einer Quartiereignung
fur Fledermause zu berlcksichtigen.

Als Ausgleich fir den 6kologischen Funktionsverlust eines Laichgewassers mit umgebendem
Sommerlebensraum wird auf Flurstiick 85/2 ein flaches Stillgewasser als Ausgleichsmatnahme
fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften angelegt. Die Gewassergrofie betragt ca.
500 m?, die Gewassertiefe 20 bis 40 cm. Die Uferbereiche sind flach und geschwungen
auszuprofilieren. Der vorhandene Oberboden ist auch in den Randbereichen des Gewéassers zu
entfernen. Die Einbringung von Fremdboden ist unzuléssig. Die Vegetationsbesiedelung des
Gewassers und der Uferbereiche ist der Eigenentwicklung (Sukzession) zu tberlassen. Die
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Ausgleichsflache im Umfeld des Gewassers steht mit ca. 1,0 ha FlachengréRe als
Sommerlebensraum zur Verfiigung. Die Malinhahme ist vor dem Erschliefungs- und Baubeginn
im Plangebiet vollstdndig umzusetzen.

Der tatséchliche Kompensationsbedarf und die erforderliche CEF-Maflnahme (continued
ecological functionality-measures) ist vor der Beseitigung des Gehdlzbestandes in der im
slidostliche Bereich des Plangebietes gelegenen privaten Grinflache (entwidmetes Biotop) im
Zuge einer Hohlenbaumkartierung zu ermitteln. Weitergehende Erlauterungen und Hinweise sind
dem als gesonderter Teil dieser Begriindung beigefliigten Umweltbericht zu entnehmen.

Das Vorhaben hat durch die Veranderung von Standortverhaltnissen und die Entfernung von
Vegetationsbestéanden Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Durch den Bestandserhalt der
entwidmeten Knicks und des Gewassers sowie die Sicherung pragender Einzelbdume soll die
Einschrankung der biologischen Vielfalt im Gebiet minimiert werden. Der Verlust eines Knicks
und des Geholzbestandes am Gewasser sowie die Beeintrachtigungen der verbleibenden
Vegetationsstrukturen konnen durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im réaumlichen
Zusammenhang mit dem Plangebiet kompensiert werden. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zusatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen.

Es ist von Larmimmissionen durch den Verkehrslarm auf der nérdlich vorbeifiihrenden Stralle
.Ellernbrook” (K 30) auszugehen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu konnen, wurde vom Wasser- und Verkehrskontor eine L&rmtechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm durchgefiihrt.

Die Untersuchung trifft die nachfolgend zusammengefassten Aussagen:

,Die Berechnungen zeigten Beurteilungspegel bis 61 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und bis
49 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT. Der Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005
fiir den Beurteilungszeitraum TAG von 55 dB(A) wird in einem Abstand von ca. 40 m zu der
Fahrbahn der StraBe Ellernbrook (K 30) unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 49 dB(A) wird im Abstand von ca. 20 m zur Fahrbahn unterschritten. Fir
AuBBenwohnbereiche (Gérten) liegt dieser Abstand bei ca. 30 m, so dass im ndrdlichen
Geltungsbereich die angestrebte Aufenthaltsqualitdt nicht erreicht wird. Da sich die
AuBBenwohnbereiche allerdings voraussichtlich nach Siiden ausrichten werden, ist die
Uberschreitung im nérdlichsten Bereich als unkritisch anzusehen.

Der Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir den Beurteilungszeitraum NACHT von
45 dB(A) wird im Abstand von ca. 30 zur Fahrbahn der Strase Ellernbrook (K 30) unterschritten.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) wird innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs unterschritten.

Entsprechend der Ausfliihrungen im Abschnitt 3.2 werden ab einem maligeblichen
AulBenlarmpegel von 55 dB(A) erhbhte Anforderungen an die verwendeten Aul3enbauteile von
Gebéuden gestellt. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 ist hier folglich
notwendig. Aktive LérmschutzmaBnahmen werden ausgeschlossen, da sie der stéadtebaulichen
Zielsetzung zum Ellernbrook (K 30) widersprechen und anderweitige planerische
Lésungsmoéglichkeiten, wie z.B. die Lage der Baugrenzen, zur Einhaltung mindestens der
Immissionsgrenzwerte bestehen.*

Hinsichtlich des o6stlich des Plangebietes liegenden Gewerbegebietes wurden die von dort
ausgehenden Larmimmissionen ebenfalls einer Kurzbewertung unterzogen. Hierzu kénnen die
nachfolgenden Aussagen getroffen werden.

,Bei einem flachenbezogenen Planungspegel von 60 dB(A) tags innerhalb des Gewerbegebietes
werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) der DIN 18005 im geplanten Wohngebiet um
mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Bei einem flaichenbezogenen Planungspegel von 60 dB(A) nachts werden die Orientierungswerte
von 40 dB(A) der DIN 18005 um maximal 5 dB(A) (iberschritten. Da das Gewerbe aber bereits
heute verpflichtet ist die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der deutlich néher gelegenen
Bebauung Haubrook einzuhalten sowie nachts meistens nur ein sehr geringer Anteil an Betrieben
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

3.1.

Tétigkeiten aufweist, werden fir den B-Plan Nr. 14 auch nachts keine Uberschreitungen des
Orientierungswertes zu erwarten sein.”

Durch die Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Lutterbeker Weg
sowie der K 30 kommen. Diese ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als
vertraglich einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschrénken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

VVon weiteren, die Planung beriihrenden Emissionen oder Immissionen ist nicht auszugehen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung gemaR § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 22.08.2018 durchgefthrt. Stellungnahmen erfolgten tiber Fragen
und Anregungen im Rahmen der Veranstaltung sowie durch schriftich abgegebene
Stellungnahmen.

Mehrere Burger beflirchteten, dass eine Regenentwésserung Gber den Bestandskanal durch die
Ortslage zu einer Uberlastung der Infrastruktur fuhren kénnte. Es wurden andere Mdéglichkeiten
der Entwésserung vorgeschlagen.

» Zur Drosselung der Ableitungsmenge aus dem Plangebiet wurde ein
Regenrickhaltebecken  vorgesehen. Die Art der weiteren Ableitung des
Oberflachenwassers wurde geprift. Im Ergebnis der Untersuchung wurde die
Unschadlichkeit nachgewiesen. Die in der Begrindung beschriebene Variante 1
(gedrosselte Ableitung Uber den Bestandskanal durch die Ortslage) wurde zur
Umsetzung favorisiert.

Es wurde angeregt, im Neubaugebiet nur Einzelhausbebauung zuzulassen und die
Mehrfamilienhausbebauung innerhalb der Ortslage vorzusehen.

» Der Anregung wurde entsprochen. Die Planung wurde dahingehend lberarbeitet, dass
keine Mehrfamilienhduser mehr vorgesehen wurden. Wohnraum fir kleinere
Wohneinheiten wurden innerhalb der Ortslage angestrebt, sofern die dort geeigneten
Flachen zur Verfligung stiinden.

Es wurden in Folge der Realisierung des Neubaugebietes eine zusatzliche Larmbelastung fur die
Anwohnerinnen und Anwohner der Kreuzung K 30/Lutterbeker Weg beflirchtet und
Larmschutzmalinahmen gefordert.

~ Im Zuge der Planung wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefuhrt. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse des Gutachtens wurden auch entsprechende passive
LarmschutzmafRnahmen an der Bestandsbebauung empfohlen. Die Malnahmen wurden
jedoch nicht durch die vorliegende Planung und den damit geringfligig zunehmenden
Verkehr verursacht, sondern durch den bereits vorhandenen Verkehr. Weitergehende
Mafinahmen im Sinne der Stellungnahme wurden insofern nicht erforderlich.

Es wurde des Weiteren angeregt, eine Anbindung des Plangebietes an die K 30 herzustellen.

» Der LBV-SH hat eine ErschlieBung tiber die Kreisstrale abgelehnt. Insofern wurde der
Anregung nicht gefolgt.

Es wurde die geringe Anzahl an geplanten Doppelhausern angesprochen.

» Das Konzept wurde nach Erfahrungswerten fir eine entsprechende Nachfrage geplant.
Die Anzahl an mdglichen Doppelhausgrundstiicken wurde als ausreichend erachtet.
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3.2.

Es wurde auf das Potential fir Mehrfamilienhauser an der Strafte Dorfanger hingewiesen.
» Das Potential wurde auch von Seiten der Gemeinde bestatigt.

Es wurde angeregt 2 — 3 Parkplatze pro Grundstiick vorzusehen.
» Es wurde vorgesehen, 2 Parkplatze pro Wohneinheit festzusetzen.

Es wurde angeregt, eine Rechts-vor-Links-Regelung im Lutterbeker Weg vorzusehen.

» Der Anregung wurde gefolgt. Eine Rechts-vor-Links-Regelung wurde zur weiteren
Prufung und Abstimmung vorgesehen.

Es wurde empfohlen, die Zufahrt vom Lutterbeker Weg in das Baugebiet in Richtung Stiden zu
verlegen.

» Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass die vorgebrachte Anregung
berlicksichtigt wurde.

Es wurde daftr pladiert, zwei Zufahrten zum Neubaugebiet einzurichten, sodass bei der Sperrung
einer Zufahrt weiterhin eine Zufahrt vorhanden wére.

» Es wurde eine Notausfahrt eingerichtet, um auf einen solchen Fall vorbereitet zu sein.
Die Verlegung des Denkmals wurde allgemein sehr kritisch gesehen.

» Die Planung wurde dahingehend Uberarbeitet, dass die vorgebrachten Anregungen
berucksichtigt wurde.

Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurden des Weiteren inhaltliche Fragen ohne
Anregungen zur Planung gestellt, welche durch den Burgermeister und den Planer beantwortet
wurden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Seitens der Kreisplanung Plén wurde angeregt, zum einen die Potentiale zur wohnbaulichen
Entwicklung im  Innenbereich  auszuschoépfen und zum anderen die kinftige
Bevolkerungsentwicklung und den wohnlichen Neubaubedarf der Gemeinde Stein darzulegen,
der die Inanspruchnahme von Aullenbereichsflachen rechtfertige. Des Weiteren wies sie
diesbezUglich auf eine kiinftige Bevélkerungsprognose des Kreises hin.

» Es wurde auf die bereits erfolgten Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Potentialen
der Innenentwicklung hingewiesen. Die Begriindung wurde Hinsichtlich der aktuellen,
prognostizierten  Wohnungsbauentwicklung im Kieler Umland erganzt. Die
angesprochene Prognose wurde bericksichtigt.

Zudem regt der Kreis an, neben der Einschrankung von Ferienwohnungen auch die Nutzung von
Wohnraum als Zweitwohnsitz auszuschlielen.

» Die Gemeinde hat im Zuge der Planung geprift, wie bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt werden kann, dass die Wohnbebauung im Plangebiet
vorrangig Personen zugutekommt, die ihren Dauerwohnsitz in Stein nehmen wollen. Im
Ergebnis wurde entschieden, abweichend von den anfanglichen Uberlegungen ein
sonstiges  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung  Dauerwohnen und
Touristenbeherbergung festzusetzen. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

In den stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlieungstrager wurde zudem vereinbart,
dass in den einzelnen Kaufvertragen aufgenommen wird, dass die
Zweitwohnungsnutzung unzuldssig ist.

Hinsichtlich der weitergehenden Absicherung der getroffenen Festsetzungen wird
gepruft, ggf. zusétzlich eine Satzung gemaf § 22 BauGB (Fremdenverkehrssatzung) fur
das Plangebiet und erforderlichenfalls auch dartiberhinausgehende Bereiche zu
erlassen.

Es wurde seitens der unteren Wasserbehérde —angeregt, die Frage der
Oberflachenwasserabfuhrung, auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, zu prifen.
Auch der Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Forde sowie der
Gewasserunterhaltungsverband Schénberger Au gaben Hinweise zur Regenwasserableitung.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

Zudem sei die ausreichende Kapazitdt der Schmutzwasserkanalisation — und
Schmutzwasserhebeanlage ist zu prifen und entsprechend der unteren Wasserbehérde des
Kreises Rendsburg Eckernfdrde vorzulegen

» Die Stellungnahmen wurden beachtet. Die Art der Ableitung des Oberflachenwassers
wurde gepruft. Im Ergebnis der Untersuchung ist die Unschadlichkeit nachgewiesen
worden, so dass die in der Begriindung beschriebene Variante 1 (gedrosselte Ableitung
Uiber den Bestandskanal durch die Ortslage) zur Umsetzung favorisiert wurde.

» \on Seiten des Abwasserzweckverbandes wurden keine Bedenken gegen die Planung
geédulert. Insofern ist davon auszugehen, dass die Schmutzwasseranlagen ausreichend
dimensioniert sind um das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

Die untere Wasserbehorde regte weiterhin eine Entsiegelung und Begriinung der Dachflachen,
um Wasserriickhaltung verbessern. Bezuglich des Regenriickhaltebeckens solle bei der
Bepflanzung auf den zu erwarteten Laubwurf geachtet werden und ein Bewirtschaftungskonzept
erarbeitet werden.

» Der anstehende bindige Boden ist fir eine Versickerung von Regenwasser nicht
geeignet. Dennoch wurde im gesamten Plangebiet festgesetzt, dass die privaten
Verkehrsflachen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Auf zwingende Vorgaben zur Ausbil-
dung von Griindéachern wurde verzichtet. Diese sind aber grundsatzlich méglich. Auf eine
Verkleinerung des Regenwasserriickhaltebeckens wurde verzichtet, um eine maéglichst
groRRe Ruckhaltung innerhalb des Plangebietes zu erreichen.

> Die vorgebrachten Anregungen zur Bewirtschaftung des Beckens waren nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sie wurden jedoch fur die weitere Planung gepriift.

Die UNB bat zu priufen, ob der im Landschaftsplan dargestellte Wanderweg in die F-
Plananderung einbezogen werden kénne. Des Weiteren wies sie darauf hin, eine auseichende
Ortseingriinung einzuplanen. Im Rahmen der weiteren Planung sei zudem eine qualifizierte
Eingriffs- u. Ausgleichbilanzierung sowie eine artenschutzrechtlich Prifung zu erarbeiten.

» Die Darstellung des Wanderweges im Landschaftsplan betrifft Flachenanteile, die sich
sidlich auRerhalb des jetzt vorliegenden Plangebietes befinden. Innerhalb des Plan-
gebietes wurde die Umsetzung dieser Wegeverbindung nicht vorgesehen. Insofern
wurde der erfolgten Anregung nicht gefolgt.

» Der am sudlichen Rand vorhandene Knick wurde als Grinstruktur erhalten und der
Anregung insofern gefolgt.

» Eine Eingriffs- u. Ausgleichbilanzierung sowie eine artenschutzrechtlich Prifung wurden
im weiteren Verfahren erarbeitet.

Der vorbeugende Brandschutz gab Hinweise zur Loschwasserversorgung und bat um eine
Vermalung der Stralen und Wendeflache in der Planzeichnung.

» Die Hinweise wurden in die Begrundung aufgenommen.

» Die Abmessungen der StraRen und Wendeflachen wurden aus der Planzeichnung, den
Schnittzeichnungen der Stralenprofile sowie der Begriindung ersichtlich. Dies wurde als
ausreichend erachtet.

Der StralRenbau des Kreises wies auf die Festsetzung des Sichtdreieckes an der Einmindung
Lutterbeker Weg/Planstrale hin. Zudem wurde darauf hingewiesen die Wendeanlage sei flr
Mullfahrzeuge unterdimensioniert und der Stichweg im Plangebiet durch Mullfahrzeuge nicht
befahrbar.

» Das erforderliche Sichtdreieck wird in die Planzeichnung aufgenommen.

» Die Abfallwirtschaft hat mitgeteilt, dass die Wendefléache einen Durchmesser von 22,0 m
aufweisen muss. Dies entspricht der vorliegenden Planung, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass der Wendeplatz ausreichend dimensioniert wurde.

» Im Zufahrtsbereich der Stichstralle wurde ein Abstellplatz fur Mull vorgesehen.
Die untere Denkmalschutzbehérde wies darauf hin das archéologische Landesamt zu beteiligen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

» Das Archéologische Landesamt wurde im Planverfahren beteiligt.
Der 6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager gab Hinweise zur Befahrbarkeit der Strafen.

~ Die befahrbare Breite der Stral3en, die durch Mullfahrzeuge befahren werden sollten,
betragt 5,50 m und wurde damit ausreichend dimensioniert.

» Die Schleppkurven wurden hinreichend bericksichtigt.

» Im Zufahrtsbereich der Stichstrae wurde ein Abstellplatz fur Mull vorgesehen. Die
gegebenen Hinweise sind insofern ausreichend beachtet.

Die Bauaufsicht des Kreises wies auf eine zu geringe Anzahl an offentliche Stellplatze im
Wohngebiet hin. Zudem wurde angeregt, genaue Hoéhenbezugspunkte je Grundstiick und fur
Aufschuttung/Abgrabung festzusetzen.

» Die getroffene Aussage zu den 6ffentlichen Stellplatzen wurde nicht geteilt. Wie in der
Begriindung zum Vorentwurf -auch durch Darstellung des geplanten StralRenprofils-
dargelegt wurden Offentliche Parkplatze in ausreichender Anzahl parallel zur
Erschliefungsstralle vorgesehen.

» Entsprechende Hohenfestsetzungen wurden in die Planung aufgenommen und den
Anregungen insofern gefolgt.

Die Landesplanung wies darauf hin, dass der wohnbauliche Entwicklungsrahmen durch die
Planung Uberschritten werde. Es bestehe daher ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

» Die Planung wurde dahingehend tUberarbeitet, dass nunmehr keine Mehrfamilienhauser
mehr vorgesehen wurden und die Neubauflache vollstandig mit Ein- und
Zweifamilienhausern bebaut werden soll. Mit der vorgenommenen Uberplanung wurde
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde nicht mehr Uberschritten. Eine
Verkleinerung des Plangebietes wurde daher nicht erforderlich. Die Begriindung wurde
angepasst.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus wies darauf hin, dass
direkte Zufahrten und Zugénge zur freien Strecke der Kreisstrae 30 (K 30) nicht angelegt werden
durften. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes habe ausschlieflich, wie vorgesehen,
Uber die Gemeindestrale , Lutterbeker Weg" zu erfolgen.

» Die Vorgaben wurden beachtet und dem Hinweis dementsprechend gefolgt.

Des Weiteren gab das Ministerium Hinweise zu Stralenbzumen, Sichtfeldern sowie zum
Verkehrslarm, ausgehend von der K 30.

» Die gegebenen Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen und bei der
nachfolgenden Planung beachtet.

» Es wurde eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet und Larmschutzmanahmen in
die Planung aufgenommen.

Das archaologische Landesamt wies auf die Lage des Plangebietes in einem arch&ologischen
Interessengebiet hin und verwies allgemein auf § 156 DSchG.

» Die Hinweise wurden beachtet und die Hinweise wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bezeichnete den Erhalt des Ehrenmals als wiinschenswert.
Da es sich jedoch um kein denkmalgeschitztes Objekt handele, wies das Amt darauf hin, im
weiteren Planungsverlauf von ,Ehrenmal" und nicht mehr von ,Denkmal" zu sprechen.

» Die Anregung und der Hinweis wurden beachtet. Das Ehrenmal wurde erhalten. Die
Bezeichnung wurde entsprechend in der Begriindung angepasst.

Die Landwirtschaftskammer wies auf die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen hin.

» Der Sachverhalt wurde als Hinweis in die Begrindung aufgenommen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

3:3.

Die Schleswig-Holstein Netz AG gab Hinweise zur Voraussetzung fiur den Anschluss an
Versorgungsleitungen.

» Die Hinweise wurden in die Begrindung tbernommen.
Die Stadtwerke Kiel AG gaben einen Hinweis zum Gasnetz.
» Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.
Die Deutsche Telekom Technik gab Hinweise zum Ausbau der TK-Infrastruktur.

» Die Hinweise wurden fur die weitere Planung beachtet und in die Begriindung
Ubernommen.

Der NABU S.-H. kritisiert eine ineffektive Nutzung der Flache sowie den Flachenverbrauch an
sich. Es werde zudem in groRem MaRe die Méglichkeit fiir Wohnnutzung im Tourismus- und
Freizeitbereich geschaffen.

» Auf die Ausweisung fir Flachen fur Mehrfamilienhausbebauung wurde aufgrund des
Wohnungsbauentwicklungsrahmens der Landesplanung verzichtet. Wohnraum  fir
kleinere Wohneinheiten soll innerhalb der Ortslage geschaffen werden, sofern die dort
geeigneten Flachen zur Verfugung stehen.

» Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen oder Ferienunterkiinften wurde im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Auch lehnte der NABU die Entwidmung des Knicks sowie die weiteren Eingriffe in die Natur und
Landschaft, auch hinsichtlich von Bodenaufschittungen, ab und schlug eine ©kologischere
Planung vor.

» Der Erhalt des Knickes und die Einbindung in das kiinftige Wohngebiet wurden aufgrund
der erwartbaren Uberformung nicht umgesetzt. Es wurde ein externer Ausgleich
vorgesehen.

» Fur den Plangeltungsbereich wurde die Erheblichkeit des Eingriffs und der Umfang der
erforderlichen KompensationsmaRhahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
beurteilt, d.h. der Eingriff wurde bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und
Kompensationsmanahmen wurden formuliert.

» Die Anregungen zur Einrichtung von Ladestationen fiir E-Autos sowie der Ausbildung von
Griindéachern auf Carports wurde fur die weitere Planung beriicksichtigt.

» Insgesamt wurde die Planung aus Sicht der Gemeinde als Standortangemessen
angesehen.

Offentlichen Auslequng der Planung gemafR § 3 (2) BauGB

Ein Biirger hat darauf hingewiesen, dass es sich bei der Bepflanzung an der nérdlichen Grenze
des Plangebietes um einen Knick handelt, der erhalten bleiben und dessen Pflege gewahrleistet
werden sollte.

» Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und darauf hingewiesen, dass es sich nach
allen vorliegenden Aussagen nicht um einen Knick handelt. Gleichwohl wurde darauf
verwiesen, dass es nicht beabsichtigt ist, vorhandene Bepflanzungen auf privaten
Flachen auferhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes zu entfernen bzw.
dort einzugreifen. Hinsichtlich von Bepflanzungen auf Grundstiicksgrenzen ist es tblich,
dass sich Nachbarn hinsichtlich der Pflege verstdndigen. Hiervon wird auch hier
ausgegangen.

Es wurde von Biirgern befiirchtet, dass es durch die ErschlieRung des geplanten Wohngebietes
tber den Lutterbeker Weg zu einem starkeren Verkehrsaufkommen in der Ortslage von Lutterbek
kommen koénnte, einhergehend mit einer unzumutbaren Belastung der betroffenen Anwohner
durch Verkehrslarm, Schadstoffe und die Wertminderung der Grundsticke. Daher und auf Grund
der Annahme, dass dann die Anwohner eher iiber die K 30 nach Osten abfahren wiirden, wurde
von dort angeregt, die ErschlieBung Uber die K 30 vorzunehmen.

» Der LBV-SH hat eine ErschlieBung tiber die KreisstraRe abgelehnt. Insofern wurde der
Anregung nicht gefolgt. Gleichzeitig wurde dargelegt, dass das zusatzliche
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

3.4.

Verkehrsaufkommen nicht zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der betroffenen
Anwohner flhrt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass es zu einem Schreibfehler in der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung gekommen sei und hierdurch die erforderliche AnstoRwirkung verfehit
wurde.

» Die Gemeinde teilt die Auffassung, dass es durch diesen Schreibfehler zu einer
mangelnden AnstoRwirkung gekommen sein konnte, nicht. Die Gebietsbezeichnung ist
auch mit dem Schreibfehler eindeutig.

Es wurde von verschiedenen Birgern beflirchtet, dass durch das Vorhaben das gesamte
Potential an nach dem Landesentwicklungsplan zuldssigen Wohneinheiten fur die Gemeinde
aufgebraucht werde und damit eine Wohnbebauung innerhalb der Ortslage ausgeschlossen
werde. Des Weiteren wurde beflirchtet, dass durch die angestrebte Regenwasserableitung durch
die Ortslage keine Kapazitaten flr eine innerértliche Bebauung verbliebe.

» Die Beflurchtungen wurden nicht geteilt. Mit der GréRenordnung der geplanten
Entwicklung lag die Anzahl der Wohneinheiten innerhalb des vorgegebenen
Entwicklungsrahmens und belieR einen Puffer fur die ermittelten Potentiale im
Innenbereich. Zudem lasst der Landesentwicklungsplan unter bestimmten Bedingungen
Uberschreitungen des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens zu. Bei einer Entwicklung
von Flachen in der zentralen Ortslage von Stein waren diese Voraussetzungen gegeben.

» Aufgrund einer geringen Neuversiegelung bei einer Entwicklung der Hofflachen im
Innenbereich gegentber der Bestandsbebauung, wurde die Ableitung des
Regenwassers als gesichert angesehen. Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Dartiber hinaus wurde angeregt, zu prifen, ob fir die vorliegende Entwicklung in den
Aullenbereich Ferienwohnungen zugelassen werden sollen, wenn diese auch im Innenbereich
geschaffen werden kénnen und ob eine Traufhéhe festgesetzt werden kann.

» Die Ermoglichung von untergeordneten Ferienwohnungen in dem geplanten Gebiet ist
Zielsetzung der Planung. Hieran wurde aus den hinreichend erlauterten Grinden
festgehalten.

~ Hinsichtlich der Festsetzung einer Traufhdhe gibt die Gemeinde bei der vorliegenden
Planung dem Belang der effizienten Ausnutzung der Grundstiicke und der energetisch
vorteilhaften zweigeschossigen Bauweise den Vorrang vor Uberlegungen zur
Fortentwicklung des Charakters des Ortes und folgt der Anregung nicht.

Behdrdenbeteiligung geméanR § 4 (2) BauGB

Seitens der Kreisplanung des Kreises Plon wurde die Festsetzung zur Art der Nutzung begruift.
Es wurde jedoch auch ein Widerspruch in den Aussagen der Begrindung zur Umsetzung

kleinerer Wohneinheiten innerhalb der Ortslage sowie den dort vorhandenen Potentialen
festgestellt.

~ Der Widerspruch wurde seitens der Gemeinde nicht gesehen und darauf verwiesen, dass
sich die Gemeinde bereits in der Potentialanalyse zur Innenentwicklung mit den auf den
innerdrtlichen Hofstellen vorhandenen Potentialen auseinandergesetzt hat.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Plon hat darauf hingewiesen, dass die Absicherung
der externen Ausgleichsmaflnahmen (iber einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern ist und fiir
die Knickrodungen sowie die Entwidmung des Kleingewéassers eine naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich ist, die friihzeitig zu beantragen ist. Des Weiteren wurde ein
Hinweis zur Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen gegeben.

» Die gegebenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und sollen fur die
nachfolgenden Verfahren beachtet werden.

Die untere Wasserbehorde des Kreises Plon hat keine Bedenken gegen die Planung geadulert.
Des Weiteren wurde von dort angeregt, durch dezentrale Malnahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung die Abflussmengen zZU reduzieren sowie ein
Bewirtschaftungskonzept fir das Regenwasserriickhaltebecken zu erstellen.

» Der dezentralen Ruckhaltung von Regenwasser wurde in der Planung dadurch
Rechnung getragen, dass Grundacher im gesamten Plangebiet ermdoglicht und fir
Nebenanlagen als zwingend vorgegeben werden.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

» Die vorgebrachten Anregungen zur Ausgestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sie werden jedoch fur die weitere Planung
geprift. Insofern wurde ein Hinweis auf die Anregung in die Begriindung aufgenommen.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Plon hat darauf hingewiesen, dass eine
Beteiligung des archdologischen Landesamtes als erforderlich angesehen wird.

» Das Archéologische Landesamt ist im Planverfahren beteiligt worden. Die von dort
vorgetragenen Belange sind bei der Planung beachtet worden.

Der 6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager hat Hinweise zur Grée von Abstellmdglichkeiten fur
Abfallbehalter sowie zum erforderlichen Lichtraumprofil fur Muallfahrzeuge gegeben.

» Hierzu wurde seitens der Gemeinde entschieden, dass eine temporare Abstellflache auf
der oéffentlichen Verkehrsflache im Einmindungsbereich der Stralle als ausreichend
angesehen werden kann.

» Die zum Lichtraumprofil erfolgten Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Da es
sich um Neuanpflanzungen handelt, ist von einer Beeintréachtigung des Lichtraumprofils
zunachst nicht auszugehen.

Die Bauaufsicht des Kreises Plon hat verschiedene Hinweise zur Anpassung bzw. Anderung von
Darstellungen und Festsetzungen u.a. zur Vermalung der Baugrenzen, den Festsetzungen zu
Aufschittungen, den Aussagen zur Anbauverbotszone, der Stralenbegrenzungslinie,
gestalterischen Festsetzungen, Festlegung von Zufahrten sowie dem Ausschluss von
Schottergarten gegeben.

» Den Anregungen wurde weit Uberwiegend nicht gefolgt, da die zur Planung getroffenen
Aussagen, Festsetzungen bzw. Darstellungen als ausreichend angesehen wurden. Es
wurden lediglich redaktionelle Anderungen vorgenommen.

Die Landesplanungsbehérde  bedauerte  erneut, dass  ausschlieflich  Ein-  und
Zweifamilienhausbebauung und keine Mehrfamilienhausbebauung berticksichtigt werde.

» Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und auf die bereits zum Schreiben
der Landesplanung vom 21.10.2019 erfolgten Ausfiihrungen der Gemeinde verwiesen,
an denen vollumfanglich festgehalten wurde.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus hat auf die
Beachtung seiner bisherigen Stellungnahme verwiesen. Dariiber hinaus wurden Vorgaben zur
Umsetzung der Notzufahrt sowie Hinweise zu nachfolgenden Verfahren gegeben.

» Die Vorgaben der eingegangenen Stellungnahmen wurden beachtet und den gegebenen
Hinweisen gefolgt.

» Die gegebenen Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen und bei der
nachfolgenden Planung beachtet.

Das arch&ologische Landesamt hat nach Durchfiihrung der erforderlichen Untersuchungen der
Planung zugestimmt und allgemeine Hinweise gegeben.

~ Die Stellungnahme wurde beachtet. Die weitergehende vorbereitende Untersuchung
wurde durchgefuhrt. Es erfolgte ein Hinweis in der Begrindung.

Das Landeskriminalamt wies auf Zufallsfunde von Munition hin.
» Der Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.
Die Stadtwerke Kiel AG gab Hinweise zur Gasversorgung.
~ Die Hinweise wurden in die Begriindung tbernommen.

Die Verkehrsbetriebe Kreis Plon GmbH haben sich gegen die beabsichtigte Recht-vor-Links-
Regelung der Einmundung in den Lutterbeker Weg ausgesprochen.

~ Eine Recht-vor-Links-Regelung erfolgt nach Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht des
Kreises Plon nicht, so dass der entsprechenden Anregung gefolgt wurde.

Die Handwerkskammer wies auf sachgerechten Wertausgleich bei Beeintrachtigungen von
Handwerksbetrieben hin.

» Handwerksbetriebe waren durch die Planung nicht betroffen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Stein

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau gab Hinweise zum Trinkwassernetz.
» Der Hinweis wurde in die Begrindung tbernommen.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zur Versorgung.

» Die Hinweise wurden in die Begrundung tUbernommen.

4. Abwidgung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Eine Prifung alternativer Standorte fir eine wohnbauliche Entwicklung ist im Rahmen der
Untersuchung zur Siedlungsentwicklung erfolgt.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichtlich der duferen und inneren ErschlieBung sowie der Aufteilung und
Zuordnung der zur Verfligung stehenden Flachen gepruft.

Die &uere ErschlieBung lUber die K 30 kommt nicht in Frage, da der Landesbetrieb StraRenbau
einer derartigen ErschlieBung von der freien Strecke nicht zugestimmt hat. Hintergrund dieser
Entscheidung war u.a., dass alternative ErschlieRungsmaoglichkeiten tber den Lutterbeker Weg
vorhanden waren.

Die Anbindung des Plangebietes an den Lutterbeker Weg und der Standort einer derartigen
Anbindung waren insofern Themen der Prifung. Die jetzt getroffene Planungsentscheidung ist
Ergebnis der Auseinandersetzung mit den unterschiedlichen Lésungsmdglichkeiten und der
Abwagung der Vor- und Nachteile dieser Lésungen. Die unterschiedlichen Lésungsansatze sind
in Kapitel 5.1 der Begriindung beschrieben.

Aufgestellt: Kiel, den 05.03.2020
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