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TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1548)
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DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNGEN

SO

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

D NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
DES BEBAUUNGSPLANS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

-e—e—o—0—0— z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES § 16 Abs.5 BauNVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 11 BauNVO

-DIT- - DAUERWOHNEN / TOURISTENBEHERBERGUNG -
GR 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN § 16+19 BauNVO
GR EH 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER EINZELHAUSER § 16+19 BauNVO
GR DHH 100 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER DOPPELHAUSHALFTEN § 16+19 BauNVO
5 50 GNHN MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS § 16+18 BauNVO
IN METERN UBER NHN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)

GH9.00m MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO

’ DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 16+20 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH

STANDORT FUR ABFALLBEHALTER

VERKEHRSGRUN

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN - ELEKTRIZITAT -

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - PARKANLAGE-

PRIVATE GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
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ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN
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§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
I

§9 >um_ﬁ Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
§ 9 Abs. 4 Nr.12 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
§9 >3.4w Nr.25a BauGB

|

|

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER AUFSCHUTTUNGSHOHEN

BEREICHE DER AUFSCHUTTUNGSHOHEN

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ANBAUVERBOTSZONE ZUR K 30

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORGESEHENES GEBAUDE

VORHANDENES GEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

HOHENPUNKT UBER NHN

LARMPEGELBEREICH

SICHTDREIECK

MASSANGABE IN METERN

§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 29 StrWG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) flir Schleswig - _._o_mﬁm_: jeweils in ﬁmﬂ z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die OmBm.:amé&mE:m der Gemeinde Stein vom . 1 TR e

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1) Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1.1

1.2

1.3

14

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Dauerwohnen /
Touristenbeherbergung- (Teilgebiete 1 bis 9) dient Oberwiegend der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Dauerwohnens sowie der Touristenbeherbergung. Zuléssig sind:

a) Dauerwohnungen im Sinne von Wohnungen fir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der

Gemeinde Stein haben (Hauptwohnung, alleinige Wohnung),

b) Ferienwohnungen oder Raume fir die Fremdenbeherbergung nur als einer Dauerwohnnutzung als
Hauptnutzung zugeordnete und untergeordnete Nutzung sowie

c) Ra&ume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Unterordnung der zuladssigen Nutzung nach Texiziffer 1.1.b) ist gegeben, wenn ein maximaler
Geschossflachenanteil von 40% der Geschossflache des Gebaudes nicht tiberschritten wird.

In dem Teilgebiet 1 des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind die nach Textziffer 1.1.b)
zulassigen Nutzungen nur bei der Errichtung eines Einzelhauses zulassig.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes gilt die festgesetzte maximal
tiberbaubare Grundfldche in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstiick.

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemaf § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fur die Ermittlung der zuldssigen
Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils festgesetzte Wert fur die maximal Gberbaubare
Grundflache.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die festgesetzte maximal
Uberbaubare Grundflache zugunsten von an das Hauptgebdude angebauten, vollverglasten
Wintergarten oder an das Gebaude herangebauten unselbsténdigen Terrassen um maximal 30 m? bei
Einzelhdusern und maximal 15 m? je Doppelhaushalfte erhéht werden.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die festgesetzte maximal
Uberbaubare Grundflache fur Einzelhauser auf maximal 175 m? und fur Doppelhaushélften auf maximal
115 m? erhéht werden, wenn das jeweilige Gebaude ausschliefllich im Erdgeschoss zu Wohnzwecken
oder fur sonstige zuldssige Zwecke genutzt wird. Die Nutzung einer zweiten Geschossebene auch in
Nichtvollgeschossen ist unzuldssig.

GroBe der Baugrundstiicke

§59(
2.1

2.2

1) 3 BauGB

In dem Teilgebiet 1 betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke 550 m? fiir ein Einzelhausgrundstiick
und 650 m2 fiir ein Doppelhausgrundstick.
ein

In Teilgebieten 2 bis 9 betragt die Mindestgréfe der Baugrundsticke 550 m? fur

Einzelhausgrundstick. ;

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1

3.2

In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelhdusern maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebaude und bei Doppelhdusern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude (d.h.
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte) zuldssig.

Héhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1

4.2

In allen Teilgebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgebaude die in der
Planzeichnung Teil A fur die Baufelder angegebenen Hoéhen Gber NHN (Normalhéhen Null) nicht
Uberschreiten.

Erstreckt sich ein Hauptgeb&ude Uber zwei mit unterschiedlicher Hohe fir die Oberkante des
Erdgeschossfertigfulbodens festgesetztem Baufeld, so ist zwischen den festgesetzten Héhen zu
vermitteln.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehohe der Hauptgebdude sind
auf die tatsachliche Hoéhe des Erdgeschossfertigiuflbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Liftungsschornsteine darfen die
festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m tberschreiten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BauGB

5.1

5.2

5.3

Innerhalb der festgesetzten Fl&chen fur Aufschittungen sind Gelandeauffullungen oberhalb der
vorhandenen Gelandehdhe in den jeweils gekennzeichneten Bereichen bis zu einer maximalen Héhe
von

a) 1,00 m innerhalb des Bereiches A,

b) 1,50 m innerhalb des Bereiches B,

c) 2,00 m innerhalb des Bereiches C und
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Abgrabungen sind Gelandeabgrabungen bis zu einer maximalen
Tiefe von 0,75 m zulassig.

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind
Gelandemodellierungen, Abgrabungen und Aufschittungen auerhalb der festgesetzten Baufelder nur
bis zu einer maximalen Héhe bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

6.1

6.2

In allen Teilgebieten missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie von
offentlichen, fur den Fahrzeugverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Zugunsten der Errichtung von Carports kénnen Ausnahmen zugelassen werden ausschlielllich bei
Eckgrundstiicken (auf mindestens zwei Seiten an Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke), wenn
der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu der &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird, von der
aus der Carport erschlossen wird.

In allen Teilgebieten dirfen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze die festgesetzte
rickwartige, der erschliefungsseitigen Baugrenze gegeniiberliegende Baugrenze der festgesetzten
Baufelder bzw. deren Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen nicht tiberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§ 9 (1) 25 a + b BauGB

7.1

7.2

7.3

7.4

Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehélze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18
an diesem Standort zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
sind mindestens 29 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind als Solitirhochstamme
mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
gemessen in 1,00 m Héhe.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein Mindestvolumen fir die Baumgruben von 12,0 m?
sowie eine Mindestgrofe fur die offene Vegetationsflache (Baumscheibe) von 6,0 m? herzustellen. Die
offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern und extensiv
zu pflegen.

Die Anpflanzungen kénnen mit Rucksicht auf die Grundstickszufahrten sowie die Aufteilung und die
Standorte der 6ffentlichen Parkplatze erfolgen und entsprechend verschoben werden. Die festgesetzte
Anzahl der Bdume je StralRenabschnitt muss jedoch erhalten bleiben.

Entlang der Kreisstrafte 30 (Ellernbrook) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
innerhalb des Grlinstreifens mindestens 4 standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Die Bdume sind
als Solitdrhochstdmme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14 cm gemessen in 1,00 m Héhe.

. folgende Satzung tber den Bebaungsplan Nr. 14 fur das Gebiet "s

7.7

7.8

79

Entlang der nérdlichen Grenze der privaten Grundstiicksflachen zur Kreisstrale 30 sowie der westlichen
Grenze der privaten Grundsticksflachen zum Lutterbeker Weg ist auf den privaten Grundstiicksflachen
eine Hecke zu pflanzen. Fir die Heckenpflanzungen sind Laubgehotlze zu verwenden. Die
Heckenanpflanzungen missen auf dem Gelandeniveau des nordlich angrenzenden Weges liegen.
Gelandeabfangungen sind in diesem Bereich bis max. 0,50 m zuldssig. Die Pflanzung ist 2-reihig mit
einer Héhe der Hecke zwischen 1,25 m bis 1,50 m vorzunehmen.

Die festgesetzte &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" entlang der Riickseite
des Ehrenmals am westlichen Rand des Plangebietes dient dem Schutz des Ehrenmalbereiches sowie
des vorhandenen ortsbildpragenden Baumbestandes.

Bauliche oder gestalterische Maflnahmen, welche zu einer Beeintrachtigung der Kronen- oder
Traufbereiche (Wurzelraum) der als zu erhalten festgesetzten Eiche oder des Baumbestandes im
Bereich des Ehrenmals filhren sind unzulassig.

Veranderungen des bestehenden Geldndeverlaufes durch Bodenauffullungen oder -abgrabungen sind
innerhalb der 6&ffentlichen Griunflache nicht zuldssig. Die Bodenauffullungen der angrenzenden
Grundstiicke sind ausschlieBlich innerhalb der privaten Grundstiicksflachen auszuprofilieren oder auf
der Grenze zur 6ffentlichen Grinflache abzufangen.

Zwischen der 6ffentlichen Griinfliche und den Privatgrundstiicken ist im Grenzverlauf eine Abzaunung
vorzunehmen.

Die Boschungen des festgesetzten Regenwasserriickhaltebeckens am westlichen Rand des
Plangebietes sind, soweit technisch umsetzbar, mit einer geschwungenen Uferlinie landschaftsgerecht
zu profilieren.

Die entlang der stdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten gekennzeichneten
Wallhecken sind in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu
beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehtlzen zu
erganzen.

Vorhandene Licken / Durchfahrten in der stdlichen Wallhecke sind zu schlieRen. Auf den in der
Planzeichnung fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind Erdwalle
entsprechend den Abmessungen der angrenzend vorhandenen Wallhecke anzulegen und mit Gehélzen
der regionaltypischen Knickvegetation zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Ein Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss ist vorzusehen.
Pflanzqualitaten: verpfl. Hei,100-125

verpfl. Str., 3 Tr, 60-100
Pflanzung: 2-reihig, versetzt
Das vorhandene Gewasser bzw. die wechselfeuchte Geléndesenke innerhalb der am siidéstlichen Rand
des Plangebietes festgesetzte privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” ist in seiner
bzw. ihrer bestehenden Ausdehnung dauerhaft zu erhalten. Bodenverfiilllungen sind unzulassig.
AusschlieBlich ProfilierungsmafRnahmen, die einer 6kologischen Aufwertung des Gewé&ssers dienen,
sind zugelassen. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich des Lebensraumzyklus des
Moorfrosches (siehe Umweltbericht) zu beachten.

8) Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

8.1 Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulassig Die Sichtfelder
mussen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe tber Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

8.2 Zum WallfuR® der zu erhaltenden Wallhecken am siidlichen und éstlichen Rand des Plangebietes ist ein

Schutzstreifen von 2,0 m einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen sind jegliche baulichen Anlagen im Sinne des § 2
Landesbauordnung Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen auch zur Gartengestaltung wie z.B.
Stutzmauern, Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sowie Lagerflachen unzuldssig.

Der Schutzstreifen ist von Bepflanzungen, die mit der Bepflanzung der Wallhecke konkurrieren (z.B.
Heckenpflanzungen), freizuhalten. Bodenauffullungen im Rahmen der notwendigen
Grundstiicksprofilierung darfen innerhalb des Saumstreifens 0,50 m nicht Gberschreiten.

9) Larmschutz

§9
9.1

(1) 24 BauGB

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches mit der Bezeichnung LPB Il
(Larmpegelbereich) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbediirftigen Rdumen im
Sinne der DIN 4109-1 das erforderliche Schalldammmalf der AuRenbauteile gemaR Larmpegelbereich IlI
der DIN 4109-1 fur alle der StralRe Ellernbrook (K 30) zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden
Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufilhren (siehe Tabelle 1, DIN
4109-1). Beim Larmpegelbereich 11l der DIN 4109-1 betragt das erforderlichen SchalldammmaR der
Aullenbauteile an Wohnraumen mindestens R'w,res = 30 dB.

Die Schalldammmale sind durch alle AufRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflaiche zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu
berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Maltnahmen ausreichen.

10) Nachrichtliche Ubernahmen

§9
10.

(6) BauGB
1Entlang der anbaufreien Strecke der K 30 (Ellernbrook) gilt:

a) die 15,0 m tiefe Bauverbotszone gemaft § 29 Str'WWG (Strafen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein), gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, filr den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der K 30 und

b) die 30,0 m tiefe Baubeschrankungszone gemafR § 30 StrWG (StralRen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein), gemessen vom &ufteren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der K 30.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

11) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

11.

11

11

11In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zuléssig

a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weillem oder weil} geschlammtem sowie mit Mischténen
der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer in einem hellen Farbton Oberstrichenen glatten Putzfliche, die einen Remissionswert
(Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss oder

¢) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert oder in einem hellen
Farbton, der einen Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.

Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 30 % der jeweiligen Gesamtflache
auch andere Materialien verwendet werden.

2In allen Teilgebieten sind die D&cher der Hauptgebaude mit Dachsteinen in den Farbténen Rot,
Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Griindach auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflaichen sind unzuldssig.

.3In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Satteldacher oder

Walm- und Krippelwalmd&cher sowie Pultdacher mit gegeneinander geneigten Dachflachen zulassig.

11.41n allen Teilgebieten darf die Dachneigung 25° bis 48° betragen.

,
1 ,_W.

\_,_

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Griindachern darf die Dachneigung
bis auf 15° abgesenkt werden.

5Fur Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

BIn allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtldnge von insgesamt
maximal 50 % der Gebaudeldnge und einer Einzelldange von maximal 6,00 m zuldssig und missen
untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

Malgebend fiur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen
(Ortgang) ist die dulRere Begrenzung der jeweiligen seitlichen Aullenwand der Dachgauben oder
Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange zwischen den &ufleren Begrenzungen der
aufgehenden Aullenwéande des Gebaudes.

11.8 Doppelhauser

11.10 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. !

SATZUNG DER GEMEINDE STEIN, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 FUR DAS Qmw_m._. "SUDLICH DER K 30, OSTLICH DER STRASSE DORFRING UND WESTLICH DES GEWERBEGEBIETES"

tdlich der K 30, éstlich der StraBe Dorfring und westlich des Gewerbegebietes", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

|
Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der Omn:m:?mcﬁm_:

(Ubergiebelung in der Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) dirfen

diese eine maximale Breite von 40 % der traufseitigen Gebaudelénge nicht tiberschreiten. |
l

Dacheinschnitte sind unzulassig. v

11.7Die Déacher von nicht in den Hauptbaukédrper integrierten Garagen sowie von Carports und

Nebenanlagen in Form von Gartenh&usern sind als bewachsenes Grindach auszubilden. Eine hiervon
abweichende Gestaltung ist zuldssig, wenn Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie auf den
Dachflachen angeordnet werden sollen. ‘

|
und
|

missen je eine einheitiche Dacheindeckung, Dachform

Fassadengestaltung aufweisen.

Doppelhaus

11.9In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie

(Solaranlagen / Solarthermie und Photovoltaik) ausschlieBlich auf geneigten Dachflachen parallel zur
Dachflache zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen Elementé
zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind ausschlieRlich zugunsten von
Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

12) Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen, Steliplatze und Einfriedigungen
§ 84 (1) 3, 5und 8 LBO

12.1Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflachen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und

deren Zufahrten in wasser- und luftdurchl&ssiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zuléssig: ,n
a) als Rasenflache mit Fahrstreifen, _
b) als Grandflache,

c) mit Rasengitterbauelementen oder

d) mit einem Pflaster mit groBem Fugenanteil.

12.2In allen Teilgebieten dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Giberdachten Stellpldtzen und Garagen eine

lichte Breite von 4,00 m nicht tberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zulassig.

12.3In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen ErschlieRungsflachen als maximal 1,50

m hohe heimische Laubholzhecken oder als mit einer heimischen Laubholzhecke bepflanzte
Natursteinwélle mit einer maximalen Héhe einschliefllich Bewuchs von 1,50 m Héhe zulassig.

Grundstiicksseitig dirfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,25 m Héhe vorgesetzt werden.

Auf den privaten Grundstlicksgrenzen entlang der du3eren Grenzen des Plangeltungsbereiches sowie
zu den &ffentlichen Erschlieungsflachen (Planstralen) sind Sichtschutzzaune unzuléssig.
|

12.41lm gesamten Plangebiet sind Standorte fur Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit den Geb&uden,

Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben. Zuldssig ist auch die Umpflanzung mit einer Laubholzhecke entsprechend dey
Textziffer 13.3. Die Héhe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss der Héhe der Miillbehélter tiber

dem Gelénde entsprechen.

13) Zahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen
§84 (1) 8LBO

13.11n allen Teilgebieten sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

HINWEISE

_
“

J
|

1. Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten AusgleichsmalRnahmen gem. § 18
i.V.m. § 21 BNatSchG fir die Eingriffe in den festgesetzten Wohngebieten (Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Dauerwohnen / Touristenbeherbergung) befinden sich auf einer ca. 17.180 m? @ﬁoamn

Flache in der Gemeinde Stein, Flur 3, Flurstick 85/2, Gemarkung Stein.

Die Beschreibung der konkreten Mafnahmen innerhalb der zugeordneten Ausgleichsflache sind amq_

Umweltbericht zu entnehmen. Alle beschriebenen Malnahmen sind entsprechend der Ausfiihrungen

Umweltbericht umzusetzen.

irrl
.

|

2. Auf die Beachtung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRBnahmen (Bauzeitenregelungen,

Besatzkontrolle, Vergramungsmafnahmen) wird ausdriicklich hingewiesen.

3. Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit marmo_om_mnsm.k
Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdriicklich auf § 15

Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne)
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen

Bodenbeschaffenheit.

4. Die Gemeinde Stein liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fur die durchzufihrenden Arbeiten
bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind _mo_oo:

nicht génzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden.

|

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils

geltenden Fassung) kdnnen beim Amt Probstei eingesehen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18. September 2017. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Probsteier Herold am 10. August
2018 erfolgt.

2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22. August 2018
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04. September 2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11. September 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 04. November bis einschlieBlich 08. Dezember 2019 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Zusatzlich konnten im Auslegungszeitraum alle
Unterlagen im Internet unter www.amt-probstei.de eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25. Oktober 2019 durch Abdruck
im Probsteier Herold ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22. Oktober 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 12. Februar 2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 12. Februar 2020 als Satzung beschlossen und die Begrundung zum Bebauungsplan durch
Beschluss gebilligt.
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

‘,.. ( ‘ \... r m
/, \ | w\w 01 f\.rur rmr i.‘\

Siegelabdruck Burgermeister

= 7. APR. 2020

Stein, den

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . . . . .. A A Eum 7 ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verlefzung' <Nm @mlm:_.m:m- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. J& die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .. . ... ... b APR. 2020 . . in Kraft getreten.
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