Satzung der Gemeinde Stein ilber den Bebauungsplan Nr. 12
fir den Bereich siidlich der K30 (siidlich des Sportplatzes)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. IS 132), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. IS 466)

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL.

LS. 2253,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. LS. 466) wird nach BeschluBfassung durch die

Gemeindevertretung vom 2€.0 7 7975

und nach Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim

Landrat des Kreises Plon folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12, fiir den Bereich siidlich der

K 30 (siidlich des Sportplatzes), bestehend aus der Planzeichnung -Teil A - und dem

Teil A - Planzeichnung -
MaBstab 1:1000

Text -Teil B- erlassen.

Zeichenerklrung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzurig §9 (1) BauGB
"GE | [Gewerbegebiet §8 BauNVO
g | §8 BauNVO
Maf3 der baulichen Nutzung $9 (1) BauGB
i1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16ff BauNVO
0,4 Grundflachenzahl § 16ff BauNVO
@ GeschoRflichenzahl §16ff BauNVO
Bauweise §9 (1)2 BauGB
o offene Bauweise §22 (2) BauNVvO

Baugrenze

Gemarkung Stein, Flur 3

Verkehrsfléchen
Strafenbegrenzungslinie

§23 (3)BauNVvo
§9 (1)11 BauGB

§9 (1)15 BauGB

§9 (1)16 BauGB

3 \ Straflenverkehrsflachen
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Brammersoll

Flachen fiir Aufschiittungen / WALL

Flachen fur die
Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum zu pflanzen und zu erhalten
vorhandene B3ume
vorhandene Straucher

Umformer Station

§9 (117 BauGB

§9 (125 BauGB

zu erhalten
zu erhalten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

§$9(1)21 BauGB

Umgrenzung der Fliachen die von der Bebauung
freizuhalten sind / Sichtdreiecke

§9 (110 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes £9 (1) BauGB
wanderweg/ vorh. Feldweg § 5(2)3 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung %1 (4) BauNVO

& 5(2) & BBauG

Darstellung ohne Normencharakter

Flurstucksgrenzen

geplante Flursticksgrenzen
6 Flursticksbezeichnungen
vorhandene bauliche Anlagen

i Kennzeichnund der geplanten Grundsticke
b e L Bdschung
——————— Anbauverbotszone £ 9(6) BauGB

yorhandener Graben

Teil B - Text -

Die fir den Betrieb erforderlichen Stellplitze 8.
sind innerhalb des Betriebsgrundstiickes nach-
zuweisen. Dabei sind Stellplatze und Garagen

nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flache (Baugrenze) zulassig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- .5
personen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-

net und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind innerhalb

; ~ des Plangebietes allgemein zulassig. , 8

4.2

L3

- Vergniigungsstatten sind innerhalb des Plan-

6. Sukzessionsflachen
Die sidwestlich des Grundsticks Nr.1 darge-
- stellte Grinflache im Bereich des Teiches,
sowie die dstlich der Grundsticke 2-4 dar-
gestellte Grinfliche entlang des wasserfiih-

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen wird auf
zwei Wohnungen je Gewerbehetrieb begrenzt.

gebietes nicht zul3ssig.

Aulinvinde. Dlicher: Gebiudehshen: entwickelnden Bewuchs dauernd zu erhalten.

Verblendmauerwerk sowie helle Auflenwand-
flachen und Trapezbleche sind zuladssig.
Zulassig sind Flachdacher,

Sattel- und Walmdacher 20-30°

Die zuldssige Firsthohe, bzw. die Oberkante
der Dacheindeckung wird auf 8 50m begrenzt.
Bezugspunkt dieser Hohenberenzung fur alle
baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes
ist die Oberkante der an das Grundstiick an-

grenzenden Straflenverkehrsflache, bzw.
ErschlieBungsflache.

7. Anpflanzungen und Erhaltung von standort-

- gerechten, heimischen Gehdlzen und Pflanzen
wie Ahorn, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Rot-
buche, Vogelbeere, Haselbusch, Traubenkirsche,
Weilldorn, Heckenrose, Pfaffenhiitchen;
Pflanzabstand 1-2m.

nordlichen Grundsticksgrenze des Grundstiicks
Nr.1, ist der Bewuchs auf einem 2,5m hohen
Erdwall alsKnick anzulegen und zu erhalfen.

renden Grabens, ist fur einen sich selbst 10.

1.

71 Entlang der westlicher und ca. 30m entlang der 12.

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist das
einbringen von chemischen Mitteln, wie z.B.
Pflanzenschutzmittel, Pestizide efc.

nicht zul3ssig.

In den von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen sind innerhalb der Sichtflachen Ein-
friedigungen und Bepflanzungen iUber 70 cm
Hohe (ber der Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache unzul3ssig.

Es sind nur Betriebe zuldssig, die nicht
wesentlich storen. Im Obergeschof3 sind nur
Biro-,Lager- oder Personalraume sowie be-
triebsbezogenes Wohnen zulassig. Ausnahmen
hiervon konnen im Einzelfall zugelassen werden.

An der Grenzen des Grundstiicks Nr.1 dirfen
die fur “Mischgebiete” zulassigen Schallgrenzen

" nicht Uberschritten werden (DIN 18005 -Schallschutz

im Stadtebau, Tag-60 dB, Nachts 45dB)

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze ist der
10m breite Griinstreifen 3-reihig mit heimischen
Geholzen, Pflanzabstand &,5m, anzulegen und
dauernd zu erhalten.

4. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom Z%. 7. 777%
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Probsteier
Herold am 28 72. 7774 erfolgt.

JAirgermeister

Stein, den Z#Z2.25.7779.

4. Die friihzeitigeBirgerbeteiligung nach §3 Abs.1

Satz 1 BauGB ist am PR 71 779%

durchgefiihrt worden.

Stein , den 72.25.

{8 pLOY

3, Die von der Planung beMéger offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 25.72.497%
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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4. Die GemeindevertrefunM 23.4995

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeif vom

2403.4775  bis zum 25.9%.72925 wiahrend der
Dienststunden dffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dali Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen,

am 7%.¢3.4/795  durch Abdruck im Probsteier
Herold ortsiiblich bekannfgemacht worden.

”’)»«'1/9'9;

werden als

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 27 2% 7975
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

13. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind
unzuldssig der Lebensmitteleinzelhandel und
der Verkauf von Giitern des t&glichen Be
darfs sowie jeglicher grof3flachiger Einzel
handel ab 700 gm Verkaufsflache, ausge
nommen Betriebe, die aufgrund besonderek\’
Betriebserfordernisse groferen Flachenan-
spruch haben wie zum Beispiel Campingwage
ausstellung mit Servicebetrieb.

8.

9.

1

s

12.

13.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der ?lan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am Z7Z2% 7275 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluB der Gemeindevertre yom CA 57998
gebilligt.

Stein, den /4.7,

Zur gednderten Planung wurde am 17. Juli 1995
eine eingeschréankte Beteiligung durchgefi

stein, den 14 Aug, 95

. Die Gemeindevertretung hat nach Geltendmachung,

von RechtsverstofBen den SatzungsbeschluR vom’

27. April 1995 aufgehoben, eine eingeschrinkte Be-
teiligung durchgefiihrt und den SatzungsbeschluB3
am 26. Juli 1995 erneut gefaft.

Stein, den

14, Aug, 95

Der Bebauungsplan ist nach 811 Abs.1 Halbsatz 2
BauGB am .75, ¥ /975" dem Landrat des

Kreises Plon angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfligung vom p§ 74.79¢5erklart,

Stein, den BO.47. 1995

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Stein, den ¢7.72 (998 Blrger

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum
bauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und {ber. den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 25" 72 7975
orftsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsan -
sprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Stein, den OA A2 7995

Satzung der Gemeinde Stein lUber den
Bebauungsplan Nr. 12 fiir den Bereich
slidlich der K 30 (siidlich des Sportplatzes)

Bufgestellt.
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Bautrager-
ges.” mbH

Raisdorf, den 14.10. 94 / 4595



