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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO vom 21. November 2017 161 PLANZEICHEN |

’3 I =2 ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN |

RECHTSGRUNDLAGEN

zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS _,

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE _
SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENHAUSER -
MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

MAXIMALE TRAUFHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN _
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG J
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHE __

FUSSGANGERB

REICH

FLACHEN FUR VESORGUNGSANLAGEN - ELEKTRIZITAT - g

PRIVATE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR |
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,|
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN _

_
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUN
ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS-
MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH §
(HOCHWASSERRISIKOGEBIETE)

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORGESEHENES GEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZE

'FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

MASSANGABE IN METERN

'UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE

S5EN

IND

§ 9 BauGB, BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

NVO

§ 11 BauNVO

§ 16+19 BauNVO

§ 16+20 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.6a BauGB

§ 76 Abs.2 WHG

[ _
SATZUNG DER GEMEINDE SCHONBERG, KREIS PLON, UBER DIE 8B. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES T—ﬂ. 15 (VORHABEN-

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
§ 12 (3) und (3a) i.V.m § 9 (2) BauGB

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gemal §
12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur die
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

2.1 Das festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Ferienhduser- dient zu Zwecken der
Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren. Zuldssig sind:

a) Ferienhauser,

b) Gemeinschaftseinrichtungen und -anlagen fir die Freizeitgestaltung sowie die Versorgung und
Unterhaltung der Ferienhduser sowie

c) Stellplatze flur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

2.2 In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen
Baufeldern je Grundstiick.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fur die Ermittlung der zul&ssigen

Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils festgesetzte Wert fur die maximal Uberbaubare
Grundflache.

2.3 In allen Teilgebieten darf die festgesetzte maximal tiberbaubare Grundfldche ausschlieRlich zugunsten
von an das Hauptgebaude angebauten Gerate- oder Abstellrdumen, vollverglasten Wintergarten und
unselbstandigen offenen oder liberdeckten Terrassen um insgesamt maximal 20 m? je Einzelhaus
erh&ht werden.

Offene, an das Geb&ude angrenzende unselbstdndige Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen
bis maximal 2,0 m Uberschreiten.

Héhe der baulichen Anlagen
§9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

3.1 Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfertigiulRbodens der Hauptgebiude eine
Hoéhe von 1,35 m Gber NHN (Normal-Héhen-Null) nicht berschreiten.

3.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Trauf- und Geb&udehdhen der
Hauptgebaude sind auf die tatsadchliche Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens bezogen, gemessen von
der Oberkante.

Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Geb&udes. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen
der duReren Dachhaut und der aulReren Begrenzung der Aullenwand.
3.3 Abgas- und Luftungsschornsteine dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes betragt die Mindestgréfe der Baugrundstiicke 350 m?
flir ein Einzelhausgrundstiick.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die nicht als private Griinflache
festgesetzt sind, dirfen auf die Grundstiicksgréfie angerechnet werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Ferienhauser- ist maximal
1 Wohneinheit je Wohngebaude zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BaulE

6.1 Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Aufschittungen bis zu einer maximalen
Gelandehdéhe von 1,10 m tber NHN zulassig.

Die Aufschittungen sind innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern k.moé_m der privaten Grundstiicksflachen zu den angrenzenden Flachen zum Erhalt von
Anpflanzungen im Siden sowie zu den offentlichen Verkehrsflachen im Osten und den privaten
Grundsticksflachen im Norden hin abzubdschen.

6.2 Nach Herstellung der Aufschittung sind Geldndemodellierungen, Abgrabungen und Aufschittungen
aullerhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zuldssig.

6.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen sind Veradnderungen der
bestehenden Gelandehéhe unzulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

7.1 In allen Teilgebieten miissen Uiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie von offentlichen,
fur den Fahrzeugverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen in Form von Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen,
Stutzmauern und Einfriedungen sowie Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung und Anlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen.

Zugunsten der Errichtung von Carports kénnen Ausnahmen zugelassen werden ausschliel3lich bei
Eckgrundstiicken (auf mindestens zwei Seiten an Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke), wenn
der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu der 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird, von der
aus der Carport erschlossen wird.

7.2 In allen Teilgebieten sind Garagen unzuldssig.

|

8) Griinordnerische Festsetzungen

§9|(1) 15, § 9 (1) 20, § 9 (1) 25 a + b BauGB

8.1 Der Gehélzbestand innerhalb der am sidlichen Rand des Plangebietes festgesetzten Flache fur den
Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in seiner Eigenart als mehrreihiger,

Abgang durch Ersatzpflanzungen regionaltypischer Gehélze der heimischen Knickvegetation zu

\, mcm:maﬁmﬂOm:@_mm:m:ﬁm:am:m_,:mmmcm}m_ﬁm:_imm_:m_.m:g_ox_::@:_o_._”NcUmm_::mn::@m:::acm_
m erganzen. (Pflanzqualitdten: Heister: 2x verpflanzt, 150-200, Straucher: |. Str., 3 Triebe, 40-70)
|

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Verdnderungen des vorhandenen Gelédndeniveaus durch
| Bodenauffillungen oder Bodenabgrabungen unzuléssig. Niveauangleichungen an die nérdlich
angrenzenden aufgefilliten Grundstiicksflachen durfen nur auerhalb der festgesetzten Flache erfolgen.

Wahrend der Bautatigkeit sind Eingriffe in den zu erhaltenden Gehélzbestand durch einen frihzeitig zu
setzenden Schutzzaun zu unterbinden.

Die innerhalb der Flache zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU
| 16-18 an der Stralle Fernautal innerhalb des Plangeltungsbereiches zu ersetzen.

| Bei BaumaRnahmen im Umfeld der als zu erhalten festgesetzten Baume im Plangebiet sind Wurzel- und
Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu deren
. Schutz die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
| BaumafRnahmen', und die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfiihrung zwingend zu beachten.

8.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind nérdlich angrenzend an den zu erhaltenden Gehélzbestand sowie
l westlich des Linauweges Vegetationsflachen anzulegen.

Die Bepflanzung kann mit B&umen, Strduchern, Bodendeckern, Stauden oder Grasern erfolgen.
Bodenbefestigungen, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, wie z.B. auch
Winkelstitzen zur Gelandeabfangung, sind nicht zulassig. :

Unterschiede im Gelandeniveau zwischen dem zu erhaltenden Gehdlzstreifen und den aufgefiillten
| Grundsttcksflachen sind in der Flache durch Herstellung einer bewachsenen Geléndebdschung

An den innerhalb der Flache festgesetzten Standorten sind Baume zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind

M mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm) Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbaume zu
W <mj._<m:am:.
_

mj An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache des
Linauweges sind mindestens 4 Strallenbaume zu pflanzen.

_ Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Soweit erforderlich sind die
| offenen Baumscheiben durch geeignete Mafinahmen vor dem Befahren und die Baumstamme vor
[ Fahrzeugbeschadigungen zu schitzen.

. Pflanzqualitdten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm Baumgruben:
f Volumen 12 m?, Baumscheiben: mind. 6 m?, offen, wasserdurchlassig.
|

For die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.
m.k* In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsflachen als maximal 1,50

m hohe Hecken oder als bepflanzte Natursteinwalle mit einer maximalen Héhe einschlieRlich Bewuchs
von 1,50 m Hohe zuldssig.

__ Fur die Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze entsprechend der Artenliste im Umweltbericht zu
\ verwenden (Carpinus betulus - Hainbuche, Crataegus monogyna - Weilldorn, Fagus sylvatica -
‘ moﬁwcozmv.Gmm_u_“_m:N::m:mﬁm-ﬁmm:mmwcmlo_mm:.
,

Fur die Bepflanzung eines Natursteinwalles sind Laubgehdlze, Stauden oder Graser zu verwenden.

Grundstlcksseitig dirfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,20 m Hohe vorgesetzt werden.

9) ZLn:qmn:n_mnrm Ubernahmen

mwﬁ:mv BauGB

9.1 Der gesamte Geltungsbereich der vorliegenden vorhabenbezogenen 8b. Anderung des
.,u Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes gemal § 73 Abs. 1

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

,

9.2 Das Plangebiet grenzt an die Ostsee an. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR §
| 34 Abs. (4) des Bundeswasserstralengesetztes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
| 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Befrieb zu Verwechselungen mit

ﬁ mo:_ﬂm:nmmm_o:m:b,:_mmmmmcm:“ama:<<:xc:@_umm5:mo:z@m:,amﬁm:_wm:_mccmz:am_.:oam_.a_m

Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der \WasserstraBle aus sollen weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit

Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich die Forderung zur Errichtung von

;

|

|

&,

Der Leuchtturm Heidkate befindet sich in ca. 850 m Entfernung (westlich) des Plangebietes. Um
Leuchtreklamen auch auf die Baustellenbeleuchtung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO

10) ?rwm_.m Gestaltung der baulichen Anlagen

§86 (1) 1LBO

10i1In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude nur zuldssig mit rotem bis
rotbraunem, gelbem, grauem, weillem oder wei geschldmmtem sowie mit Mischténen der genannten
Farben gestaltetem Verblendmauerwerk.

|
|
_H
|
A Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache
| auch naturbelassene, farblos oder weil} lasierte Holzverkleidung aus flachen Brettern oder kleinformatige
| Fassadentafeln verwendet werden.

)
[

10|2Fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tir- und Fensterlaibungen,
| Schmuckelemente) dirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.
_.

Ao__m>_m Dachform der Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher und Krippelwalmdacher zuldssig.
v Die Dachneigung darf 40° bis 50° betragen.

ﬁ Fur Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
‘

abzufangen. _

Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei’

|
ﬂ
_

._o.a_umm_umo:m_,nm*,Im:bﬂmmcucamm_:aB_HDmosmﬁmSm:_Bmm_&ﬁozmorxoﬁcqmc:_wﬂmc:oamﬁ >:5ﬂmu_ﬂ
auszubilden. [

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig. _
10.5In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von _:m@mmm:;_
maximal 50 % der Geb&udelange und einer Einzelldinge von maximal 4,00 m zuldssig und missen
untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. |

Malgebend fiir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen Umo:mcmo:_cmmm:ﬁ_

(Ortgang) ist die &uRere Begrenzung der jeweiligen seitlichen AuRenwand der Dachgauben oder
Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange zwischen den &ulleren Begrenzungen der
aufgehenden AulRenwande des Gebaudes. _

\

10.6Im gesamten Plangebiet sind Dacheinschnitte unzulassig. |

10.7 Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ist mcmmo:_.mm__o;

auf geneigten Dachflachen sowie parallel zur Neigung der Dachflache zulassig. “

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen m_m3m3ﬁ
zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind ausschlieflich zugunsten vorn
Dachflachenfenstern zuldssig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

|

11) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen

_

. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzqualitaten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt

§86 (1) 5LBO _

11.1Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflachen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und
deren Zufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig: _

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen, \
b) als Grandflache,

c) mit Rasengitterbauelementen oder |
d) mit einem Pflaster mit grolem Fugenanteil. ‘

11.2Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung missen mit einem Sichtschutz umgeben sein, dessen _._@:m.,N
mindestens der Héhe der Abfallbehalter entsprechen.

12) Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen /

§ 86 (1) 8LBO

In allen Teilgebieten sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen. _

HINWEISE H
(

1.

. 5 !
Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft (Ausgleichserfordernis: 1.180 m?) erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen gemall § 18 BNatSchG erfolgen durch die Neuanlage eines Knicks auf 79 m Lange
(Flachenbedarf: 316 m?) sowie die Neuanpflanzung von 4 Uberhaltern auf dem Flurstick 40, Flur A.

Gemarkung Wisch in der Gemeinde Wisch.

Die Beschreibung der konkreten MaRnahmen innerhalb der zugeordneten Ausgleichsflache sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Alle beschriebenen Malknahmen sind entsprechend der Ausfihrungen im
Umweltbericht umzusetzen. Die Umsetzung und Sicherung der Ausgleichsmallnahme werden in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die baubedingte Beseitigung der Gehélzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen 01.12. und 28.02. erfolgen,
um die Brutzeit der Gehdlzbriter und die Aktivitatszeit der potenziellen Fledermausarten (WWochenstuben-
oder Tagesquartiere) von Eingriffen freizuhalten.

Bauarbeiten auf den Freiflachen dirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen, um die mEﬂNm;_,
der potenziellen Offenlandarten von Eingriffen freizuhalten. Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor
Beginn der Brutzeit VergramungsmaRnahmen durchzufilhren, welche einen Brutbesatz der Flache
verhindern. _

J
{

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer |
Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdriicklich auf § 15 f
Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem Qmj
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 <m6_n__o:.mﬁm4
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen

Bodenbeschaffenheit. !

Die Gemeinde Schénberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fur die durchzufiihrenden |
Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind
jedoch nicht ganzlich auszuschlielen und unverziglich der Polizei zu melden.

Die Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO SH dar.
Ordnungswidrig geman § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig einer nach dieser
Satzung erlassenen, unter den Textziffern 10.1 bis 12 aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.:
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet !
werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils b
geltenden Fassung) kénnen beim Amt Probstei eingesehen werden.

am ‘. um | mm
UND ERSCHLIERUNGSPLAN) FUR DAS GEBIET "JUGENDHOF KALIFORNIEN, NORDLICH DER STRASSE FERNAUTAL, WESTLICH UND SUDLICH VOM LINAUWEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. mc_zwm: Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde mo:ascmw@ vom 15. Dezember 2022 folgende Satzung uber die 8b. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) fiir das Gebiet "Jugendhof Kalifornien, nérdlich der StraRe Fernautal, westlich und stidlich vom Linauweg", cmwﬁm:msa aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Schénberg vom 16. Dezember 2013. Am 30.
Marz 2017 und 26. Marz 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss hinsichtlich der angestrebten Nutzung geéndert. Hinsichtlich
der Aufteilung des Plangebietes in zwei Teilbereiche erfolgte der erneute Aufstellungsbeschluss am 21. September 2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Probsteier Herold am 28. Juni 20219 erfolgt.
Der Inhalt der Bekanntmachung wurde unter www.amt-probstei.de zusatzlich ins Internet eingestelit.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 08. Juli 2019 bis einschlieRlich 19. Juli 2019 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1
i. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21. Juni 2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss hat am 21. September 2021 den Entwurf der 8b. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 8b. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und die Begriindung haben in der Zeit vom 15. November 2021 bis einschlieRlich 15. Dezember 2021
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 05. November 2021 durch Abdruck im Probsteier Herold ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-probstei.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 11. November 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebzude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgere sind.

Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange am 15. Dezember 2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 8b. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15. Dezember 2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

26. APR. 2073
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.
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Biirgermeister

11. Der Beschluss der 8b. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am . .6, MA].2027. . durch Abdruck im Probsteier Herold ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . . . m R 073, ... in Kraft getreten.

ftA,

Schénberg, den ke
Burgermeister
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