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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 PLANZEICHEN _ ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548)
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO
!
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
DES BEBAUUNGSPLAN:#
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
-e—e—e—e— B VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MABES § 16 Abs.5 BauNVO
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
MARSTAB 1 : 500 Mi MISCHGEBIETE L § 6 BauNVO
10 GR 700 m? MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+19 BauNVO

|
ZAHL DER VOLLGESCHOQSSE ALS HOCHSTMASS

§ 16+20 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND § 16+20 BauNVO

TH 4.00 MAXIMALE TRAUFHOHE IN METERN [IBER DER HOHE § 16+18 BauNVO
oy M DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
GH 9.50 MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO
wim DES ERDGESCHOSSFEF?TIGFUSSBODENS
OFFENE BAUWEISE | § 22 BauNVO
‘u
ABWEICHENDE BAUWEijSE § 22 BauNVO
|
BAULINIE H § 23 BauNVO
BAUGRENZE § 23 BauNVvO

HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

"HAUSGARTEN" ‘

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER,
ANLIEGER UND OFFENTLICHKEIT

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

..................... -..--‘..'-A'- TH4,0°m
""" sl e GH9,5m

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE
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30 FLURSTUCKSNUMMER
15 BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE
30
1 TEIL B - TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO
1) Art und MaRB der baulichen Nutzungl‘
§9(1) 1 BauGB Il
D— 1.1 In allen festgesetzten Mischgebieten (M) sind
a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs, 9 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein
zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntgungsstatten nicht zulassig.
b) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
1.2 Im Teilbereich 15 darf die zula‘s&ge Grundflache gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO durch bauliche
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 PauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.
|
2) Bauweise |
§9 (1) 2 BauGB i
2.2 Fur das Teilgebiet 15 wird ein | abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Entsprechend den in der
Planzeichnung (Teil A) ausgelegten Uberbaubaren Flachen darf ohne Wahrung der seitlichen
Grenzabstéande an die seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.
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3)

4)

5)

6)

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Die zuldssigen Gebaude-, und Traufhdhen der GebéuJﬁe (Hauptanlagen) sind auf die Héhe des
EG-FertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante des FuRbodens. Das maximale Mal der
Hohe des Fullbodens darf in allen Teilgebieten 0,75 m Uber der Mittelachse der zugeordneten
ErschlieBungsflache betragen.

Bei Gefille im StraBenverlauf ist die mittlere Héhe der|ErschlieBungsflache entlang des jeweiligen
Grundstiickabschnittes mafgebend. |

Fir die Traufhéhe der Gebaude oder Gebaudeteile im Teilgebiet 15 gelten die Regelungen des § 14 der
Gestaltungssatzung vom 11. Januar 1994, =zuletzt geéndert durch die 1. Anderung der
Gestaltungssatzung vom 17. Februar 2010.

Die Gebaudehoéhe von Hauptanlagen, die innerhalb der riickwartigen Grundstiicksflache errichtet oder
umgebaut werden, miissen um mindestens 1,00 m die tatsachliche Gebaudehthe des Vordergebdudes
(Hauptanlagen) unterschreiten. lhre Hohe darf jedoch nicht das Maf von 9,50 m (iber der Oberkante des
EG-FertigfuBbodens reichen.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duferen Dachhaut und der duReren Begrenzung der
AuBenwand. !

Die festgesetzte Traufhthe ist auf die Traufen der H#uptdé‘\cher nicht aber auf die Traufen von
Dachaufbauten anzuwenden. |

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.
Die festgesetzte Gebdudehohen darf im Teilgebiet 22 durch Bauelemente zur Gewinnung von
Sonnenenergie um maximal 0,50 m, durch Abgas- und Liftungsschornsteine sowie sonstige technische
Anlagen um maximal 1,00 m tberschritten werden. ‘

Beschriankung der Anzahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB |

4.1 Im Teilgebieten 22 sind maximal 2 Wohnungen je WohngT)éude zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen |
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

51

5.2

53

5.4

Im Teilgebiet 15 gilt fur die Stellung von Garagen urd Ulberdachten Stellplatzen (Carports) die
Regelungen des § 22 der Gestaltungssatzung vom 11. [Januar 1994, zuletzt geandert durch die 1.

Anderung der Gestaltungssatzung vom 17. Februar 2010.

Im Teilgebiet 22 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur in einem Abstand von
mindestens 6,00 m zu der fir ihre ErschlieBung (Zufahrt) vorgesehenen o6ffentlichen Verkehrsflache
zulassig, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie.

Im Teilgebiet 15 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuléssig hinter der Bauflucht
der rickwartigen Gebaudeseite des Vordergebdudes (Hauptanlage). Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur Abfallbeseitigung.

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* sind:
3
a) gemal § 12 Abs. 3 BauNVO Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze unzulassig.

b) nur nach § 69 LBO genehmigungs- und anzeigefreie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig.

Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

6.1

Innerhalb des Teilgebietes 15 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen
Raumen nach DIN 4109 in allen Geschossen Schalldammmale gemaf des Larmpegelbereiches |V der
DIN 4109 fur alle der Alten Dorfstralle zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden
vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches I\{ der DIN 4109 sind in Abhangigkeit der
Raumnutzung auszufithren (vg! Tabelle 8, DIN 4109) ' Fur Wohnrdume betragt das erforderlichen
Schallddmmmal mindestens R'w,res = 40 dB. Fir Biiro-, |Verkaufs—, und Werkstattraume o.4. ist dieser
Wert um 5 dB zu senken. I

Die SchalldammmaRe sind durch alle Aullenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen und in
Abhangigkeit des Verhéltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalld@mmmafes der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu
berechnen.

Als Fenster fur schutzbedlrftige Raume durfen nur solche mit integrierten schallgedampften
Luftungseinrichtungen verwendet werden oder es ist eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlagen
vorzusehen. |

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachversténdigen
nachgewiesen wird, dass geringere Mafltnahmen ausreichen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

7) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§84(1)1LBO

7.1

Im Teilgebiet 15 gilt fur die auere Gestaltung baulicher Pgnlagen die Gestaltungssatzung der Gemeinde
Probsteierhagen vom 11. Januar 1994, zuletzt gedndert durch die 1. Anderung der Gestaltungssatzung
vom 17. Februar 2010.

7.2

Fir das Teilgebiet 22 gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

a) Die Gestaltung der Fassaden ist nur zuldssig mit einem roten bis braunen oder weilen
Verblendmauerwerk oder mit einem glatten Auenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich.

b) Fur die giebelseitigen Fassadenflachen dirfen im Bereich der
Holzverkleidungen aus Brettern mit flacher Oberflache verwendet werden.

Fiur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien

|
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Dachgeschosse auch’

l

!

und Farben verwendet werden. J

c) Als Dachform fiir die Hauptgeb&ude (Hauptanlagen) sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher
zulassig. Die Dachneigung darf nur zwischen 25° (20°?) bis 50° betragen.

Fir Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden. :’

d) Die Déacher sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben Rot bis Braun oder Anthrazitl
einzudecken oder sie sind als bewachsenes Griindach auszufiihren. Giénzendef
Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig. |

e) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der'
Gebaudeldnge und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und missen untereinander und
zu den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die auRBere Begrenzung der jeweiligen seitlichen Auflenwand der
Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudeldnge gilt die Lange zwischen den &uBeren
Begrenzungen der aufgehenden Auflenwande des Gebaudes.

Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der Dachaufbauten
(Ubergiebelung in der Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel)]

durfen diese eine maximale Breite von 40 % der traufseitigen Geb&udeldnge nicht Uiberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

'\

|

|

f) Die Dacher von Carports und Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern sind als bewachsenes|
Griundach auszubilden oder in der Art des Daches des Hauptgeb&udes einzudecken. {

g) Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ist
ausschlieBlich auf geneigten Dachflachen zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen Elemente
zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind ausschlielich zugunsten von
Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. }

h) Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. |

|

i) In allen Teilgebieten hat die AuRenverkleidung der Garagen und Carports die baulich mit dem']
Hauptgebaude verbunden sind, in Material und Farbe diesem zu entsprechen. \
[

Fur Carports ist auch die Verwendung einer Holzverkleidung zuléssig.

8) Gestaltung der Plitze fiir beweglich Abfallbehélter, der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und von Einfriedungen
§ 84 (1) 5LBO

9)

8.1 Im Teilgebiet 22 sind Einfriedungen entlang den 6ffentlichen und privaten Erschlieungsflachen sowie,

8.2

den 6ffentlichen Griinflachen nur zulassig als

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Die Verbindung mit einem Holzlatten-
oder Maschendrahtzaun ist méglich.

b) Holzlatten- oder Maschendrahtzaun.

c) bis zu 0,75 m Ober dem vorhandenen Gelande hohen bepflanztem Wall aus Feldsteinen
(Friesenwall). f

Im Teilgebiet 22 mussen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die
Hohe des Sichtschutzes muss mindestens der Héhe der Mullbehélter Giber dem Gelande entsprechen.
Zulassig sind auch Umpflanzungen.

Zahl und Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze oder Garagen
§84 (1) 8LBO

9.1

9.2

9.3

Im Teilgebiet 22 sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

Im Teilgebiet 22 sind die ebenerdigen Stellplatzflichen und deren Zufahrten in wasser- und
luftdurchlédssiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,
b) als Grandflache,
c) mit Rasengitterbauelementen oder

d) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.

f
Im Teilgebieten 22 dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen eine|
lichte Breite von 4,00 m nicht Gberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zulassig. ,‘

HINWEISE

1.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen: }

Der Uiberplante Bereich befindet sich grofRenteils in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist hier
mit archdologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird deshalb ausdriicklich
auf § 15 DSchG verwiesen: ‘

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde derI
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiur die Eigentiimerin oder den\
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstdite in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. 1

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. ‘

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wir
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN- Vorschriften - in der jeweils

geltenden Fassung) koénnen beim Amt Probstei eingesehen werden.

SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UbER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLJ{-\NES NR. 1 FUR DAS GEBIET "SUDLICH ALTE DO}RFSTRASSE, HAUSNUMMER 64"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. giiltigen Fassung, wLird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Prosteierhagen vom 21. September 2020 folgende Satzung uiber die 7. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Sudlich Alte Dorfstrale, Hausnumm%r 64", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

|
' VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21. Juli 2019. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bereitstellung im Internet und durch Abdruck im
Probsteier Herold am 27. Septemer 2019 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1. V.
m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 29. August 2019 den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 07. Oktober 2019 bis einschlief3lich 08. November
2019 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27. September 2019 durch Bereitstellung im Internet und durch
Abdruck im Probsteier Herold ortsublich bekannt gemacht.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01. Oktober 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

LM " /*/ Aely

Burgermeisterin

Probsteierhagen, den 73, Sep. 201

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und- Bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlegen enthalten u

Kiel, den 2@ .41 . 2028 ~ Offentl. best. Verm. -Ing.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 21. September 2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 21. September 2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung zum
Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.
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Blrgermeisterin

Probsteierhagen, den 2] SEP. n

10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

\.J‘ \ { Aew 7

Probsteierhagen, den 23 SEP. 2“21 Blrgermeisterin

11.

Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am . . 7§, SEP. 202 . - - . . - . ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam . . 7.4 . GFp. 0 - in Kraft getreten.
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Burgermeisterin

7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN

BLUCHERPLATZ 9a
24105 KIEL

Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de

GUNTRAM BLANK
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