SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1 FUR DAS GEBIET
"MECKLENBURGER STRASSE, POMMERNRING UND OSTPREUSSENWEG"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 2 3. September 2004 (BGBI. |, S.2414) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 3316) sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir Schleswig - Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig - Holstein S. 47), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Probsteierhagen vom 16. Oktober 2007 folgende Satzung tiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Gebiet "Mecklenburger StraBe, Pommernring und OstpreuBenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 17 106
g _ : 15\ 1 l. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23. Januar 2001. Die
\ ; ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den ,Ortsnachrichten
e 42 _15_3 g% . \ Probstelerhagen, Passade, Prasdorf™ am 06. Februar 2001 erfolgt.
53 41 \ \ %9_ / NN BN BN = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
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2 . ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B. § 16 Abs.5 BauNVO 2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 7. Mérz 2001 und
erneut am 24. November 2004 durchgefiihrt worden.
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N % *}} :?\IBNGERRmf_gNE?N%ESSThEnﬁ.{éEESB:?EI?I’EQUTZUNG § 16 Abs.5 BauNvO 3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
N "’3% mit Schreiben vom 5. Oktober 2005 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert.
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Res - N N ;i ﬁ ~ ~ WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvo 4. Die Gemeindeveriretung hat am 28. Junl 2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrilndung
~ <_ e N \ c N beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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i %S, = o ‘®_| \% N P GR 100m?  MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN § 16+17 BauNVO
3E N N \ 5 74 5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
38 \ ” s O S j\a \ :'em szl (2'5:'"5 B)u.hsowclle die Begriindung haben in der Zeit vom 4. Oktober 2005 bis einschlieflich 4.
- o 3% 2 ovember wiéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
\ N\ - - \@., \ IT ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR § 16+18 BauNVvO Die bffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
'\ [ l L 3 \ allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23, September 2005
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2 . 3 %e o \ . 6. Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss vom 11. Juli 2007 entschieden, dass das Planverfahren nach
% / w A I e 5 \ den Vorgaben des § 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren fortgefiihrt werden soll.
» 0 \ s In gleicher Sktzung wurde der nach der 1. 8ffentlichen Auslegung (siehe Vermerk Nr. 5) geénderte Entwurf
& r B GR 400 | sete Tocar 12 | WI—_ BAUGRENZE § 23 BauNVvO gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.
x axziffer 1. H ; Gem#R dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 11. Juli 2007 haben der Entwurf des
\ | ’ Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
~, In der Zelt vom 23. Juli 2007 bis einschileBlich 23. August 2007 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich
=2 N R S BAULINIE § 23 BauNVvO ausgelegen.
\ @ 1 | I Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
18 \e n ' —;3; : / von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden k&nnen, am 13. Juli 2007 durch
% Abdruck im ,Probsteier Herold* ortsliblich bekannt gemacht worden.
@ N I 5 » / --+—> HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Die Behtrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange, die von der Planung) berlthrt sein kénnen, wurden
N 3 N = > gemap § 4 Abs. 2 BauGB am 23. Juli 2007 zur Al T r Stellungnahme awfgefordert.
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- 3 . '-l--.__ le - - / VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 7. Der katasterméfige Bestand am 23. Oktober 2007 sowie dle geometrischmen Festlegungen der neuen
B 1 3 1 stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. /&
. --.,g: / LS’:"\“
/ 3 H GE OFFENTLICHE PARKFLACHE MIT ANZAHL DER PLATZE ch
H 6 2
‘%Q \ GR 110m? 1 206 mgGTGaz —~ | Offentl. Best. Verm -Ing.
30 i ; \‘ & 305 0 I FUSSGANGERWEG &
g e | " 207 ' 2 >
e - ]
-~ - q ——
Pt o (\\N___ 2 - ~ N 1 208 g WA / _3 0 VERSORGUNGSANLAGE (TRAFO) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behtrden und
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TEIL B - TEXT SYSTEMANSICHT ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3) Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen 6.5. Als Dachform fiir die Hauptgeb#ude sind in allen Tellgebleten nur Satteldéicher mit gleichgeneigten und gleichlangen sl ..3 T o R I L R RS R
SEIMIE, Braiha SR HhMan Schenkeln zuléssig. s GH+925 i
1)  Art und Ma® der baulichen Nutzung 3.1. In den Teilgebieten 2 bis 10 sind maximal eine Wohneinhelt je Wohngeb#ude (Hauseinheit) zuléssig. IR0 Sl ECEP PRI NSNS SR R . e e
B403 BauoB 6.6. Die Dachneigung der Hauptdécher darf hetragen in: I
1.1. Inden Teilgebisten 1 bis 10 der WA-Gebiete sind: 4) Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen - dem Teilgeblet 1 zwischen 40° bis 42°.
a) gem#R § 1 Abs. 51. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléissigen Léden, Schank- FUEY HEOWED, StSnd g TR § 23 B8N0 - den Tellgebieten 2 bis 10 zwischen 35° bis 37°.
Und Epetswischansbetiey sy iichtathandy Andwarkshetiataini ausmatnswess atsng: 4.1. in dem Teligebiet 1 sind Garagen, offens und| ubsrdachte Slelipikize (Carports) und Nebenaniagen im Sinne des § 14 6.7. In allen Teilgebieten ist bei BaumaRnahmen, die die Dachgestaltung der vorhandenen zwelgeschossigen Hauptgeb&ud
g ; Ig. Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der hierzu gesoncdert fest tzten Fldchen zuléssig. Rl ! e
b) geméR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig rinn g estgesetzte [o} betreffen, die gegebene Dachneigung zwingend sinzuhalten.
1.2. In dem Teilgeblet 1 gilt die in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzte maximale GréRe der Grundfidchen der baulichen 4.2, In den Tellgebieten 2 bis 10 sind Garagem und Ulberdachte Stellplétze (Carports) nur in den hierfiir gesondert
Anlagen Je vorgegebenes und durch Baulinien und Baugrenzen um grenztes Baufenster. festgesetzten Fldchen und innerhalb der durch [Baugrenzen und Baulinien umgrenzten Baufenster zuléssig. 6.8. Lr:ng:nz-l\;rairl:g:g::latee?n:uﬂzltgnﬂ:: fﬂ'ﬁi‘g’:&“ﬁ”‘:2n’“_Jg";ﬂ::ﬁ;'“%a’zgsE’i:g:ci:rng‘#;‘f':;‘"ﬁ":{:ralzlgﬁ'u’:g"’;:r‘:gg’:::;r 3‘:"3':
1.3. In dem Tellgebiet 10 ist Innerhalb des auf der Gartenseite gesondert vom Gesamtbaufenster festgesetzten 4.3. Offene Stellplitze sind nur In der Vorgarternzone auf der Hauseingangsseite der Hauptgebdude zuldssig in den dazugehdrigen Hauselnhelt zu entsprechen.
Anbauten und Nebenanlagen zuléssig. Tellgebleten 5 sowie 7 und 8 sowle Im Tellgetbiet 6 auf dem Flurstlick 213/1. Je Grundstlick ist nur 1 offener Stellplatz
eingeschossigen Baufensters nur die Nutzung zur Errichtung von Anba e g g zulagsslg. 9 ? 6.9. In den Teilgebieten 2 bis 5 und 7 bis 9 haben glebelseltige Anbauten dem Hauptgeb&ude zu entsprechen in Bezug auf dice: e, S Lo
- Firstrichtung e S l,\ Bk
2)  Héhe der baulichen Anlagen 4.4. Inden Tellgebleten 2 sowle 5 bis 10 sind Nebtenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf der Hauseingangsselte . Dachform als glelchschenkeliges Satteldach e e SR
§9(2) BauGB, § 16, 18 BauNVO nicht zulﬂsslg. Dachng|ung ;
2.1. Dle zul#ssigen Geb#ude-, First- und Trauthéhen der Geb&ude und Anbauten sind auf die tatséchliche Hihe des EG- Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Abfalllbeseitigung. . Nistertaiund Enibaebuna filr die Dachgestaltung
FertigfuRbodens des jewelligen Hauptgeb#udes bezogen, gemessen von der Oberkante (Hinwels: slehe Systemschnitt g g : | | |
2ur Hohe der baulichen Anlagen). Das zuléssige Maft der Hihen betrégt: 5) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiicklung von Natur und Landschaft 6.10. In allen Tellgebieten sind fir die Bedachung van Anbauten auf der Gartenseite der Hauszeilen nur lichtdurchidssige e e e B0 S el S g ) g
a) Indem Tellgebiet 1 flr die: §9 (1) 20 BauGB Bauelemente mit farblosem Klarglas oder aus vergleichbarem, hell geténtem Kunststoff zuléssig. Eitetien i conia e e Yoo ee-FRegmn. R T
Geb&udehdhe des Hauptgebéudes zwingend 10,00 m, 5.1.Alle ebenerdigen Stellplatzfidchen und deren Ziufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und Uberdachten Stellplétzen Qabalhat dis Dechnsigung in.den Teligsbisten Bund Sizwingend T za beiragsn S0 . SRS O RSP WSS SAMSEN RERIBOR VOO REeasiog o o S _: T Rt ""'L‘
+  Firsthdhe (Schnittkante der oberen Dachfliche mit der Aukenwand des Hauptgeb#udes) von Anbauten und (Carports) sind in wasser- und luftdurchlassigem fAufbau herzustellen. 6.11. Dachaufbauten, wia z. B. Dachgauban, misesn in alien Taligebleteh zu den ssiichen Dachrindern (Origang) einen e 3 ey : 3 : T Rt o
Wintarglirien an der Westselte zwingand 2,60 m. Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Ihre Hhe darf die Firsththe des Hauptgebéudes nicht Uberragen.
b) in den Tellgebleten 2 bis 4 sowie 7 bis 9: "
RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN .
. flr die Geb&udehthe der Hauptgebdude: ¢ 00 Banal, & 0¥ (55 6.12. Sichtwénde sind nicht auf der Hauseingangsseite der Wohngeb&éude zuldssig.
In den Teilgebieten 2 und 3 sowle 7 bis 9 zwingend 9,25 m, " 6.13. In allen Tellgebleten hat die AuBenverkleldung der Garagen und Uberdachten Stellplétze (Carports), die baulich mit derm
- In dem Tellgeblet 4 zwingend 9,60 m, “ gA;;%o)ﬁSjestaltung s baulichsn Aniagen Hauplgebi:'ud'atverbﬁnd(:orbslnd, Ir:’MalerIal undIFz;rl:nI:aI c:l:sam ztlluen:sprschen.
. bauten zwingend 3,10 m bei einer ebenso zwingend Flr Carports ist auch die Verwendung einer Holzverkleidung zuléssig.
an der Hauseingangsselte fr dis Firsthdhe von Anbauten zwing a 6.1. Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&udie, einschlieBlich lhrer seltiichen Anbauten, in den Tellgebieten 1 bis 10 Ist
festgesetzten Dachneigung von 7°, nur zulsssig:
g 5 J5m, '
an der Gartenseite fiir die Firsthhe von Anbauten zwingend 2,75 m T ——— 7) Gestaaltugg der nicht iberbauten Grundsticksflichen, Gemeinschaftsanlagen und Einfriedungen
« an der Glebelseite fUr die Traufhtihe von eingeschossigen Anbauten maximal 3,25 m. §920(1)3LB -
- mit elnem glatten Aulkenputz und darauf auifgebrachtem Farbanstrich In einem hellen Farbton der Farben WelR, Gelb,
In den Teilgebleten 2 bis 4 sind bel Errichtung von zweigeschossigen Anbauten an die &stlichen Endhduser der Belge, Rot oder Grau. 7.1. Einfriedungen entlang den dffentlichen und privaten ErschlieRungsflichen sowie den &ffentlichen Grilnfldchen sind nwr RU NG
Hauszellen Jedoch zwingend dle tats#chlichen Trauf- und Geb#udehthen des vorhandenen zweigeschossigen ' zuldssig als ]
Hauptgebdudes aufzunehmen. 6.2. In allen Tellgebieten hat die Gestaltung der Faassaden von Anbauten an der Hauseingangs-, Glebel- und Gartenseite in - Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdizen. Die Verbindung mit einem Holzlatten- odeer
Bl i A e Sy B A ot g Ak ol DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
: Hiervon ausgenommen Ist die Gestaltung der vrorderen Ansichtsfléiche von Anbauten an der Gartenseite. Dlese Ist In Inrer . Holzlatten- oder Maschendrahtzaun.
= 10roe :ebt:::ehﬁhe:e; Hu:uptgabdaud:' zwfnlgand 9,25nm. p Anbauten an der Gartenselte zwingend 3,10 lichten Brelte und Hhe vollstdndig verglast ausizufiihren.
« TOrdisFirsihbie von Anbaulen an Car auseingungesesy uc.yom AL erta ' 7.2. In allen Teilgebleten miissen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die Héhe de D E R GEM P Ro Bs I El E RHAGEN
m bel einer ebenso zwingend festgesetzten Dachneigung von 7°. 6.3. Die D#cher der Hauptgebdude sind mit Dachizlegeln oder Dachsteinen in den Farbtdnen Braun, Grau oder Anthrazit Slchtschuizegs s ialseiie we H%he dit MUIIbah!ltegr ugber dii ‘Gallnds enlsprﬁghan. Zuléisslg sind auc:; E |
AusschlieBlich Im Teilgeblet 5 auf dem Flurstiick 205 darf die Traufhéhe fir den Anbau an der Giebelselte maximal elnzudecken. Glénzende oder glasierte Materialllen sind nicht zuldssig. Umpflanzungen.
3,25 m betragen. Dabel miissen die jewelligen Relhenhduser undl Geb&udezellen In Material und Farbton eine einheitliche Dacheindeckung
d)  Indem Tellgeblet 10 zwingend fur die: aufwelsen. Dieses giit auch flr Anbauten an der Hauseingangs- und Glebelseite. 7.3. Innerhalb der Fldchen der Sichtdrelecke sind auf den Grundstlcksflichen Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu JANICKE 4 BLANK BLUCHERPLATZ 9a
’ einer H8he von 0,70 m Uber Geldnde zulédssig.
+ Geb&udehdhe 8,25 m, 6.4. Die Verwendung von Bauelementen zur Gewininung von Solarenergle In Verbindung mit der Dacheindeckung Ist In allen g a ARCH'TEKTURBURO FUR 24105 KIEL
«+  Traufhthe von Anbauten an der Gartenselte 2,40 m. Tellgebleten zuldssig. s : : STADT- UND ORTSPLANUNG o e
- el. 5709190 Fax 5709199




