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Zusammenfassende Erkl&rung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

Ziele und Ablauf des Planverfahrens
Ziel der Planaufstellung

Die N&he zur Ostsee, die gute Verbindung zur Landeshauptstadt Kiel sowie der bis heute weit-
gehend erhaltene dérfliche Charakter, haben dazu beigetragen, dass sich die Gemeinde
Probsteierhagen zu einem attraktiven Wohnort entwickeln hat. Die Einwohnerzahl entwickelte
sich seit dem Jahr 2000 weitestgehend positiv und ein weiterer Zuwachs an Einwohnern und
Haushalten wird fir die kommenden Jahre prognostiziert. Auch der Wohnungsbestand der
Gemeinde wuchs im gleichen Zeitraum kontinuierlich.

Aufgrund der genannten guten Rahmenbedingungen besteht nach Aussage der Gemeinde eine
Uberdurchschnittliche Nachfrage nach Baugrundstiicken die derzeit nicht befriedigt werden kann.

Als Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Schénberg kommt der Gemeinde
Probsteierhagen zudem die Aufgabe zu, auch Flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung
vorzuhalten.

Nachdem alle Grundstiicke des letzten Baugebietes ,Dabeler Ring" veraufert sind und damit
keine Wohnbaugrundstiicke mehr in Probsteierhagen zur Verfugung stehen, beabsichtigt die
Gemeinde nunmehr ein weiteres Baugebiet zu entwickeln.

Im Zuge der Vorplanung wurden zur Bereitstellung von Beurteilungsgrundlagen Betrachtungen
zu den Potentialen der Innenentwicklung sowie zur kiinftigen Siedlungsentwicklung durchgefhrt.
Weitergehende Aussagen zu diesen Untersuchungen kénnen den entsprechenden Kapiteln
dieser Begriindung entnommen werden.

Da sich weite Teile der an den Siedlungskérper anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Dobersdorfer See, Passader See mit dem Oberlauf
der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung" (Kreisverordnung vom 30. Marz 1999) befinden,
wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Zur Vorbereitung und Begriindung
der Entlassung ist von dem Biro BIOPLAN, Dr. Marion Schumann, Schellhorn eine
landschaftsplanerische Stellungnahme erarbeitet worden.

Die jetzt, im Ergebnis der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung und der damit erfolgten
Abstimmungen mit den Fachbehérden vorliegende Fléche befindet sich im Eigentum eines
privaten ErschlieBungstrégers, der die Flache entwickeln méchte. Dieser ist mit dem Anliegen an
die Gemeinde herangetreten, fur die Umsetzung der Planung durch die Aufstellung der
entsprechenden Bauleitpléne die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da in der Gemeinde eine Nachfrage nach Grundstiicken sowohl fur eine Einzel- und
Doppelhausbebauung als auch fur andere Wohnformen besteht, begriiit die Gemeinde
Probsteierhagen dieses Vorhaben.

Die Gemeinde beabsichtigt im Zuge der vorliegenden Planung zudem eine Flache fiir eine
Kindertagesstatte bereitzustellen, um auch dem wachsenden Bedarf an Betreuungsplatzen
gerecht zu werden.

Da sich die geplanten Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickeln, ist
die Anderung des F-Planes erforderlich. Dies geschieht im Zuge der 14.Anderung des F-Planes
die hinsichtlich der dort vorgesehenen Flachenausweisungen im Parallelverfahren erfolgt.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 sollen, den o.g. Planungsanlassen folgend, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und eine
Bebauung der zur Verfigung stehenden Flachen mit Wohngebsuden sowie einer
Kindertagesstatte geschaffen werden.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und
entsprechende Festsetzungen zu Ausgleichsmalnahmen sowie zur Sicherstellung der
Minimierung der Beeintrachtigungen des Bereiches der Hagener Au getroffen werden.

Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
erforderlich.

Gleichzeitig wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Parallelverfahren die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestelit.
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Zusammenfassende Erkidrung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

1.2.

Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 13 wurde am 15.12.2016 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Probsteierhagen gefasst und umfasste seinerzeit auch noch eine Flache 6stlich
der Kreisstrale 31 (K 31, Wulfsdorfer Weg). Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
21.09.2017 wurde der Geltungsbereich der Planung auf den jetzt vorliegenden Flachenumgriff
angepasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 15.02.2018 durchgefiihrt. Auf der Grundlage der
Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 12.02.2018 gemal} § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen hat in ihrer Sitzung am 24.04.2019 iber
die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beraten und zu der Planung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.06.2019 bis einschlieRlich 19.07.2019. Die von der
Planung berlihrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen hat die zum B-Plan Nr. 13 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
am 26.09.2019 abschlieftend gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Beurteilungsgrundlagen

Gemal § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 13 Bestandteil der
Begriindung ist.

Zur Planung ist eine FFH-Vorpriifung nach Art. 6(3) FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG fiir das
FFH-Gebiet DE-1627-321 ,Hagener Au und Passader See" durchgefihrt worden, die der Frage
nachgeht, ob das Vorhaben méglicherweise zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes filhren konnte.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen fur die Gbergreifenden Ziele
in Hinsicht auf die Hagener Au in Hinsicht auf die Oberflachenentwasserung nicht auszuschlielten
sind. Daher wurde die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung notwendig.

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde ist jiingeren Datums als der F-Plan und wurde im
Jahre 1990 wirksam.

Er stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im
nordlichen Bereich sollen vorhandene Grinlandflachen erhalten werden. Des Weiteren werden
Vorrangflachen far Natur und Landschaft und deren Vernetzung sowie vorhandene
Kleingewasser und Waldflachen dargestelit.

Die vorliegende Planung entspricht den grundsatzlichen Zielsetzungen des Landschaftsplanes
insbesondere hinsichtlich der Schaffung von Vorrangflachen fir Natur und Landschaft entlang
der Hagener Au.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu konnen, wurde vom Woasser- und Verkehrskontor, Neuminster eine
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefihrt.

Zur Planung ist durch das Wasser- und Verkehrskontor, Neum(nster ein Verkehrsgutachten
erstellt worden, das nachweist, dass eine Linksabbiegespur nicht erforderlich wird.
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Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

2.2.

Berticksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaR § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GeméaRt § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Nach Aussage des Umweltberichtes kommt es zu Eingriffen in Flachen mit lediglich allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz. Nur sehr kleinfléchig ist im Bereich der kleinen Senke auf Hohe
des Schulteiches Boden mit besonderer Bedeutung betroffen. Hierdurch entsteht ein
Ausgleichsbedarf insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich dementsprechend ein Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Boden von insgesamt 18.007 m2.

Der Ausgleich wird vollstandig innerhalb des Plangebietes auf der ca. 40.705 m? groRen, als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flache am westlichen Rand des Plangebietes erbracht.

Der Flachenuberschuss von ca. 22.698 m? kann als Okokonto angelegt und als Ausgleich fiir
Eingriffe an anderer Stelle dienen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die bestehenden naturnahen Strukturen im Plangebiet
festgesetzt. Es mussen fir die Zuwegung ins Baugebiet lediglich zwei Baume (@ 30 cm) gefallt
werden.

Zur Bericksichtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wird der in der Managementplanung
geforderte Uferschutzstreifen von 150 m im B-Plan beriicksichtigt. Dieser wird zur Abrundung des
Baugebietes im stdlichen Bereich um bis zu 30 m reduziert, dafiir im Norden ausgeweitet.

Im B-Plangebiet werden umfangreiche Griinflachen festgesetzt und naturnah gestaltet (12.100
m?). Der landschaftlichen Einbindung dient eine Pflanzung von Obstbdumen auf der Siidseite.
Baumpflanzungen auf der zentralen Grinflache sind vorgesehen. Am Wulfsdorfer Weg wird die
Sommerlindenreihe ergénzt.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde auf Grundlage einer Potenzialanalyse erstellt. Die im
Gebiet potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die
Fledermausarten, die in Kap. 3.2 des Umweltberichtes aufgelistet sind. Die potenziell
auftretenden européischen Vogelarten wurden dort in Kap. 3.2 dargestellt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist festgestellt worden, dass eine
Beeintrachtigung streng geschutzter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Zur  Berucksichtigung des Artenschutzes sind Bauzeitenregelungen und eine
Lichtschutzpflanzung notwendig:

- Baumfallungen nur in der Zeit vom 1.11. bis 1.3. eines Jahres.
- Baufeldraumung nur in der Zeit vom 1.11. bis 1.3. eines Jahres

- Mit Beginn der Baufeldraumung ist an der Ostseite der MaRnahmenflache eine dreireihige
Bepflanzung mit Strauchern und Baumen durchzufihren, die als Lichtschutz fur die Walder an
der Hagener Au dienen.

Zu weiteren Ergebnissen und Ausfilhrungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Fur die Aufstellung des vorliegenden B-Planes ist die Entlassung des Gebietes aus dem
Landschaftsschutz erforderlich. Fur das Antragsverfahren ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Zielen und Erhaltungszielen des angrenzenden FFH-Gebietes zu priifen.

Da Beeintréchtigungen des FFH-Gebietes durch das geplante Vorhaben im Vorwege nicht
auszuschlieen waren, wurde eine FFH-Vorpriffung durchgefiihrt (BIOPLAN 2018). Die FFH-
Vorpriifung ging der Frage nach, ob das Vorhaben méglicherweise zu erheblichen
Beeintréchtigungen der tibergreifenden Ziele und der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fihren
kénnte.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen fiir die tibergreifenden Ziele
in Hinsicht auf die Hagener Au in Hinsicht auf die Oberflachenentwésserung nicht auszuschlieRen
sind. Eine Belastung der Hagener Au und des Vorkommens des Steinbeiflers durch eine deutlich
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

erhdhte Abflussmenge an Oberflachenwasser aus dem Gebiet kdnnte zu mechanischen
Belastungen fiihren und Einfluss auf den Mittelwasserabfluss haben.

Daher wurde die Durchfitlhrung einer FFH-Vertraglichkeitspriffung notwendig. Dort ist im Fazit
folgendes ausgefihrt:

,Das FFH-Gebiet DE 1627 ,Hagener Au und Passader See" ist im Betrachtungsraum ,Gebiet von
gemeinschaftlichem Interesse (GGB)" fiir den Lebensraumtyp 9130 Waldmeister- Buchenwald
(Asperulo-Fagetum) und fur die Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie 1149 Steinbeilier (Cobitis
taenia). Ubergreifende Ziele sind die Erhaltung eines natirlicherweise eutrophen Sees und eines
naturnahen FlieRgewassers, sowie die Erhaltung der bestehenden Steinbeiler- Population.

Die méglichen Auswirkungen einer Bebauung auf einer landwirtschaftlichen Flache &stlich des
Gebietes wurden gepriift. Der Betrachtungsraum wurde auf den Bereich beschrankt, fir den
Auswirkungen maglich sind.

Durch die Einhaltung eines breiten Uferschutzstreifens (Mafnahmenflache) zwischen
Schutzgebiet und Baugebiet und dessen Ausgestaltung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen,
die von dem Baugebiet ausgehen koénnten, auf die Erhaltungsziele fur den Waldmeister-
Buchenwald ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fur die Erhaltungsziele fir die Hagener Au und den Steinbeifer. Durch die geplante
Ruckhaltung, die diejenige des Einzugsgebietes der Dérfergemeinschaftsschule einbezieht, wird
eine bestehende Vorbelastung abgestellt. Das Oberflachenwasser wird abgepuffert in den
Zufluss zur Hagener Au abgefiihrt. Die zuldssigen Abflussmengen werden dabei unterschritten.
Ein Einfluss auf den Mittelwasserabfluss der Hagener Au wird ausgeschlossen.

Im Baugebiet selbst werden Mdglichkeiten der Riickhaltung ergriffen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung wird ausgeschlossen.

Die Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben mit den Zielen des FFH-
Gebietes vereinbar ist.

Weitergehende Ausfiihrungen kénnen der FFH-Priffung entnommen werden, die der Begriindung
als Anlage beigefiigt ist.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zusatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen. Durch die Bebauung wird es zu einer zuséatzlichen
Verkehrsbelastung auf dem Woulfsdorfer Weg und angrenzenden StraRen kommen. Diese ist
jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als vertraglich einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf L&rm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist von Larmimmissionen durch
den Verkehrslarm auf dem dstlich vorbeifiihrenden Wulfsdorfer Weg auszugehen.

Um schédlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu koénnen, wurde vom Woasser- und Verkehrskontor, Neuminster eine
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefihrt. Im Fazit des Gutachtens
werden hierzu folgende Aussagen getroffen:

.Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 wird ausschlieBlich die
Festsetzung von Larmpegelbereichen fir passive Larmschutzmallnahmen empfohlen. Aktive
LarmschutzmalBnahmen sind nicht erforderlich, da mit der Unterschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV die Zumutbarkeitsschwelle fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nicht erreicht wird.

Mit den vorgesehenen Larmschutzmalnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
unabh&ngig von der Raumnutzung gewahrleistet.”

Die Untersuchung weist also nach, dass zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm passive
Schallschutzmafnahmen an den Geb&uden, die der K 31 unmittelbar zugewandt sind,
ausreichend sind. Aktive Schallschutzma®nahmen in Form eines Larmschutzwalles sind aus
Grunden des Larmschutzes nicht erforderlich. Ob aktive MaBnahmen in Form eines
Larmschutzwalles oder einer Wand in die Planung aufgenommen werden, wird auf der Ebene
der Bebauungsplanung aus stadtebaulicher Sicht entschieden.
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Zusammenfassende Erkl&rung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

3.1.

Ggf. sind auch die von den Sportanlagen der nérdlich gelegenen Schule ausgehenden
Larmemissionen zu beachten. Allerdings handelt es sich hier um Anlagen, die nur wahrend der
Tageszeit betrieben werden, so dass von Larmimmissionen, die fir die geplanten
Wohnnutzungen relevant sind, nicht ausgegangen wird.

Von weiteren die Planung berithrenden Emissionen oder Immissionen ist derzeit nicht
auszugehen.

Die Larmtechnische Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

In der abschlieBenden Empfehlung des Verkehrsgutachtens werden folgende Aussagen
getroffen:

»Die Einmiindung Wulfsdorfer Weg (K 31) / ErschlieBungsstralie B-Plan Nr. 13 ist in der Lage die
Verkehre auch ohne bauliche Anlage einer Linksabbiegehilfe leistungsfahig abzuwickeln. Ein
Rickstau des Linksabbiegers aus dem Wulfsdorfer Weg (K 31) tritt nicht auf. Darliber hinaus
bestehen deutliche Kapazitatsreserven.

Geman Abschnitt 6.4.5, Absatz ,Linksabbiegen ohne bauliche Verénderung' der RAL darf eine
Erschlielung von gering belasteten Wirtschaftswegen oder Grundstiickszufahrten an StraRen
der Entwurfsklasse EKL 4 regelmaRig auch ohne bauliche Verénderung erfolgen.”

Es wird zum jetzigen Planungsstand davon ausgegangen, dass eine Linksabbiegespur nicht
erforderlich und auf Grund der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens auch nicht mehr gefordert
wird. Das Verkehrsgutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqgung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
15.02.2018 erfolgt.

Der Standort der geplanten Kita wurde aufgrund der erwarteten Verkehrsstréme im Blomeweg
beméngelt. Es wurden alternative Standorte vorgeschlagen.

» Der Standort im Nordwesten der Fléche wurde im weiteren Verfahren verworfen.
Vorgesehen wurde alternativ eine Flache im Nordosten, erschlossen durch den
Wulfsdorfer Weg.

Es wurde eine fehlende Anbindung an das Dorf kritisiert, da das Baugebiet neben dem
Wulfsdorfer Weg nur fuBlaufig angebunden sei.

» Um den Blomeweg nicht durch Durchgangsverkehre zu belasten, wurde eine
ErschlieBung des Autoverkehrs nur tber den Wulfdorfer Weg geplant. Um eine méglichst
direkte Anbindung an die Ortslage zu erreichen, wurde die Zufahrt in das geplante
Baugebiet jedoch méglichst weit im Norden vorgesehen.

Es wurde die Erhéhung des Autoverkehrs auf der Alten Dorfstralte befirchtet.

» Eine Zunahme des Autoverkehrs wurde durch die Gemeinde zwar angenommen, im
Verhéltnis zur bestehenden Belastung jedoch als geringfiigig erachtet.

Es wurde angefragt, ob Gebaude fir betreutes Wohnen zur Verfiigung gestellt wiirden.

> Durch die Gemeinde wurde auch eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Eine
Konkretisierung der Nutzungen erfolgte im weiteren Planverfahren.

Um eine Verkehrsberuhigung im Bereich der Schule zu erzeugen, wurde ein Kreisverkehr
vorgeschlagen.

» Ein Kreisverkehr konnte aufgrund der Anforderungen des LBV-SH als
Strallenbaulasttrager nicht umgesetzt werden. Eine Konkretisierung der Planung des
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Zusammenfassende Erklérung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

3.2

Zufahrtsbereiches von der K 31 zum Baugebiet erfolgte im weiteren Verlauf der
Bebauungsplanung.

Friihzeitige Behoérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Der Kreis Plén bat um Konkretisierung der Begriindung hinsichtlich der Bedarfszahlen zur
Siedlungsentwicklung und wies auf eine kiinftige Bevélkerungsprognose des Kreises hin.

» Die Stellungnahme wurde beachtet. Eine Erganzung erfolgte im weiteren Verfahren.

Des Weiteren wurde angeregt, den Umgang mit der bewegten Topografie in der Begriindung
darzulegen.

> Der Anregung wurde gefolgt. Es wurden weitere Erlduterungen in die Begriindung
aufgenommen.

Die wuntere Naturschutzbehdrde wies darauf hin, eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie einen Artenschutzbericht zu erstellen.

» Zum B-Plan wurden mit dem Fortgang des Verfahrens sowohl eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung als auch ein qualifizierter aktueller Artenschutzbericht erarbeitet.

Die untere Wasserbehérde wies darauf hin, dass die Unterlagen fir die wasserrechtliche
Bewertung noch nicht ausreichend seien. Es wurden des Weiteren die Erbringung hydraulischer
Nachweise des RWRB vor Erschliefungsbeginn sowie den Bau und Betrieb der Kanal- und
Behandlungsanlagen, entsprechend den anerkannten Regeln der Technik, gefordert.

» Die Hinweise wurden beachtet. Entsprechende hydraulische Nachweise und
erforderliche Antrage werden zu gegebener Zeit erbracht. In die Begriindung zum B-Plan
wurden mit dem Fortgang des Verfahrens weitergehende Erlauterungen aufgenommen.

Der vorbeugende Brandschutz als auch die Feuerwehr Probsteierhagen wiesen auf den
Loschwasserbedarf und fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge ausreichend bemessene
Erschliefungsanlagen hin.

» Die Hinweise wurden fur die weitere Planung beachtet. In die Begriindung zum B-Plan
wurden mit dem Fortgang des Verfahrens weitergehende Erlduterungen aufgenommen.

Der Stralenbau des Kreises bat um Festsetzung eines Mindestsichtfeldes und gab Hinweise zur
Dimensionierung von Wendeanlagen.

> Nach erfolgter Ausarbeitung der Zufahrt in das Plangebiet wurden die entsprechenden
Sichtfelder festgesetzt.

» Die Belange der Mullabfuhr wurden durch eine ausreichende Dimensionierung von
Stralen und Wendeanlagen bzw. die Ausweisung von Millsammelstandorten an fir
Miullfahrzeuge nicht befahrbaren Stichwegen bei der Planung berticksichtigt.

Der Denkmalschutz des Kreises wies auf Beteiligung des archaologischen Landesamtes hin.
¥ Das archaologische Landesamt wurde in die Planung eingebunden.
Der o&ffentlich rechtliche Entsorgungstrager gab Hinweise zur Abfallentsorgung.
Die Hinweise wurden in der weiteren Planung beachtet.

Die Bauaufsicht des Kreises empfahl die Festlegung der maximalen Héhe des EG-
FertigfuBbodens im Gelénde sowie Angaben zu mdéglichen Aufschittungen und Abgrabungen.
Des Weiteren regte die Bauaufsicht die Ausweisung méglichst vieler éffentlicher Parkplatze an.

» Zum B-Plan wurden mit dem Fortgang des Verfahrens entsprechende Festsetzungen zu
Heéhen des EG-FertigfuRbodens und Aufschittungen/Abgrabungen in die Planung
aufgenommen und in der Begriindung erlautert.

» Zum B-Plan wurde mit dem Fortgang des Verfahrens und der Konkretisierung des
Konzeptes auch der Ansatz verfolgt, éffentliche Stellpladtze in ausreichender Anzahl
vorzusehen. Zudem wurde eine Festsetzung gemal LBO in die Planung aufgenommen,
nach der fur die Einzel- und Doppelhausbebauung mindestens zwei Stellplatze je
Wohneinheit auf den Grundstlicken selbst herzustellen sind.
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Zusammenfassende Erklérung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

Die Landesplanung stellte ihre Zustimmung fur das Planverfahren in Aussicht, wies jedoch darauf
hin, eine attraktive Anbindung an den geplanten Bahnhaltepunkt herzustellen und auch kleine
Wohneinheiten im B-Plangebiet zu schaffen.

» Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und beachtet. Es wurde vorgesehen
eine FuBwegeverbindung uber den Blomeweg einzurichten. Auch wurden Flachen fur
eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Eine Konkretisierung der Planung erfolgte im
Fortgang des Verfahrens.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus wies drauf hin, die
Ortsdurchfahrtsgrenze sowie die Anbauverbotszone in die Planzeichnung einzutragen.

» Die Hinweise wurden beachtet und die Planzeichnung entsprechend erganzt.

Des Weiteren wies das Ministerium auf Vorgaben der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes
an die K 31, hinsichtlich der Zufahrten und des Einmindungsbereiches hin und empfahl eine
Linksabbiegerspur im Verlauf der K 31 anzulegen.

» Die Hinweise wurden beachtet. Die Begrundung wurde entsprechend erganzt.

» Der Empfehlung eine Linksabbiegerspur im Verlauf der K 31 anzulegen, wurde mit
Hinweis auf ein erstelltes Verkehrsgutachten, welches ein solches Vorhaben als nicht
erforderlich ansah, nicht gefolgt.

Des Weiteren gab das Verkehrsministerium Hinweise zur technischen Ausbildung der Notzufahrt,
der Sichtfelder, sowie zu Kosten und der Oberflachenwasserableitung.

» Die Hinweise wurden fiir die weitere Planung beachtet.

Die untere Forstbehérde wies auf Unklarheiten hinsichtlich der Entwicklungsziele der
MaRnahmenflache sowie allgemein auf den Waldabstand hin.

» Die Darstelllungen und Festsetzungen zur MafRnahmenfliche wurden im Laufe der
Planung konkretisiert und der Hinweis zum Waldabstand in die Begriindung
aufgenommen.

Das archaologische Landesamt wies auf die Lage des Plangebietes in einem archéologischen
Interessengebiet hin. Erdarbeiten seien demnach genehmigungsbedurftig. Der Planung wurde
zugestimmt, das Landesamt bat jedoch darum, einen Sichtschutz in Form eines Knicks in
Richtung eines sldlich gelegenen Denkmals vorzunehmen und verwies allgemein auf § 15
DSchG. Weiter kundigte das archéologische Landesamt eine Begehung des Gebietes an.

» Die Hinweise wurden beachtet. Der Knick wurde Teil der weiteren Planung und die
Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Nach einer Begehung folgte die Ergénzung, dass das archéologische Landesamt der Planung
zustimme, im Verlauf der weiteren Planung jedoch vermutlich in ein Denkmal eingegriffen werden
musse und daher weitere Untersuchungen erforderlich seien. Entstehende Kosten miisse der
Verursacher der Eingriffe tragen.

» Die Stellungnahme wurde beachtet. Die weitergehende vorbereitende Untersuchung
wurde zu gegebener Zeit beantragt und abgestimmt. Es erfolgte ein Hinweis in der
Begriindung.

Die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Probsteierhagen begriite grundsatzlich die
Planung, gab jedoch Hinweise zu verschiedenen Themen.

Zum Thema Wohnen empfahl sie Wohnungen fiir einkommensschwache Biirgerinnen und
Burger vorzusehen.

» Es war Zielsetzung der Gemeinde auch altersgerechten und bezahlbaren Wohnraum
bereitzustellen.

Zum Thema Verkehr sprach sie sich fir SpielstraRen im Gebiet, breite Parkstreifen, ausreichende
Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken und fir barrierefreien Parkraum aus sowie fir
Halteverbote auf nicht fir das Parken bestimmten Verkehrsflachen. Aufgrund der erwarteten
Zunahme des Verkehres auf dem Woulsfdorfer Weg und der Alten DorfstraBe empfahl sie
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

verkehrssichernde Malnahmen. Aufgrund der Lage des neuen Baugebiets riet sie des Weiteren
dazu, den Standort des geplanten Bahnhaltepunktes erneut zu Gberdenken.

» Die Planung sah die Ausweisung der ErschlieBungsstraen innerhalb des
Uberwiegenden Teils des Plangebietes als verkehrsberuhigte Bereiche und sogenannte
Mischverkehrsflachen vor. Ob und in welchem Umfang Spielstraken im Sinne der
Stralenverkehrsordnung mit der Begrenzung des gefahrenen Tempos auf
Schrittgeschwindigkeit innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden, kann die
Gemeinde im Zuge der konkreten Umsetzung entscheiden. Die Einrichtung von
Spielstralten ist an konkrete Voraussetzungen geknipft wie z.B. der Abschnittslange
sowie der konkreten Ausgestaltung der Strallenrdume und béte sich lediglich fir die
beiden Stichwege (Planstralen D) an. Auf Grund der relativ kurzen Streckenabschnitte
wird hier eine Tempo-30-Zone ausreichend sein, um den Verkehr zu verlangsamen.

» Die Ausweisung von Parkverboten ist eine ordnungsrechtliche MaRnahme und nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Die formulierte Anregung entspricht jedoch auch der
Zielsetzung der Gemeinde.

» Um dem Sachverhalt der zunehmenden Fahrzeugbreiten gerecht zu werden, wurde
geplant, die Breite von seitlichen Parkstanden, die an Grundstiicksgrenzen angrenzen
mit 2,50 m vorzusehen. In Zusammenhang mit einer ausreichende Fahrbahnbreite wurde
dies als ausreichend angesehen. Eine weitere Verbreiterung wurde auch im Interesse
der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das erforderliche MaR nicht als erforderlich
erachtet.

» Zum B-Plan wurde mit dem Fortgang des Verfahrens und der Konkretisierung des
Konzeptes zunachst der Ansatz verfolgt, 6ffentliche Stellplatze in ausreichender Anzahl
vorzusehen. Zudem wurde eine Festsetzung gem&R LBO in die Planung aufgenommen,
nach der mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den Grundstiicken selbst
herzustellen sind. Der Hinweis auf barrierefreie Parkplatze wurde in der weiteren Planung
beachtet.

» Die Zufahrt wurde als ausreichend leistungsfahig angesehen und bericksichtigt auch die
Belange der Verkehrssicherung im Ortseingangsbereich.

» Die Standortentscheidung tber den Bahnhaltepunkt war nicht Thema der Planung.

Auch sprach sich die Kirchengemeinde flr einen Erschlielfung mit Glasfasertechnik und fir die
Anlage eines Spiel- und Begegnungsplatzes fir Kinder und Jugendliche im Gebiet aus.

» Der Anschluss an das Glasfasernetz wurde durch die Gemeinde angestrebt.

» In den bisherigen Planunterlagen war ein Kinderspielplatz nicht ausdricklich dargestellt.
Die Nahe zu den nérdlich gelegenen Spielangeboten innerhalb des Schulgelandes lieen
auch die Frage aufkommen, ob ein entsprechendes zusatzliches Angebot sinnvoll sei
und angenommen wiirde. Ein Spielplatz fur Kleinkinder wird in Einfamilienhausgebieten
in der Regel nicht so gut angenommen, da das Kleinkinderspiel meist auf den privaten
Grundsticken stattfindet. Jedoch war bereits in den ersten Konzeptunterlagen eine
Uberlegung eine zentrale Nord-Siidachse nicht nur als FuBwegeverbindung sondern
auch als breitere Griinachse mit entsprechenden Aufenthalts- und Spielangeboten
auszubilden. Dies wurde Bestandteil der Planung. Der Anregung wurde insofern gefolgt.

Zum Thema Regenwasserableitung wies die Kirchengemeinde darauf hin, dass ein
Entsorgungskonzept noch nicht ersichtlich sei und ein Regenrickhaltebecken ausreichend
dimensioniert werden musse.

» Die weitere Planung der Regenwasserableitung erfolgte in enger Abstimmung mit dem
Gewasserunterhaltungsverband Selenter See im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr.
13.

Die Schleswig-Holstein Netz AG gab Hinweise zu einer vorhandenen Stromkabeltrasse sowie zu
den Voraussetzungen fir die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie.

» Die Hinweise wurden fir die weitere Planung beachtet.

Die Stadtwerke Kiel machten darauf aufmerksam, Neu- und Umbauten des
Gasversorgungsnetzes beim Netzbetreiber anzumelden.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

3.3.

3.4.

» Der Hinweis wurde firr die weitere Planung beachtet. Die Begriindung zum B-Plan wurde
um entsprechende Hinweise ergénzt.

Die Verkehrsbetriebe Plén wiesen darauf hin, sich bei der baulichen Weiterentwicklung an der
OPNV-Verbindung zu orientieren. Der Standort des Bahnhaltepunktes an der Lindenstrae in
Zusammenhang mit dem neuen Baugebiet wurde als nicht zielfiihrend erachtet.

» Die Entscheidung Uber die Lage des Bahnhaltepunktes war nicht Gegenstand der
Planung. Eine gute fullaufige Verbindung zum Bahnhaltepunkt war jedoch Ziel der
Gemeinde.

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau gab Hinweise zur Léschwasserversorgung und
zur Trassenfilhrung der Wasserversorgungshauptleitung.

» Die Hinweise wurden fir die weitere Planung im Zuge des B-Planverfahrens beachtet.
Die Deutsche Telekom Technik gab Hinweise zum Ausbau der TK-Infrastruktur.

» Die Hinweise wurden fir die weitere Planung beachtet.
Der Zweckverband Ostholstein gab Hinweise zur ErschlieRungsplanung.

» Die ErschlieBungsplanung erfolgte parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 13 und
wurde dort konkretisiert. Die ErschlieBung erfolgte auch hinsichtlich der
Schmutzwasserentsorgung entsprechend der gestellten Anforderungen. Die Hinweise
wurden somit beachtet. Die Begriindung zum B-Plan wurde um entsprechende Hinweise
erganzt.

Der Gewasserunterhaltungsverband Selenter See gab Hinweise zur Einleitung des
Oberflachenwassers in die Hagener Au und wies auf eine vorhandene Verbandsleitung am
stddstlichen Rand des Plangebietes hin.

» Die Hinweise wurden fir die weitere Planung beachtet. Die weitere Planung der
Regenwasserableitung erfolgte in enger Abstimmung mit dem
Gewasserunterhaltungsverband Selenter See im Zuge der Aufstellung des B-Planes.

Die Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein AG-29
gab verschieden Hinweise. Der geplante Standort des Kindergartens wurde als problematisch
angesehen, da das Geldnde unmittelbar an den Waldbestand heranriicke und negative
Auswirkungen zu beflirchten seien. Ebenso beflirchte man negative Auswirkungen durch die
Ausweisung von Flachen mit Aufenthaltsqualitit und durch die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens innerhalb des Schutzstreifens zur Hagner Au.

» Der Standort im Nordwesten der Flache fur einen Kindergarten wurde im Laufe des
weiteren Verfahrens verworfen. Vorgesehen wurde eine alternative Flache im Nordosten,
erschlossen durch den Wulfsdorfer Weg. Im Bereich der Abstandsflache wurde auf die
Anlage von offentlich nutzbaren Grinflachen sowie eines Regenriickhaltebeckens
verzichtet.

Zudem wurde die Erarbeitung eines Konzeptes zur Ableitung / Riickhaltung des Regenwassers
schon im Baugebiet gefordert.

> Dem Hinweis wurde gefolgt. Neben der Regenwasserriickhaltung durch ein
Rickhaltebecken wurden im Zuge der weiteren Planung weitere MaRnahmen zur
Verringerung des Oberflaichenwasserabflusses aus den bebauten Bereichen gepriift.

Offentlichen Auslegung der Planung gemaR § 3 (2) BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken geduflert worden.

Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Die untere Wasserbehorde des Kreises Plén gab Hinweise zu nachgelagerten
Genehmigungsverfahren sowie zur Bewirtschaftung der Regenriickhaltebecken.

> Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Der vorbeugende Brandschutz des Kreises gab Hinweise zur Léschwasserversorgung, zum
Abstand von Hydranten sowie zur Wendeflache fiir die Feuerwehr.
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Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

» Die Hinweise wurden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Der offentlich rechtliche Entsorgungstrager gab Hinweise zur Millabholung und regte die
Einrichtung von Mallsammelplatzen an verschieden Stellen im Plangebiet an. Des Weiteren wies
der Entsorgungstrager auf ausreichend dimensionierte Verkehrsflachen und Lichtraumprofile hin.

» Die Hinweise wurden beachtet. Mégliche Standorte fiir Milllsammelplatze wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Die Verkehrsflachen und Lichtraumprofile wurden
ausreichend bemessen.

Die Bauaufsicht wies darauf hin, die Baufelder zu bemafien.

» Die Baugrenzen wurden dort, wo es sinnvoll méglich war, bemafit und der Anregung
insofern gefolgt.

Des Weiteren machte die Bauaufsicht auf Fehler in den textlichen Hinweisen hinsichtlich nicht
stérender Gewerbebetriebe und den értlichen Bauvorschriften aufmerksam.

» Die Fehler wurden in den textlichen Festsetzungen korrigiert.

Zudem forderte die Bauaufsicht Erlauterungen hinsichtlich der Zulassigkeit von
Monteurwohnungen und empfahl klarere Regelungen zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen.

> Die Zulassigkeit von Monteurwohnungen wurde erldutert. Malgeblich seien die
Umstande des Einzelfalles, die anhand der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens zu
beurteilen seien.

» Weiergehende Regelungen zu Ferienwohnungen wurden als nicht erforderlich erachtet.
Die IHK und der NABU regten an, Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge im Wohngebiet vorzusehen.

» Die Einrichtung von Lades&ulen war nicht Bestandteil der Bauleitplanung, wurde jedoch
grundsatzlich von der Gemeinde begrifit und im Zuge der weiteren Planung beraten.

Die Feuerwehr Probsteierhagen empfahl den Verzicht von einigen Parkplatzen im Bereich des
Kindergartens, zugunsten von Flachen fir die Feuerwehr.

» In der Darstellung des B-Planes wurde an den getroffenen Festsetzungen festgehalten.
Allerdings kann im Zuge der Umsetzung des konkreten Bauvorhabens auf die
Anforderungen der Feuerwehr in der dann konkreten ortlichen Situation durchaus
reagiert werden und z.B. zugunsten einer Feuerwehrzufahrt auf Parkplatze im
offentlichen StraRenraum verzichtet werden.

Der Zweckverband Ostholstein gab Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung und wies auf
bestehende Leitungen hin.

» Die gegebenen Hinweise wurden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Der Gewasserunterhaltungsverband Selenter See gab Hinweise hinsichtlich der Einleitung des
Oberflachenwassers in die Hagener Au. Des Weiteren machte er auf Leitungen im Plangebiet
aufmerksam.

» Die Hinweise wurden fur die Ausflihrungsplanung beachtet und in der Begriindung
erganzt.

» Da die Leitungen in einer &ffentlichen Flache verlaufen, wurde die Festsetzung eines
Leitungsrechtes nicht erforderlich.

Das Vorhaben wurde von der AG-29 und dem NABU S.-H. hinsichtlich des Eingriffs in das LSG
sowie des Flachenverbrauchs kritisch gesehen.

> Es obliegt der Gemeinde als Siedlungsschwerpunkt in der Region die Aufgabe,
Wohnbauflachen fur den értlichen und Uberértlichen Bedarf zur Verfiigung zu stellen. Ein
zuséatzlicher Flachenverbrauch wurde von der Gemeinde kritisch hinterfragt und unter
Beriicksichtigung aller einzustellenden Belange auch hinsichtlich alternativer
Lésungsmaoglichkeiten abgewogen. Bei der vorliegenden Planung hat die Gemeinde dem
Belang der Wohnraumversorgung der &rtlichen Bevélkerung den Vorrang gegeben.

Des Weiteren wurde durch die AG-29 und den NABU die Unterschreitung des 150 m — Abstandes
zur Hagener Au kritisiert. Auch wurde angeregt die auszugleichende Flache zu vergréfiern.
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Zusammenfassende Erkl&rung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen

#> Der Abstand zu Hagener Au wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
und der Umweltplanung bestimmt. Negative Einflisse auf die Hagener Au wurden nicht
beflirchtet.

» Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs erfolgte nach den einschlagigen Vorgaben
der Eingriffsregelung. Eine Erhdhung des Ausgleichsumfanges fiir die vorliegende
Planung wurde daher nicht vorgenommen und der Anregung insofern nicht gefolgt.

Die AG-29 regte an, die Umsetzung der Vermeidungsmanahmen durch ein Monitoring
sicherzustellen. Uberdies wies sie auf die die Einhaltung der Standards zur Pflege und
Unterhaltung bei Neuanpflanzungen und auf die Einhaltung dkologischer Mindeststandards hin.

» Die Umsetzung der  Vermeidungsmafllnahmen  sowie der  sonstigen
artenschutzrechtlichen Maftnahmen wird durch die Gemeinde kontrolliert. Das Monitoring
sieht eine jahrliche Kontrolle der vorgesehenen MalRnahmen zum Ausgleich und zu
Anpflanzungen durch die Gemeinde vor.

> Die genannten &kologischen Mindeststandards wurden bei der vorliegenden Planung
zum gréRten Teil beachtet und der Anregung insofern gréRtenteils gefolgt. Aus den
nachfolgend genannten Griinden wurden folgende Aspekte nicht beriicksichtigt: Die
Anlage von Nisthilfen wurde in der Planung nicht vorgeschrieben, da eine Notwendigkeit
durch entsprechende Eingriffe nicht als gegeben angesehen wurde. Eine
Fassadenbegriinung wurde nicht explizit vorgeschrieben. Griindacher wurden nur fir
Garagen, Carports und Nebenanlagen zwingend vorgeschrieben. Fir die Anlage von
Griindachern auf Hauptgebauden wurden Anreize geschaffen.

Der NABU Schleswig-Holstein regte an, aus Griinden des Klimaschutzes auf die Planung von
Einfamilienh&dusern zu verzichten, Nullenergiehduser vorzusehen und Schottergarten
auszuschlieBen. Des Weiteren wies der NABU darauf hin, dass sich die Regenriickhaltung auf
zunehmende Starkregenereignisse vorbereiten solle.

» Mit Hinweis auf die Nachfrage, sah die Gemeinde keinen Anlass neben
Mehrfamilienhdusern, auf die Bereitstellung von Grundstiicken fiir den individuellen
Einfamilienhausbau zu verzichten. Der Anregung wurde insofern nicht gefolgt.

> Aufgrund bestehender hoher gesetzlicher Vorgaben zur Energieeffizienz wurde es nach
Auffassung der Gemeinde entbehrlich Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus
Regelungen vorzugeben. Der diesbeziiglichen Anregung wurde insofern nicht gefolgt.

» Die Regenriickhaltung wurde ausreichend dimensioniert. Als weitere dezentrale
Malnahmen innerhalb des Plangebietes wurde vorgesehen, innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen  Mulden fur die  Zwischenspeicherung von Regenwasser bei
Starkregenereignissen anzulegen. Mit der Summe der Mafnahmen wurde der Aspekt
der gesicherten Regenwasserableitung als ausreichend gewiirdigt angesehen.

» Die Einschétzung zu Schottergarten wurde grundsétzlich geteilt. Da Regelungen der LBO
zu beachten sind und auch der B-Plan Festsetzungen zur Versiegelung trifft, wurden
weitergehende Festsetzungen jedoch nicht erforderlich und daher nicht vorgenommen.
Der Anregung wurde insofern nicht gefolgt. Die Begrindung wurde jedoch um den
beschriebenen Sachverhalt ergénzt.

Abwiqung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Eine Prifung alternativer Standorte fur eine wohnbauliche Entwicklung ist im Rahmen der
Untersuchung zur Siedlungsentwicklung erfolgt. Die Ergebnisse dieser Priifung kénnen der
Begriindung zur 14. Anderung des F-Planes entnommen werden.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichtlich der duReren und inneren ErschlieBung sowie der Aufteilung und
Zuordnung der zur Verfligung stehenden Flachen geprift. Weitergehende Aussagen hierzu
kdnnen dem Kapitel 5.1 der Begriindung entnommen werden.
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