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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach §92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 28. 10. 2002 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 ™Trensahl” fiir das
Gebiet zwischen der Schhinberger LandstraBe (L 50) und der Bahnlinie Kiel-Schonberg, am siidwestiichen
Ortsrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

At der baulichen Nutzung (§9 Abs.! Nr.1 des Bougesetzbuches — BouGB -, §4 und 11 der
Bounutzungsverordnung — BouNv0 -) W

Allgemeine Wohngebiete §4 BauNvO 0

- Sondergebiet fiir einen Gasthof §11 BauNVO

Ma8 der boulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 und 6 BouGB, §16 BouNV0)

Grundfldchenzahl (z.B. 0,3)

Maximale Grundfidche je Baugrundstiick, z.B. max. 250m?
Zahl der Voligeschosse (als Hochstma)

Zahl der Voligeschosse (zwingend)

Beschriinkung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude (§9 Abs.! Nr.6 BauGB)

dh. pro Einzelhaus, Doppelhaushdlfte bzw. einzelne Hduser einer Hausgruppe

Maximale zuliissige Firsthohe/Gebdudehdhe iiber Erdgeschossfuboden in Metern (§16 Abs.2 BauNv0)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.! Nr.2 BouGB, §§22 und 23 BauNVo)

assssaa

§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVvo
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§16 Abs.4 BauNv0

Wasserfldchen

Zweckbestimmung:
Fldchendarstellung mit Zweckbestimmung V = Verkehrsgriin

Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Zweckbestimmung:

[ o, 5] s ] st [ st [T] hnaori, o] Tt

Flachen fiir Aufschiittungen (§9 Abs.1 Nr.17 BouGB)
()} Fiichen fir Aufschitungen

Wasserfidchen und Fidchen fiir die Wosserwirtschaft ($9 Abs.! Nr.16 und Abs.6 BouGB)
- Regenversickerungsflichen und —mulden

Fu- und Radweg

Griinfidchen (§9 Abs.1 Nr.15 BouGB)
Flidchendarstellung mit Zweckbestimmung O = ffentlich

®

Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BouGB)

StraBenverkehrsfidchen
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fidchendarstellung mit Zweckbestimmung P = privat

(§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

B Baugrenze
Planungen, Nutzu lungen, MoBnohmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

A Nur Einzehéuser zuldssig zur Pflege und zur E ucm von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BouGB)

0 Offene Bebauung :::,_ Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§9 Abs.! Nr. 20 und Abs.6 BauGB)
Fidchen fiir Versorgungsanlogen und Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BouGB) . Erhalt von Bdumen (§9 Abs.! Nr.25b und Abs.6 BauGB)
Fidchensignatur . Anpflanzungen von Biumen (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
O Pumpanlage Abwasser N Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
0 Teabombalin ey Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)
r,..:’: Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Offentlicher Parkplatz

Sonstige Planzeichen
— Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
= und Gemeinschaftsanlogen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BouGB)
Zweckbestimmung: Ga Garagen St Stelipkitze GSt  Gemeinschaftsstellplitze
vy Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt—
- einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
Larmpegelbereiche s. Teil B Text Nr.8
e Gebiete gleicher Festsetzung
Fidche, auf der der Verdacht ouf eine Altablagerung (Hausmiill) nicht ausgerdumt werden konnte
} Kennzeichnung entsprechend §9 Abs.5 Nr.3 und Abs.4( BauGB ) =

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

@80~ inerhalb eines Baugebiets (z.8. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNv0)
-— Festgesetzte Firstrichtung und Gebdudeausrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB)
Clubhous Gebiet mit besonderem Nutzungszweck z. B. "Clubhaus” s. Teil B Text 1.3 und 1.4
(§9 Abs.1 Nr.9 BouGB)
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NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB)

Freizuhaltende Sichtfiiche gemd8 §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

—RK— .
20m - Anbauverbotszone gemd8 §29 Abs.1 StraBen- und Wegegesetz (StrWG)
—AAA 2
o 30m - Woldabstand gemd §32 Abs.5 Landeswaldgesetz

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen

Bestehendes Gebdude

Bestehendes Gebdude, kiinftig entfallend

Hohenlinie mit Metern iiber NN
Geplante FuBwegverbindung

Geplante Baumstandorte ohne
Festsetzungscharakter

Darstellung im StraBenraum ohne
Festsetzungscharakter

Stele (Pylon) mit Hinweistafeln

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

TEIL B: TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.! Nr.1 und 9 BauGB iV. mit §4 und 11 BauNV0)

1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gasthof” sind gemd8 §11 Abs.2 bauliche Anlagen mit
Flachen fiir

— eine Schank— und Speisewirtschaft mit AuBenterrasse

- ein Beherbergungsbetrieb bis 55 Betten,

— Wohnungen fiir Betreiber und Bedienstete,

- ein Altenteil

— sowie die notwendigen Nebenrdume und Stellpldtze

zuldssig.

1.2 In den WA-Gebieten sind die in §4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen (Beherbergungs—, Gewerbe— und
Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen) gemd8 §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Im Gebiet mit dem besonderen Nutzungszweck "Clubhaus” ist ein Vereinsgebdude mit Versammilungs—
sowie Gerdteabstell-, Umkleide~ und Sanitdrrdumen im Nutzungszusammenhang mit dem nebenliegenden
Tennisplatz zuldssig (§9 (1) Nr.9 BauGB).

1.4 Im Gebiet mit dem besonderen Nutzungszweck "Sportlerheim” ist ein Vereinsgebdude mit Versammiungs—
sowie Gerdteabstell-, Umkleide— und Sanitdrrdumen im Nutzungszusommenhang mit den nebenliegenden
Sportfidchen zuldssig (§9 (1) Nr.9 BauGB).

2 BAUGRENZEN (§9 Abs.! Nr.2 iV. mit §14 Abs.1 BouGB, §19 Abs.4 und §23 BauNVO)

2.1 In den Gebieten 2 bis 5 und 7 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur ErschlieBungsseite bis zu 2 m
fiir eingeschossige Windfange bis max. 10gm zuldssig.

2.2 In den Gebieten 2 bis 7 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur erschlieBungsabgewandten Seite bis
zu 2 m fiir eingeschossige Wohnrdume und/oder Wintergdrten zuldssig.

2.3 Im Sondergebiet Gasthof darf entsprechend §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die zuldssige Grundfliche durch

die Grundfldchen der in §19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten
werden.

2.4 Terrasseniiberdachungen und Miillabstellplitze bzw. —sammelpldtze sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfidchen unzuldssig (§14 Abs.1 BauNVO).

3 HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.2 BauGB iV. mit §18 BauNv0)

3.1 Bezugshdhe fiir die folgenden Festsetzungen ist gem. §18 BauNVO die Oberfliiche der ErschlieBungsstraBe
vor den jeweiligen Grundstiickszufahrten.

3.2 Festsetzung der Hohenlage gemdB §9 Abs.2 BauGB:

3.2.1 Bei ebenem oder von der Bezugshthe abfallenden Geldnde darf der Erdgeschoss—FertigfuBboden
baulicher Anlagen mit seiner Oberkante nicht hdher als 30 cm iiber der Bezugshohe und nicht tiefer als die
Bezugshdhe liegen.

3.2.2 Bei von der Bezugshdhe ansteigendem Geldnde kann die Hohe des Erdgeschoss—FertigfuBbodens neben
den 30 cm um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes, gemessen an der Mitte der straBenseitigen
Fassade, angehoben werden. Die Hohe des gewachsenen Bodens darf an der StraBenfassade nicht
unterschritten werden.

3.2.3 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fiir die Eingangsebene.
3.3 Festsetzung der Gebdudehche gemdB §9 Abs.1 BouGB iV. mit §16 Abs.2 und 5 BauNVO:

3.3.1 Die festgesetzte maximale Firsthohe ist fiir alle Gebdudeteile als maximale Hohe anzusetzen.
Ausgenommen davon sind lediglich untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter.

4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs.1 Nr.4 iV. mit §12 BouNvo)

4.1 Wenn in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO,
berdachte Stellpltze (Carporte) und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fidchen zuldssig

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB iV. §12 Abs.6 BauNvo).

Diese Anlagen miissen gegeniiber der erschiieBungszugewandten Baugrenze und der entsprechenden Front des
Hauptgebdudes um einen Meter zuriickgesetzt werden (§9 Abs.4 BauGB iV. mit §92 LBO).

4.2 Im WA sind Stelipldtze auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zwischen erschlieBungszugewandter
Baugrenze und ErschlieBungsstraBe zuldssig;

in Gebiet 1 sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carporte) zusitzlich auch zwischen rickwdrtiger
Bougrenze und Ldrmschutzwall zuldssig. (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB iV. mit §12 Abs.6 BauNvO)

4.3 Im WA sind je Grundstiick maximal 78 m’ fiir Garagen oder iiberdachte Stellplitze (Carports) zulssig
(§23 Abs.5 BauNV0). (Hinweis: Uniiberdachte Stellpldtze sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.)

(siehe auch Hinweis zum stddtebaulichen Vertrag in der Begriindung)

5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (89 Abs.4 BauGB iV. mit §92 LBO)
5.1 FASSADE

S5.1.1 Fiir alle baulichen Anlagen ist fiir die AuBenwandfliche als Fassadenmaterialen weiBer oder grauer Putz,

rotes/ rotbraunes oder hell geschidmmtes Mauerwerk und/oder rot, rotbraun oder hell gestrichenes Holz und
bis zu einem Aussenwandanteil von 20 % Zinkblech vorzusehen.

5.1.2 Die Fassaden der Obergeschosse bei Gebduden mit zwei Voligeschossen sind gestalterisch durch Farb-
und/oder Materialwechsel von der Erdgeschossfassade abzusetzen.

5.2 DACHNEIGUNG
Fiir alle Gebdude wird eine Dachneigung von 15 — 45 festgelegt.
5.3 DACHEINDECKUNG

5.3.1 Die Eindeckung ist in roter, rotbrauner, anthrazitfarbener Pfanne, mit Zinkblecheindeckung oder als
begriintes Dach vorzunehmen.

5.3.2 Als Dachformen sind ausschlieBlich Pult-, Sattel- oder Walmddcher zuldssig.
5.4 GESTALTUNG VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN

9.4.1 Die Gestaltung von Garagen und sonstigen Nebengebdude ist dem Hauptgebdude in Material und
Dachform anzupassen.

5.4.2 Abweichend von der Festsetzung 5.2 sind fiir Nebengebdude und Garagen auch Flachddcher méglich,
wenn diese als Griindach angelegt werden.

5.5 SOLARANLAGEN

Fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis max. 12 m® sind den vorgenannten gestalterischen
Festsetzungen Ausnahmen méglich, wenn sie in die Dach— bzw. Wandflichen des Gebdudes integriert sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestdnderte oder uberkragende
Anlagen sind nicht zuldssig.

3.6 EINFRIEDUNGEN

(Gestalterische Festsetzungen gemi8 §9 Abs.4 BauGB iV. mit §92 LBO iV. mit Pflanzbindungen und
Pflanzpflichten gem&8 §9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

5.6.1 Auf den Seiten, die in der Planzeichnung ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt sind, sind die
Grundstiicke durch Schnitthecken mit einer Mindesthdhe von 1 m, einer maximalen Hohe von 2 m und mit
einer Mindestbreite am HeckenfuB von 0,50 m einzufrieden. Hinter den Heckenpflanzungen ist ein offener
Zaun in gleicher Hohe maglich.

5.6.2 Auf der Seite der Grundst5 iickseinfahrten sind bis maximal 1 m Hohe ausschlieBlich Hecken,
Holzbohlenzdune und Feldsteinmauern zuldssig.

9.6.3 Folgende Arten sind festgesetzt:

— fiir Grundstiicke, die von der Planstrage 1, A, D oder F erschlossen sind:  Rotbuche,
— fiir Grundstiicke, die von der PlanstraBe B oder G erschlossen sind:  WeiBdorn,
— fiir Grundstiicke, die von der PlanstraBe C oder E erschlossen sind:  Hainbuche.

6. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZPFLICHTEN §9 Abs.1 Nr.25 BouGB

6.1 In 4 m Abstand zur hinteren Grundstiicksgrenze ist ein heimischer Obstbaum oder ein kleinkroniger
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Um den zentralen Anger sind auf den Flichen fiir Verkehrsgriin jeweils 1 kleinkroniger Baum zu pflanzen.
(Hinweis zur Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.3 Die drei Griinfiichen des zentralen Angers sind mit groBkronigen Bdumen zu bepflanzen. AuBerhalb des
Spielplatzes sollen die GroBbdume mit Rosen unterpflanzt werden. (Hinweis zur Artenauswahl: s.
Griinordnungsplan)

6.4 An der L 50 ist die Anpflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Béume vor dem Ldrmschutzwall
vorzunehmen. (Hinweis zur Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.5 Die Griinfldche zwischen Kreisverkehr und Regenriickhaltebecken ist als Streuobstwiese auszubilden.
(Hinweis zur Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.6 Auf der in der Planzeichnung mit 6.6 gekennzeichneten Fldche ist eine lichte Gehdlzpflanzung vorzusehen.
(Hinweis zur Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.7 Auf der in der Planzeichnung mit 6.7 gekennzeichneten Fliiche ist eine Heckenpflanzung vorzusehen.
(Hinweis zur Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.8 Die Ldrmschutzwille an der L 50 und am Tennisplatz sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Mindesthhen und Flichenabgrenzungen geschwungen anzulegen, damit eine monotone Wallbdschung vermieden
wird. (Hinweise zur Bepflanzung und Artenauswahl: s. Griinordnungsplan)

6.9 Das Regenriickhaltebecken ist in einem iiberwiegenden Teil naturnah zu gestalten. Hier ist ein stdndig
wasserfiihrender Bereich auszubilden. Zu seinen Ufern sind Flachwasserzonen auszubilden.

6.10 Die Fanggitter des FuBballtrainingsplatzes sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

7. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN (89 Abs.1 Nr.17 iV. mit Nr.20
BauGB)

Abgrabungen und Aufschiittungen auBerhalb der festgesetzten Fidchen sind unzuldssig.

Ausgenommen ist pro Gebdude ein Terrassenbereich bis zu 30gm und bis zu einer Hdhenverdnderung von
maximal 60cm Uber gewachsenem Geldnde, wenn dieser durch Boschungen mit einem maximalen Gefdlle von
1:4 an die natiirliche Oberflache angeglichen wird.

8. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

In den ausgewiesenen Ldrmpegelbereichen Il und Hll ist das bewertete SchallddmmmaB der DIN 4109
(Fensterschutzklasse 2) von 30/35 dB einzuhalten.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Neufassung von 1990 und Anderung vom 22.4.1993
Hinweis: Aufgrund des ErschlieBungskonzeptes, wie es in Ziff. 2.1 und 2.8.1 der Begriindung dargestellt ist,
muB der ruhende Verkehr auf den Privatgrundstiicken untergebracht werden. Die Gemeinde beabsichtigt

deshalb im Rahmen der Grundstiickskaufvertrige/stddtebaulichen Vertrige, den Eigentiimern die Schaffung von
mindestens 4 Stellpldtzen pro Wohneinheit aufzugeben.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Schnitt 5-5
Wohnwege (PlanstraBen A - G)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgesteltt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17. 07 2001. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Ortsnachrichten Probsteierhagen” am
06. 09. 2001 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12. 09. 2001 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrien Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19. 08. 2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 14, 08. 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben vom 16. 08. 2002 fiir die Dauer eines Monats nach §3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, am 06. 08. 2002 durch Abdruck
in den "Ortsnachrichten Probsteierhagen” ortsiiblich bekanntgemacht.

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher
Belange am 28. 10. 2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteitt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) am 28. 10. 2002 ols Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Gemeinde Probsteierhagen, den 282 @3,.2903 - Der Biirgermeister -

8) Der katostermiigige Bestand am ..22...11..2002.. sowie die geometrischen Festiegungen der neuen
stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

9) Ausfertiqung:
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Gemeinde Probsteierhagen, den & 8.3, 2023

10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am @.3.. Q42093 orsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwiigung einschiieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschiidigungsanspriiche
geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am & $4.£$4.2.2.6.3
in Kraft getreten.

Gemeinde Probsteierhagen, den O 7, @4, 2003 - Per Biirgermeister -

Ubersicht
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Lage der Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes

SATZUNG DER
GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10
" TRENSAHL "

fir das Gebiet zwischen der L 50 und der Bahnlinie
Kiel-Schonberg, am silidwestlichen Ortsrand

Satzungsexemplar
Bearbeiter: Sch mmmm




