SATZUNG DER GEMEINDE LABOE, KREIS PLON, UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN NR. 37 FUR DAS GEBIET "ERWEITERUNG ALTENPFLEGEHEIM, MUHLENSTRARE 7-9”

Aufgrund des §10 de
die Gemeindevertretung Laboe vom 26. Juni 2007 folgende S

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

s Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) und nach § 92 der Landesbauordn
atzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.37 fur das Gebiet

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

TEIL B - TEXT

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs. 7 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

MULLSAMMELSTANDORT § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER OFFENTLICHKEIT UND DER VER-
UND ENTSORGUNGSTRAGER

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTENDER VER- UND ENTSORGUNSTRAGER

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTENDER VER- UND ENTSORGUNSTRAGER

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

ung fiir Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch
"Erweiterung Altenpflegeheim, MihlenstraBe 7-9", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses vom 21. Oktober 2003. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit
vom 29. Juni 2004 bis einschlieBlich 13. Julii 2004 erfolgt.

M NN B ;5 5ERAUUNGSPLANS _ Y
2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung n@ach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 14. Juli 2004 durchgefihrt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Bargerbesteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein in der Zeit vom
so SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO 29. Juni 2004 bis einschlieBlich 13. Juli 2004 erfolgt.
Alten- u. Pflegeheim ZWECKBESTIMMUNG: ALTEN- UND PFLEGEHEIM
i % 3. Die von der Planung berthrten Behordem und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs.1
GR 290 m? mﬂ%ﬁz GRORE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN § 16+17 BauNvO mit Schreiben vom 13. Juli 2006 und gemiaR § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 07. Februar 2007 und 09. Mai 2007 zur
7% Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
max. EGFH MAXIMALE HOHE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN § 16+18 BauNVO
UBER NN (NORMAL NULL) 4. Der Bauausschuss hat am 23. Januar 2007 und 08. Mai 2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 37 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
max. GH MAXIMALE GEBAUDEHOHE UBER NN (NORMAL NULL) § 16+18 BauNVO
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08. Februar 2007 bis einschlieflich 08. Marz 2007 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
siehe Text Z1f. 3.443.2 0 OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVvO . ) ' ; - - :
844 Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von
57 allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gélte nacht werden konnen, in der Zeit vom 24. Januar 2007
bis einschlieflich 08. Februar 2007 durch Aushand kapnt gemacht
ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNVO
BAUGRENZE § 23 BauNVvO Laboe, den N9.05. 2008 Die Burgermeisterin
BAULINIE § 23 BauNVO nc ~—
6. Der katasterméaRige Bestand am B sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
AUSKRAGUNG MIT GESCHOSSLAGE DER UBERBAUUNG § 23 BauNVO

S

Kiel, den ‘Siegelabdruck Offentl. best. Verm -Ing.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am 26. Juni 2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37,
wurde am 26. Juni 2007 als Satzung
gebilligt.

ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Mﬂ ;
Die Bargermeisteri

Laboe,den A49.05. CoeS

9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
gedndert. Daher haben der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 24. Mai 2007 bis einschlieRlich
07. Juni 2007 wihrend der Dienststundien nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den ge:énderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die erneute, zweite &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 09. Mai 2007 bis
einschlieflich 23. Mai 2007 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Belbau
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i

ot

Laboe, den /fq ©5. 2oeS Die Blrgermeistefin

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Daqer W_’ﬂhf&ﬂd der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
5) Griinordnerische Festsetz % VORHANDENES GEBAUDE m:gm:::uﬂbl?cr:lell‘:’ekgn?nm decmh(-tzit :e;‘rjn il oBek it bis _einscl::fmli(;ami:: In;kf 6. o&  durch
rinordnerische Festselzungen annt gemacht woirden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
g&wgangaﬁgcmuc% s i b OIS SACH ArukbiRw0B Verfahrens- und Formvorschriften und voin Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
' - ; . . (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
1) Artund MaB der baulichen Nutzung 5.1 Far die festges_etzten Bepﬁan;ungen sind nur standor_tgerechte umd heimische Baume, Straucher und Pflanzen zu {I:I:L;[ KUNFTIG FORTFALLENDES GEBAUDE dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewicesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
§9 (1) 1 BauGB verwenden. Bei inrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzzunehmen. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . OY.CF6. 08  inKraft getuton.
11 Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung —Alten- und Pflegeheim- dienen zu Zwecken der Unterbringung 52 Im Teilgebiet 2 sind die nicht horizontal durch Fenster gegliederten Albschnitte der Fassaden ab einer Breite von 3,00 m ‘
von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb eines Alten- und Pflegeheimes. Zulassig sind mit Rankpflanzen zu bepflanzen. Hierbei ist je Ifd. Meter mindestens eine Pflanze zu setzen. o FLURSTUCKSGRENZE ) .
a) ein Altenwohn- und Pflegeheim mit den zugeordneten Versorgungseinrichtungen, 53 Entlang der siddstiichen Grenze des festgesetzten FuBweges im Teilgebiet 2 zum Nachbargrundstick (Flursttick 63/5) ist : MW'X/
b) R&ume fur Heil- und Pflegeberufe sowie weitere der Hauptnutzung dienende Nutzungen, eine Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. o . — ie Burgermeisterin
c) Raume fir die Verwaltung und Unterhaltung des Altenwohn- und Pflegeheimes und 54 Die vorhandene Geholzpflanzung entlang der sidéstlichen Grenze des Teilgebietes 2 ist dauerhaft zu erhalten. Bei 30
d) Raume und Wohnungen fur Betriebsangehérige und Aufsichtspersonal. Abgang ist die Bepflanzung durch Anpflanzungen aus Laubgehélzen zui ergénzen.
1.2 In dem Teilgebiet 1 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen 55 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten anzupflanzenden |Einzelbdume sind als Hochstammlaubbdume mit lID BOSCHUNG
. der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximal Uberbaubaren Grundstiicksflaiche von 1.100 m* mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang anzupflanzen, gemessen in 1,,00 m Héhe tiber dem Erdboden.
tiberschritten werden.
. -]
13  Indem Teilgebiet 2 ist bei der Emmittiung der zuléssigen Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs.4 BauNVO die ) 18.46 HOHENPUNKT
festgesetzte maximale GréBe der Grundfldche der baulichen Anlagen malgebend. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 92 L.BO
2) Bauweise 6) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen _,irﬂ,r_ MARANGABE IN METERN
§9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVvO §92(1)1LBO
21 Fir das Teilgebiet 2 wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der 61 In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebidude nur zuléssig in einer in einem hellen Farbton
{iberbaubaren Flache diifen Gebdude auch mit Léngen tber 50,00 m errichtet werden. {berstrichenen Putzfliche, die einen Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss. E NUMMER DES TEILGEBIETS
Hiervon ausgenommen ist der Mihlenbaukérper im Teilgebiet 1 oberhzalb des Erdgeschosses.
%) Hiheder baulichen Aniagen 62  In allen Teilgebieten ist fur Teilflachen der Fassaden je Fassadenseitee bis maximal 35% der Gesamtfiache der jeweiligen ©) BEZEICHNUNG DES BAUFENSTERS (GEBAUDETEIL)
§9(2)BauGB, § 16+ 18 BaulY Fassadenseite auch die Gestaltung mit einer Holzverkleidung zwlassig. For die Gestaltung von untergeordneten
31 Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude bzw. Gebéudeteile wird als Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien und Farben vrerwendet werden.
absoluter Wert ber NN (Normal Nul) wie folgt festges 63 In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Nebenanlagen in Material und Farbe der Gestaltung des :
a) im Teilgebiet 1 Hauptgebéudes zu entsprechen. Zuléssig ist auch die Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern. 7 Al
;ﬂ: gzg g:ggﬁgg:::: ; :ﬂ :g% : LL:E:T' E:I i 6.4 Das oberste Geschoss des Gebaudeteiles 1 in dem Teilgebiet 2 ist zu den nordwestlichen, sidwestlichen und ,V_Pla
) ] ' ' stidostlichen von der MihlenstraBe aus sichtbaren Fassadenseiten mitt einem geneigten Dach auszubilden. *‘
By imTaloskxs Die Dachneigung darf bis zu 70° betragen. Die geneigten Dachfidchem sind in den Farbténen Rot, Rotbraun oder Anthrazit
- fur die Gebaudeteile 1 und 2 auf +20,25 m dber NN und einzudecken. Dachgauben und Dachaufbauten sind nur in einer Gesamtiénge von insgesamt maximal 60% der jeweiligen
- fur den Gebaudeteil 3 und 4 auf +23,25 m ber NN. Gebaudeldnge und einer Einzellinge von maximal 4,00 m zulassig. llhre Eindeckung hat in der Art des Hauptdaches zu
i erfolgen.
3.2 Die maximal zulassige Hohe der Geb&ude bzw. Gebaudeteile wird als absoluter Wert dber NN (Normal Null) wie folgt
festgesetzt: 65 Die obersten Geschosse der Geb#udeteile 2 und 3 in dem Teiligebiet 2 sind als Staffelgeschosse im Sinne der
a) im Teilgebiet 1 Landesbauordnung auszubilden. STRABEN PRO F I LE M ) 1 . 1 00
- fir den Gebaudeteil 1 auf +25,50 m Gber NN und 66 In allen Teilgebieten ist fir die Gestaltung der AuBenfassaden und Discher die Verwendung von Warmeschutzglas sowie
- fir den Gebaudeteil 2 auf +30,50 m Uber NN. Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.
Von der festgesetzten Gebaudehdhe des Gebaudeteiles 2 darf abgewichen werden zugunsten der Wic“adererrichtung Hiervon ausgenommen ist der Mahlenbaukérper oberhalb des zweiten: Vollgeschosses.
des historischen Mihlenbaukérpers in seiner urspringlichen Gestalt bei Zerstdrung durch Feuer oder hihere Gewalt.
b) im Teilgebiet 2 7) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, Stellplitze und Eiinfriedigungen

- fiir den Gebaudeteil 1 auf +30,00 m ber NN,
_ fir den Gebaudeteil 2 auf +32,00 m Uber NN,
- fir den Gebaudeteil 3 auf +32,75 m Gber NN,
- fiir den Gebaudeteil 4 auf +26,75 m tber NN.

Der festgesetzte Wert fur die maximale Gebsudehohe fur den Gebaudeteil 3 darf bei der EErrichtung von
untergeordneten Bauteilen oder Dachaufbauten bis zu einer maximalen Gebaudehshe von +33,75 m Gber NN erhdht

werden.

4) Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

41

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen oder den hierfur
festgesetzten Flachen zuléssig.

Garagen und Gberdachte Stellpldtze {Carports) sind unzuléssig.

§92 (1) 3 LBO

71

f 74

Im gesamten Plangebiet sind die privaten Wege- und Platzflichen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren
Zufahrten sowie die Zufahrten zu Stellplitzen entweder als Rasenflacthen mit Fahrstreifen, durchléssiger Grandflache oder
Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil herzustellen.

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind im gesamten Plangebieit die Standorte fir Miillbehélter nur in baulicher
Verbindung mit den Geb&uden oder Einfriedungen zuldssig.

Die Standorte fir Miillbehéiter sind mit einem Sichtschutz zu umgeeben. Zulassig ist auch die Umpflanzung mit einer
Laubholzhecke. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muwss mindestens der Hohe der Mullbehélter aber dem
Geldnde entsprechen.

An der Miihle

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 37

DER GEMEINDE LABOE

JANICKE + BLANK
e ARCHITEKTURBURO FUR
a s e STADT- UND ORTSPLANUNG

BLOCHERPLATZ 9a
24105 KIEL
Tel. 0431/5709190 Fax 5709199




