SATZUNG DER GEMEINDE LABOE (KREIS PLON) UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38
YACHTHAEEN AM EORDEWANDERWEG® FUR DAS GEBIET "SCHIFFSWERFT LABOE WESTLICH DER ZUFARRT
UM YACHTHAFEN-SUDMOLE DES YACHTHAFENS-KIELER FORDE-FORDEWANDERWEG-BORN"

ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.| S.2141), gedndert durch Gesetz vom 15.Dezember 1997
3GBL.I S.2902, 2903) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.—H. S.47),

ird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Plén vom

sigende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungs lan Nr.35 fir das Gebiet: "Sondergebiet fir Bootswerft, Wassersport und Fremdenverkehr."
estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

GROSSE DES PLANGEBIETES ca. 7.0 ha

s qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL.I S.466)
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RESTAURANT

G PLANFESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

SONDERGEBIET FUR SCHIFFS— UND
BOOTSWERFT

mit Reparatur— und Ausstellungshalle
mit Verwaltungs— und Verkaufsrdumen

UND WASSERSPORT UND FREMDENVERKEHR
mit Einzelhandel, Dienstleistung,
Gastronomie und Wohnungen

§

9 (7)

g§ 11 (1)

TEILGEBIET 1 (SCHIFFS— UND BOOTSWERFT) s. TEXT 1.1

TEILGEBIET 2 (WASSERSPORT UND FREMDENVERKEHR) s.TEXT 1.2

GRUNDFLACHE § 16 + 17 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 9 (1) 1 BauGB

BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung Min.F.FuPbodenhdhe EG/Max.Gebdudehthe (iber NN

Teilgebiet Grundfidche bzw. GRZ der Houptonlagen ...~

Baufeld Zahl der Voligeschosse

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN,

DER DURCH BESONDERE STADTEBAULICHE

GRUNDE ERFORDERLICH WIRD 9 (1) 9 BauGB

BAULINIE § 9 (1) 2 BauGB

BAUGRENZE § 9 (1) 2 BauGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE § 9 (1) 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 9 (1) 11 BauGB

FUSS— UND RADWEG, HAUPTWANDERWEG § 9 (1) 11 BauGB

WASSERFLACHEN—FORDE § 9 (1) 16 BauGB

WASSERFLACHEN—HAFEN § 9 (1) 16 BauGB

VORKEHRUNGEN GEGEN SCHUTZ § 5(2) 6 BauGB

VOR IMMISSIONEN S. TEXT 5.2

FLACHEN FUR WALD § 9 (1) 18b BauGB

WALDSCHUTZSTREIFEN § 32 LWaldG

30 m bzw REDUZIERT 15 m S. TEXT 9

ANPFLANZUNG VON BAUMEN g8 9 (1) 25a BauGB
ZEITLICH

B AT T 5 9 ()21 B

g%ﬁg&ﬁgg&%ég%?sgg&smns FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN g 9 (1)4+22 BauGB

FUR STELLPLATZE S. TEXT 7

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER  § 9 (1) 10 BauGB

BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

STANDPLATZ FUR ABFALLSAMMELBEHALTER § 9 (1) 22 BauGB

OFFENTLICHE PARKPLATZE

IN DER SOMMERSAISON S. TEXT 8 § 9(1) 4 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BauNVO

STEINMOLEN

BOSCHUNG

§ 15" LNatSchG

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSNUMMER
VORHANDENES GEBAUDE

GEPLANTES GEBAUDE
BAUFELDBEZEICHNUNG

ABBRUCH MOLE

GEPLANTE STEGANLAGEN

HOHENLINIEN
SCHACHTDECKEL
GULLY

ZAUN

HECKE

BOSCHUNG, BESTAND

STELLPLATZE

o

BauGB

BauNVO
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TEIL B TEXT

/ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

\

1.1 Sondergebiet Schiffs— und Bootswerft, Wassersport und Fremdenverkehr,
Teilgebiet 1 Schiffs— und Bootswerft.
Im Teilgebiet 1 sind nur folgende Nutzungen zuldssig:
Arbeits— und Betriebsgebdude und Freiflachen der Schiffs— und Bootswerft, einschlieBlich:
Verkaufs— und Austellungsrdumen, zuldssig bis zu einer Nutzfliche bis 1000 m2,
Biiro~ und Verwaltungsrdumen der Werft und des Sportboothafens zuldssig bis zu einer
Grundfldche von 1200 m? Betriebswohnungen zuldssig bis zu einer Grundflache von 100 m?
und Mannschaftsunterkiinfte zuléssig bis zu einer Grundfliche von insgesamt 250 m?2,

1.2 Sondergebiet Schiffs— und Bootswerft, Wassersport und Fremdenverkehr,
Teilgebiet 2 Wassersport und Fremdenverkehr:

Im Teilgebiet 2 sind folgende Nutzungen zuldssig: Technische Einrichtungen ausschlieBlich
zum Betrieb des Sportboothafens, Bootslagerpldtze, Segelsport— bzw. hafenbezogene
Wohnungen und Wohngeb&ude, Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer maximalen
Verkaufsfliche von jeweils 400 gm, Gaststdtten und Dienstleiter. Die Zuldssigkeit

der vorgenannten Nutzungen wird pro Baufeld ndher geregelt.

2. BESONDERE ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.A Zulgssig sind im Baufeld 2A:
Im EG Réume flir Handel, Dienstleistung und Gastronomie. :
Im OG nur Wohnungen mit Schlafréumen zur wasserabgewandten Seite.

2.B Zuléssig sind im Baufeld 2B:
Im EG Réume fiir Handel, Dienstleistung, Gastronomie, Hafenmeister und Sanitdr.
Im OG nur Wohnungen mit Schlafréumen zu wasserabgewandten Seite.

2.C Zuléssig sind'im:Baufeld 2C: « =~ .
Im EG und OG Réume fiir Restaurant, Hafenmeister und Sanitdr.”

2.0 Zuldssig sind im Baufeld 2D:
Im EG und OG nur Réume fir Hafenmeister, Club, Freizeit und Sanitdr.

2.E Das Gebdude ist nur zuldssig als Unterstand fiir Boote.

3. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG IM TEILGEBIET 1 + 2

Die Uberschreitung der GRZ (Grundflachenzahl) durch Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO

ist im Teilgebiet 1 bis zu einer GRZ 1,0 zuléssig. Im Teilgebiet 2 sind die zuldssigen Grund—
flachen GR fiir Hauptanlagen innerhalb der Baugrenzen in m? festgesetzt. Die sich aus der
Summe der zuldssigen Grundflichen fiir Hauptanlagen ergebende GRZ im gesamten Teil—
gebiet 2 kann durch Anlagen gemdP § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uber—
schritten werden.

4, ABSTANDSFLACHEN

Im Sondergebiet Schiffs— und Bootswerft, Wassersport und Fremdenverkehr,
Teilgebiet 1 Schiffs— und Bootswerft betrdgt die Tiefe der Abstandsfiachen 0.25 H
mindestens 3 m, nach § 6 (8) LBO sind gegebenenfalls weitere Absténde einzuhalten.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
Festsetzungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnungen im Baufeld A+B vor den gebietstypischen Ldrmbeldstigungen
sind an den betroffenen Hausseiten bei Aufenthaltsriumen Fenster der Schallschutzkliasse [T
einzubauen.

6. RETTUNGSGASSE IM UFERBEREICH
Im Bereich unmittelbar oberhalb der Uferbdschungen ist eine Rettungsgasse von 4 m
Breite von baulichen Anlagen freizuhalten, auBer im Baufeld A und D.

7. STELLPLATZE

Die Stellplatze im Teilgebiet 2 sind gem&B § 14 (1) BauNVO nur auf den dafiir
festgesetzten Fldchen zuldssig.

8. PARKPLATZE IN DER SOMMERSAISON
In der Sommersaison vom 16.04. bis 30.09. wird ein Teil der Winterlagerflache der
Offentlichkeit fir 74 Parkplatze zur Verfligung gestellt.

9. WALDSCHUTZSTREIFEN

Innerhalb des Waldschutzstreifens ist das Lagern von Booten nur ohne zusétzliche
bauliche Anlagen (z.B. Zelte) zuldssig.

10. GEHRECHT AM UFER DES WERKGELANDES
Gehrecht fiir die Allgemeinheit von mindestens 2,50m Breite.

Die Werft ist berechtigt, diesen offentlichen FuBweg aufgrund betrieblicher Abl&ufe
(z.B. SlipmaBnahme) zu sperren.

11. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
11.1 Baumpflanzungen

Baumpflanzungen sind als StraPenbdume heimischer, standortgerechter Arten zu pflanzen
und zu unterhalten. Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3—4xv., STU. mind. 18/20cm

Geeignete Arten: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

11.2 Gehdlzpflanzungen

In den Randbereichen der Parkplatz— und Lagerfiichen, im Ubergang zu den Waldfidchen
des Steilufers sowie um Freizeitflichen sind Gehdlze (Bdume und GroBstréucher) sowie
Strauchpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten anzupflanzen und zu
unterhalten. Pflanzqualitét: HST./STB., mind. 3xv., Str. 2xv.

Geeignete Arten: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus
betulus (Hainbuche), Prunus padus (Trauben—Kirsche), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba
(Silber— Weide), Salix caprea (Sal—Weide)

Corylus avellana (Hasel), Crateagus monogyna (WeiBdorn), Euonymus europaea (Pfaffen—
hiitchen), Rosa canina (Hundsrose), Salix aurita (Ohr—Weide), Salix cinerea (Grau—Weide),
Salix purpurea (Purpur—Weide), Sambucus nigra (Holunder)

11.3 Wegefldchen

FuBléufige -ErschlieBungswege, Fldchen der Spiel— und Freizeitfidchen sind in wasserdurch—
léssigem, groBfugigem Material oder in wuséergebundanér Decke zu befestigen. Das
restliche, anfallende Oberflichenwasser ist seitlich in die Griinflichen abzuleiten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages

TEXT NACHRICHTLICH

-

/ Auflagen nach § 34 Abs.4 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG):

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anlass geben, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen Spiegelungen oder anders irrefilhren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldsig.

Von der WasserstraPe aus sollen weder rote, gelbe, griine, bloue noch mit Natriumdampf-

lampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.04.2000
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 05.12.2002 bis einschl. 23.12.2002 erfolgt.

Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.02.2003
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 2.6.9%:93 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .

Die Gemeindevertretung hat am 28.01.2003 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom 26.02.03/'08.04.03 bis einschl. 26.03.03/._2 "5,03 wéhrend folgender

Zeiten montags bis freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr, .ontags bis mittwochs von
14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und donnerstags von 15.00 Uhr bis 17.30 Uhr nach

3 Abs.§2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend ge n kénnen, in der Zeit vom 10.02.03/21.03.03
bis einschl. 25.02.03/ 07.04 ng ortsiiblich bekanntgemacht worden.

% ~_, % Blrgermeister

o M s sowie die geometrischen Festlegungen
werden als richtig bescheinigt.

14 bffentl.best.Vermessungsingenieur
=y
| & /

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 26:93.2%. geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.03/25.06.04
bis 29.07.03/26.07.04 wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) erneut &ffentlich aus—
gelegen. Dabei wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom 27.06.03/09.06.04 bis
14.07.03/24.06.04 durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht.

. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und_dem Text (Teil B) am 01.11.2005 als Satzung
Updi@aTSurah. (einfachen) Beschluss gebilligt.

beschlossen und die Begr QT STt
iegel) E2)
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Laboe, den /7 07.06 Blirgermeister

Se.5 L«ﬂ,\g

10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) (Teil B) ,

wird hiermit ausgefertigt

Laboe, den 7 7 o4 o0&

upe=—fem x‘t

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechatund@ von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind @ 2%%% /2% “rtsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abw&gung einschliesslich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am Z£23.%.... in Kraft getreten.
er

------

Laboe, den 30.©3.06 Blirgermeist
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Vervielféltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Schleswig—Holstein vom 17.06.2003
Geschéftszeichen: 1-562.6 S 236/03
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GEMEINDE LABOE (KREIS PLON)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr.35

YACHTHAFEN AM FORDEWANDERWEG

Dipl.—Ing. Horst Gbttsch
Dipl.=Ing. Carlos Gbttsch

freischaffende Architekten

Hohnotr?o 21
24226 HEIKENDORF /KIEL

Telefon
Telefax

VORHABENTRAGER:
SCHIFFSWERFT LABOE

0431 / 24873-0

0431 / 2487333 540—BPlan—Bechluss 10.11.2005 MW



