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SATZUNG DER GEMEINDE LABOE, KREIS PLON U
3. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

(VE-PLAN) NR. 31

Fiir das Gebiet siidwestlich des Brodersdorfer Weges, stiddstlich der Bebauung am Schwanenweg, norddstlich der

Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/69 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 86/70 der Flur 4.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.03.2016 folgende Satzung der
Gemeinde Laboe Uber die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VE-PLAN) Nr. 31, fiir das Gebiet siidwestlich des Brodersdorfer
Weges, stidostlich der Bebauung am Schwanenweg, nordéstlich der Bebauung am Langensoll das Flurstii
Flurstlcks 86/70 der Flur 4, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31

Art der baulichen Nutzung

w Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)
S0
MaR der baulichen Nutzung
GRmax. = Grundflache als HochstmaR, z.B. 2400 m?
2.400 m?
I Zahl der Voligeschosse als HachstmaR
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR
GHmax. = Maximal zuldssige Geb&udehdhe iber N.N.
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Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsfiache

Griinflachen

Griinflache

mit der Zweckbestimmung

0_._5 GL = Gliederungsgriin, PG = Private Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl4chen mit Bindung flir Bepflanzung und
fir dieErhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze
und deren Zufahrten

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen mit Kennzeichnung
(nur technische Anlagen)

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fléche

T JT
GFL zugunsten der Anlieger (fir die Flurstiicke 86/69, 86/67, 86/63, 86/65),
L, der Ver- und Entsorgungstrager, der Rettungsfahrzeuge
und der Gemeinde Laboe.
» ¥V ¥V ¥V ¥{ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
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, Flurstiicksgrenze, vorhanden
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89 Flurstiicksbezeichnung

Gebéude vorhanden/ Neben -und Gewerbegeb&ude vorhanden

[ Topographie, kiinftig fortfallend

\ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
) (auRerhalb des Plangeltungsbereichs - zur Information)

re Fussweg (auBerhalb des Plangeltungsbereichs - zur Information)

TEIL B: TEXT

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Festsetzungen der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht widersprechen.

2, Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel" festgesetzt. Fir dieses
'Sonstige Sondergebiet' sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Fur den Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) ist eine Verkaufsfléche von max. 1.400 m? zulassig.

- Fur eine Verkaufsstelle einer Béckerei/ Café (Gastronomiebetrieb) mit Sitzméglichkeiten ist eine
Verkaufsflache von max. 70 m? zulassig.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzte Geb&udehéhe [GH] in dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (Lebensmittelmarkt) wird durch Héhenangaben iiber Normal Null
(0.N.N.) festgesetzt.

Von der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe [GH] ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fir Luftung und Kuhlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen. Die vorgenannten Anlagen und Bauteile diirfen die maximale Geb&udeh&he um
bis zu 1,50 m Uberschreiten.

5.2

6.1

6.2

6.3

7.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise: {

In dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* ist in der
abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ein Gebaude in Siidast/ Nordwest
Ausrichtung mit einer maximalen Lange von 65,00 m zul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)
Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25° zulassig. |
Als Dacheindeckung sind nur begriinte D&cher mit lebenden Pflanzen zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) A

UmmNc_mmmamO_,cs%mo:mamlchosammoqcz%uo:mé:mﬁm__v_mﬁm:cza Zmum:mT_m@m: c_mNc
einer gesamt Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 tiberschritten werden. |

Die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir ebenanlagen,
Stellplatze und deren Zufahrten zuléssig. ,

In der mit *gekennzeichneten Flache fiir Nebenanlagen dirfen ausschlieRlich ﬁmo:aro:m Anlagen
errichtet werden. ‘

|
Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) )

Zum Schutz vor Larmimmissionen wird eine 'Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz <:, schédlichen
Umwelteinwirkungen' festgesetzt. Sollte der Betrieb des Lebensmittelmarktes
LarmschutzmaRnahmen erfordern (z.B. eine Larmschutzwand) sind diese in der festgesetzten Fléche

zulassig. A
{

10.

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 4109 und der DIN _,‘mo 9613-2:

Die DIN 4109 und DIN ISO 9613-2 kénnen mau:Nm:a zur larmtechnischen Untersuchung in der
Amtsverwaltung, Kniill 4, in Schénberg wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Werbeanlagen (§9. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) ,

|
Werbeanlagen sind an dem Gebé&ude, in dem die Leistung erbracht wird, im Erdgeschoss sowie in
den Giebelbereichen zulassig. Sie durfen hierbei nicht die Gliederung der Fassade tberdecken.
GroRere Werbeanlagen sind entsprechend zu unterteilen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. <<m3mm_k_m@m: mit wechselndem oder bewegtem Licht

sind ebenfalls nicht zuléssig. Fahnenmasten sind zu <<m&m~<<moxm: zuldssig.
)

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) |

Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
\

Der Gehélzbestand ist zu erhalten. Bei einem Abgang von Gehélzen sind diese gleichartig zu
ersetzen. |

Bestehende 1. N:nm_.::m des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 haben fiir den Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 keine Gilltigkeit mehr.

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

28.10 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber N.N., z.B. 28.10

|
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses vom 08,07.2014, Die ortsibiiche Bekannimachung des Aufste lungsbeschlusses wurde am 05.12.2014 im
Probsteler Herold ortstiblich bekannt gemacht.

2 &a friihzeitige Beteligung der Gffentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am 15.12.2014,

3. AYf die Beteligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemé § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
varzichtet.

4. ow Bauausschuss hat am 08.12.2015 den Entwurf der 3. Anderung des vorhahenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

Ja_ai

5. owﬂ Entwurf der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 21.12.2015 bis 29.01.2016 wahrend folgender Zeiten: montags-freitags von 8.00 bis 12.00 und donnerstags von 15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffent-
lich ausgelegen. Die ffentiche Auslegung wurde mit dem Hinwels,
/
/ \\\

\\m\\\\ ......

geben werden konnen, am 11.12.2015 im Probsteler Herold ot oofek
mﬁmg%s%

6. Die Behtrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange, die
m,ss Stellungnahme aufgefordert,

boe, den Qh X4 W.NQ\\ .m

_A,,mm__ ton. 48.0%..2014%
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sa h_ﬂ"mm,_aam__“ und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 16.03.2016 gepriitt, Das Ergebnis wurde
s\.a%_;

.

9, c_m Gemelndevertretung hat die 3, Anderung des <o___mcm=um§.m:% ? cgn%_%% 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.03.2016

|

_.%8_._osb_._mh_q..&“._...__%_._&._.\_\ N : o . m

10. 3&31553 Dle 3, Anderung des vorhabenhezogenen Beb,

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
is{ bekannt 2u machen, 7

Biirgermeisterin

1. Der Beschluss der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31. durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer

wahrend der Sprechstunden von allen Interesslerten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft ertell, sind am %42 2.& R QA& ... 4o
8 i o ) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der B ekanntmachung st auf die Maglichkett, eine Verletzung
,M__ Verfahrens - und Fomvorschriften und von Méngeln der Abwégung-einschiiefich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkett, Ent-

sehécigungsanspriche geltend 2u machen und das Erloschen digser Anspriiche (§44:BauGB) hingewiasen worden, Aufdie Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebentals
4 ¥ Aw& /
¢ %

hingewlesen. Die Satzung ist mithin am «eZ:42.€.». 2 7
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il Kraft getreten.
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SATZUNG ZUR 3. ANDERUNG DES

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES y
(VE-PLAN) NR. 31 GEMEINDE LABOE, KREIS PLON

Fir das Gebiet slidwestlich des Brodersdorfer Weges, siiddstlich der Bebauung am
Schwanenweg, nordéstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/69 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 86/70 der Flur 4
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om%zcmm._. » Redaktionell gema® Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 16.03.2016
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