SATZUNG DER GEMEINDE LABOE, KREIS
PLON UBER DIE 2. ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES (VE-PLAN) NR. 31

{
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Fur das Gebiet stdwestlich des Brodersdorfer Weges, slidéstlich der Bebauung am
Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/67 und 86/65
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 24/1 und 86/70 der Flur 3.

 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein |
(LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 16.03.2016 folgende Satzung der Gemeinde Laboe iiber die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, fliir das Gebiet siidwestlich des Brodersdorfer Weges, slidoéstlich der
Bebauung am Schwanenweg, nordéstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/67 und 86/65 sowie
Teilbereiche der Flurstlicke 24/1 und 86/70 der Flur 3, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil
B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmitteldiscountmarkt) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 11 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als HochstmaR, z.B. 2200 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Verkaufsflache (VKF) als HochstmaR, z.B. 1000 m?
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR

Maximal zuldssige Gebdudehdhe {iber N.N.
2.B.35.00m

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 22 BauNVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+ § 23 BauNVO

|

Verkehrsflachen !

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fussgéngerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ,,,
)

Griinflachen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

mit der Zweckbestimmung

KS = Knickschutz, PG = Private Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GL = Gliederungsgriin, PG = Private Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB :
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB

Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

_ASWO—A. neu m—._N—.__QOQ—._ m 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flache, die von jeglicher baulichen Anlagen freizuhalten ist, auch von Garagen, §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Stellplétzen und Nebenanlagen oI SND 1 RO
Nutzung: Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ,

I . § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB /
Mit Leitungsrechten zu belastende Flache ,

zugunsten Versorgungstragern

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

§ 21 LNatSchG

Sichtdreieck

Bdschung, vorhanden
Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezeichnung

Gebaude vorhanden/ Neben -und Gewerbegebiude vorhanden

Bebauung, kiinftig fortfallend

Topographie, Stellplatzanlage, vorhanden

Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (ber N.N., z.B. 28.10
FuBwegeverbindung

Standort der freistehenden Werbeanlagen, Werbepylone
(Siehe Teil B: Text Ziffer 9.2)

Knick, auBerhalb des Plangeltungsbereichs

TEIL B: TEXT
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag  verpflichtet, sofern sie den Planungsrechtlichen Festsetzungen der
nachfolgenden Ziffern 2 bis 9 nicht entgegenstehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet [SOE] mit der Zweckbestimmung +Einzelhandel"
(Lebensmitteldiscountmarkt) gem. § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von einem
grofflachigen Einzelhandelsbetrieb fir den vorwiegend periodischen Bedarf: Die maximale
Grundflache [GR] wird mit 2.200 m? festgesetzt, die Verkaufsflache [VKF] bis maximal 1.000 m2

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Geb&udehohen [GH] in dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (Lebensmitteldiscountmarkt) werden durch Héhenangaben Uber
Normal Null (.N.N.) festgesetzt.

Von der Gebaudehéhenfestsetzung [GH] ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fir Ldftung und Kuhlung, Briistungsgeldnder, Photovoltaik- und Solaranlagen und
betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch v.g. Analgen und Bauteile
ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe um bis zu 1,50 m zulassig.

Bauweise und maximal iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO)

Bauweise:

In dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel
(Lebensmitteldiscountmarkt) ist in der abweichenden Bauweise [a] gem&R § 22 Abs. 4 BauNVO ein
Geb&ude mit einer maximalen Lange von 75,00 m zuléssig.

In der v.g. abweichenden Bauweise sind Gebdude in “offener” Bauweise mit den gesetzlichen Grenz-
und Abstandsflachen gem. LBO-SH mit den v.g. festgesetzten maximalen GebaudemaRen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)
Dacheindeckungen:

Innerhalb der Sondergebiete sind Flachdécher bzw. Dachfléchen als Griindach (lebende Pflanzen)
auszubilden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfliche von Stellplétzen und Nebenanlagen bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (iberschritten werden.

Die Grundflichen von Stellpldtzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - Sichtdreiecke

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen im Bereich der Sichtdreiecke
(Grundstiickszufahrten) sind von jeglichen baulichen Anlagen, auch den verfahrensfreien Anlagen
gem. LBO-SH freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Héhe sind
unzuléssig, auferdem sind in den v.g. Bereichen keine Parkplatze zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung stidwestlich des Betriebsgrundstiickes im Beurteilungszeitraum NACHT
ist die Installation einer L&rmschutzwand mit 32 m Lange erforderlich. Bei einer Héhe der
Larmschutzanlage mit 3,00 m Gber dem Parkplatzniveau ist die alleinige Anlieferung des
Discountmarktes mit bis zu zwei Lieferfahrzeugen je Nachtstunde méglich. Solite auch eine

Anlieferung des Backshops erfolgen, ist die L&rmschutzwand mit einer Hoéhe von 3,70 m
auszubilden.

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 4109 und der DIN ISO 9613-2:

Die DIN 4109 und DIN ISO 9613-2 kénnen ergénzend zur L&rmtechnischen Untersuchung zum
Neubau eines Discountmarktes Bullbriicke 1 in Laboe bei der Gemeinde Laboe wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

Werbeanlagen (§9. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Werbeanlagen dirfen die Gliederung der Fassade nicht tiberdecken. GréRere Werbeanlagen sind
entsprechend zu unterteilen. Werbeanlagen sind an der Statte ihrer Leistung, in der
Erdgeschosszone oder unterhalb der Traufe und in den Giebelbereichen/-flachen zulassig.

Im Bereich der Zufahrt ist eine freistehende Sammelwerbeanlage (Pylon/ Standfahne) fir die
Einzelhandelsnutzung des Sonstigen Sondergebietes [SOg] mit der Zweckbestimmung
»«Einzelhandel" (Lebensmitteldiscountmarkt) bis zu einer maximalen Gesamththe von 6,50 m
zulassig. Die Héhe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen tber der an ihrem Standort
vorhandenen Gelandeoberflache bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

Die Durchgangshéhe der freistehenden Sammelwerbeanlage (Werbepylon) muss mindestens 3,0 m
betragen.

Unzuléssig sind Werbeanlagen auf dem Dach. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sind nicht zulassig. Fahnenmasten sind zu Werbezwecken zuléssig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB i.V.m. § BNatSchG)
Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Stellplatzanlage des Einzelhandelsmarktes sind innerhalb der
Flache fur Stellplétze 21 standortgerechte heimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen u. Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Auf der als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ausgewiesenen Flache ist eine
freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen gesetzlich geschiitzten Knicks sjnd dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die als Knickschutzstreifen ausgewiesenen Flachen sind zu begriinen. Innerhalb der
Knickschutzstreifen sind Eingriffe in den Boden, u.a. die Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung,
Aufschittung sowie die Errichtung baulicher Anlagen - auch solchen die nach der LBO
genehmigungsfrei sind — und die Nutzung als Lager- oder Abstellflaiche unzuléssig.

In dem nordwestlich gelegenen Knick ist im Bereich der Flurstiicke 89/132 und 86/65 eine [1]
Durchquerung mit einer maximalen Breite von 3 m zulassig.

Bestehende 1. N:Qm-.::m des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe

Die Festsetzungen der 1. >:QmE:m..amm Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Labope haben fiir
den Plangeltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe
keine Giiltigkeit mehr.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 08.07.2014, Die orisUbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 05.12.2014 im
Probsteier Herold ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Diefriinzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am 15.12.2014,

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kbnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 11V.m. § 3 Abs. 1 BauGB per Schreben vom
16.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahime aufgefordert,

4. Der Bauausschuss hat am 17.09.2015 den Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und
Umwellbericht haben in der Zeit vom 09.11.2015 bis 09.12.2015 walred Zelten: montags-freitags von 8.00 bis 12.00 und donnerstags von 15.00 bis 18.00 Uhr nach
§ 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen, Die dffentliche Auslegu “)mam% tiehr i BB
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8. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffenticher Belangs, die «oémggaagm@ﬁg

kbnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2015 zur Abgabe
elner Stellungnahme aufgefordert, { ] %//
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Kiel, den \\%OUKNQ\“

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahimen der Offentictikeit und
mitgetelt. ,

9. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des vorhabenp
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfach

Laboe, den %%QRN%\\ m

) SSRGS
10, (Ausfertigung:) Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen mma&mﬁ_mim__mm
ist bekannt zu machen. ’

11, Der Beschluss der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31. durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer

wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesshen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteil, sind am #Z7-P&=28.26... (vome
bis dursh-Ausharg) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkett, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung-einsehlieBlch der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichket, Ent-
schédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen diéser-Anspriiche:(§44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen, Dig Satzung ist mithin am ..l n @& n 207 4 N 7

SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES i
(VE-PLAN) NR. 31 GEMEINDE LABOE, KREIS PLON

Fir das Gebiet slidwestlich des Brodersdorfer Weges, stiddstlich der Bebauung am
Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/67 und
86/65 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 24/1 und 86/70 der Flur 3
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GEANDERT : Redaktionell gemaf Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 16.03.2016
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