SATZUNG DER GEM

RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach §92 der Landes—
bauordnung wird nach BeschluPfassung durch die Gemeindevertretung
vom 25.09.2001 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28A ,
1. Anderung und Ergénzung fiir das Gebiet : " HafenstraBe / Dellenberg "
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 . 01. 1990 (BGBL . | S . 132 , geéndert durch EVert. vom
vom 31 .08 . 1990 , BGBL . Il S . 889 , 1122 , zuletzt geé&ndert
durch das Investitionserleichterungs — und Wohnbaulandgesetz vom

22 . 04 . 1993 (BGBI . | S . 466) .

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde—
vertretung vom -10.10.2000 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt—
machungstafeln vom 22.01.2001 bis zum 07.02.2001 erfolgt.

2 . Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB
wurde am 13.02.2001 durchgefiihrt.

3 . Die von der Planung ber(ihrten Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 29.05.2001 und 07.08.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert , .. I A T =

it L e e
4 . Die Gemeindevertretung hot am 15.05.2001 den Entwurf des Be—

bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt .

5 . Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 06.06.2001 bis 09.07.2001 in den Zeiten

Montag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
Dienstag von 08,30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
Mittwoch von 08,30 Uhr bis 13.30 Uhr und von
Donnerstag wvon 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis » daP Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen , vem 18.05.2001
bis 05.06.2001 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

14.00 Uhr bis 15.30
14.00 Uhr bis 15.30
14.00 Uhr bis 15.30
15.00 Uhr bis 18.00

Uhr
Uhr
Uhr
Uhr

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 25.09.2001
geprift . Das Ergebnis wurde mitgeteilt .

7 . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr.5) gedéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 07.08.2001 bis
07.09.2001 in den Zeiten
Montog von 08.30 Uhr bis
Dienstag von 08.30 Uhr bis
Mittwoch von 08.30 Uhr bis
Donnerstag von 08.30 Uhr bis
Freitag von 08.30 Uhr bis

emeut &ffentlich ausgelegen .

12.00 Uhr und veon
12.00 Uhr und von
13.30 Uhr und von
12.00 Uhr und veon
12.00 Uhr

14.00 Uhr bis
14.00 Uhr bis
14.00 Uhr bis
15.00 Uhr bis

15.30
15.30
15.30
18.00

Uhr
Uhr
Uhr
Uhr

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , daP Anregungen
wéhreénd der Auslegungsfrist von ailen Interessierten schriftiich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen , vom 20.07.2001 bis
06.08.2001 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

Laboe , den Z2. 04 JLool

— Blrgermeister —

Der katastermdRige Bestand am 23.10.0.1. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stdédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt .

Kiel , den 03.12.2001

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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8 . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan , bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25.09.2001 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluPR
gebilligt.

Laboe , den 7. 04 Loel

— Blrgermeister —

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aqus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Laboe , den <27 o4 Loold

— Blrgermeister —

11 . Der BeschluP des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle , bei der der Plan auf Dauer w8hrend der Sprech—
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am<:4.2 (vom 44.S1: -

bis ©7:¢2.:2<.) ortslblich bekanntgemacht worden .

In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Ab—
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215

Abs.2 BauGB) sowie auf die Md&glichkeit, Entschéadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erl8schen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen .

Die Satzung ist mithin am07.924.92. in Kraft getreten .
Laboe , den O€. 03 lcol
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TEIL B : TEXT

l. _PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.5 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich sind Vergnigungsstatten unzuléssig.

2. ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 Abs.4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise ist im Teilgebiet 1 Baukérper
Uber 50.0 m Ldénge zulé&ssig.

3. GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
(89 Abs.1 Nr. 22 BauGB u. §21a Abs.2 BauNVO)

(1) Der Grundsticksfldche im Sinne des §19 Abs.3 BauNVO kénnen Flachen—
anteile an auPerhalb des Baugrundstlicks festgesetzten Gemeinschafts—
anlagen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB hinzugerechnet werden.

(2) Die Gemeinschaftsstellpl&tze in Palette mit zwei Ebenen fir Teilgebiet 1
sind abweichend von der offenen Bauweise an der Ost—und Slidseite
ohne Grenzabstand zu errichten. An der Westseite diirfen die Tiefen der

Abstandsfléichen nach MaRgabe der Festsetzungen unterschritten werden.

4. STELLPLATZE UND GARAGEN ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §12 Abs.8 BauNVO)
Stellplétze und Garagen sind nur auf den dafiir festgelegten Fléchen zuldssig.

5. GRUNORDNUNG ( §9 Abs.1 Nr.25a ,b BauGB u. §9 Abs.1a BauGB)

PFLANZGEBOTE

Die in der Planzeichnung mit Pflanzgeboten festgesetzten B#ume sind als
3 x verpflanzte hochstémmige Laubb&ume, aus extra weitem Stand, Stamm-—
Umfang mindestens 12 cm, zu pflanzen.

5.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Der durch das Bauvorhaben verursachte Eingriff in den Gehdlzbestand wird
durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Auf dem Baugrundstlick werden zu—

sdtzlich zu den gem. Abs. 1 festgesetzten B&umen mindestens 15 groBkronige
Laubb&ume mit einem Mindest—Stammumfang von 12 cm gepflanzt.

5.3 SCHUTZ DER ZUR ERHALTUNG FESTGESETZTEN EINZELBAUME

Der in der Planzeichnung als zu erhalten dargestelite Baumbestand ist
dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrédchtigungen zu schiitzen.

Insbesondere wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen zum Schutz des
angrenzenden Gehd&lzbestandes zu beachten. Die SchutzmaPnahmen sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu ergreifen. Sollten von den auf dem
Baugrundstlick als zu erhalten festgesetzten B&umen spéter einzeline Exemplare
durch natlrliche Vorgénge abgdngig sein, sind sie als 3 x verpflanzter Hoch—
stamm aus extra weitem Stand, Stamm—Umfang mindestens 12 cm, zu
ersetzen. Abgdngige Nadelgehdlze sind durch Laubbdume zu ersetzten.

5.4 OFFENE PFLANZFLACHEN FUR EINZELBAUME
(1) Im Bereich des zu erhaltenden Baumbestandes ist je Exemplar eine
mindestens 10 gm groBe offene Pflanzfliche herzustellen.

(2) Im Bereich der zu pflanzenden B&ume ist je Exemplar eine mindestens
6 gm groPe offene Pflanzfldche herzustellen.

GEHOLZPFLEGEMASSNAHMEN
Insbesondere der Altbaumbestand ist durch eine Fachfirma zu pflegen, um
die Verkehrssicherheit wiederherzustellen sowie die Erhaltung zu garantieren.

5.6 DACHBEGRUNUNG

FUr das Flachdach des eingeschossigen Gebdudeteils im Teilgebiet 1 wird
eine intensive Dachbegriinung festgesetzt.

TEHE'S .

TEXT

In der Flédche mit Gehrecht gr1 entlang Hafenstrasse und Dellenberg sind
Rampen rollstuhigerecht mit einer Lédngsneigung von héchstens 6 %

Im Teilgebiet 1 sind die Tore im Einfahrtsbereich der Tiefgaragen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( BQNAbUA- BauGB, §92 LBO)

(1) Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Gehwege, Zufahrten und
Stellpldtze in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

(2) Abweichend von Abs.(1) ist die Oberfldche der privaten Grundsticks—
flichen zwischen Gebdudevorderseite und offentlicher Verkehrsflédche
in rotem StraBenbauklinker zu befestigen.

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind auf das ErdgeschoR bis zur
BrUstungshshe des 1. Obergeschosses zu begrenzen.

(2) Werbeschilder sind nur an der Stdtte der Leistung und nur als Schilder
oder Einzelbuchstaben bis zu 0,40 m H&he zuléssig. Hinweisschilder
flr freiberuflich Tdtige sind auf einer Fléche zusammenzufassen.

(3) Je Leistungstrdger ist eine Werbefléche von max. 3 gm zuldssig, aber
insgesamt max.10 % der straBenseitigen Fassadenfldche im Erdgeschop.

(4) Uber die gesamte Gebdudebreite hinweg laufende Werbeb&nder sowie
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig.

sind nur geneigte Ddcher zugelassen.

(2) Flachddcher sind ausnahmsweise im Teilgebiet 1 in der eingeschossig
festgesetzten Flédche und im Teilgebiet 2 zuldssig.

(1) Die AuBenwandflachen der Gebdude sind entweder durchgehend in
Sichtmauerwerk herzustellen und/oder zu verputzen. Verkleidungen
auf héchstens 40 % der AuRenwandflache sind zuléssig.

(2) An den straBenseitigen GebdudeauPBenwdnden sind Kragplatten,
Schutzddcher sowie lber die gesamte Gebd&udebreite hinweg reichende
Markisen unzuldéssig. Markisen sind nur im ErdgeschoP zuléssig und
entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen.

(3) Die straBenseitigen GebdudeauRenwdnde sind in einer Tiefe von

6. HOHENLAGE ( §9 Abs.2 BauGB )
auszuflhren.

7. HOCHWASSERSCHUTZ ( §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
hochwassersicher auszuflihren.

Il.

1. BEFESTIGTE FLACHEN

2. WERBEANLAGEN

3. DACHER
(1) In den Teilgebieten 1 und 3

4, AUSSENWANDE

mindestens 50 cm zu gliedern.
5. STELLPLATZPALETTE

(1) Die straBenseitige Fassade der Stellplatzpalette ist durch geschoRhohe
Wandéffnungen zu gliedern, die Pfeiler sind nur in Sichtmauerwerk
zuldssig. Satz 1 gilt auch flir die Wange der Rampe im Bereich der
nérdlichen Stellplatzreihe entlang der StraPe "Dellenberg" .

(2) Die Brustung an der oberen Ebene der Stellplatzpalette ist nur als
transparentes Geldnder zuldssig.

E[NDE LABOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28A, 1. KNDERUNG UND ERGANZUNG FUR DAS GEBI

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 28A,
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

MISCHGEBIETE

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS
HOCHSTMASS

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS MINDEST— UND HOCHSTMASS

I-1r

GH max. 20.0 m GEBAUDEHOHE Z.B. MAXIMAL 20.0 m

4. N.N. UBER NORMAL NULL
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
*—o—0—0—0— NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGBIETES

OFFENE BAUWEISE %!

3
- Las HELE
- . 14

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

o :
£\
A\

NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG
a ABWEICHENDE BAUWEISE
tiremisamcsamssam  BAULINIE
tmrmmim—————— BAUGRENZE

ARKADE MIT GEH— UND LEITUNGSRECHTEN
BREITE MINDESTENS 2.25 m ,
LICHTE HOHE MINDESTENS 2.50 m

AKX X XXX

b mind 2256 m
LH mind 250 m

EINFAHRTBEREICH

. S 4

EIN— BZW. AUSFAHRT

RAMPE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ar + fr &+ itr

MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER
ANLIEGER UND DER VERSORGUNGSBETRIEBE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

i i

'§ 22 Abs.2

RECHTSGRUNDLAGE

§9 Abs.7 BauGB

8 9 Abs.1 Nr.1 BouGB
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1
§ 186

BauGB
Abs.2 Nr.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1  BouGB

§ 16 Abs.b QauNVvO

9 Abs.1 Nr.2 BauGB
BuuN.VQ

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ o9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

8§9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 Baqu,

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB
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GST

ET * HAFENSTRASSE / DELLENBERG

ZEICHENERKLARUNG

ERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

BAUME ZU ERHALTEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

BAUME ZU PFLANZEN §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

HOHENLAGE, OBERKANTE GELANDE
UBER NORMAL NULL

§ 9 Abs.2 BauGB

KENNZEICHNUNGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEl DEREN
BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VOR-—
KEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER

BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN
GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (HOCHWASSER)

§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
DEREN BODEN ERHEBLICH MIT

§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

'UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

BELASTET SIND

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

GELANDEHOHEN
FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSGRENZEN KUNFTIG FORTFALLEND

VORHANDENE GEBAUDE

GEBAUDE KUNFTIG FORTFALLEND

BOSCHUNGEN

BOSCHUNGEN KUNFTIG FORTFALLEND

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

TEILGEBIETSBEZEICHNUNG

FAHRBAHN / GEHWEG

BAUME KUNFTIG FORTFALLEND

BAUM BEREITS ENTFALLEN

TREPPE GEPLANT

TREPPE ZUKUNFTIG FORTFALLEND

STUTZMAUER ZUKUNFTIG FORTFALLEND
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