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EREICH REVENTLOUSTRASSE UND PROBSTEIER PLATZ
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=) . STRASSENPROFILE

ZEICHENERKLARUNG

ERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR.14

MISCHGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ZWINGEND

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS MINDEST — UND HOCHSTMASS

FIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN,
ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs.7 BauGB

E 9 Abs.1 Nr.1 BaouGB
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
S 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
8

9 Abs.1 Nr.1 BauGB
8 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
8 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

8 16 Abs.5 BauNVO

BAULINIE 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.2 BauNVO
BAUGRENZE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.3 BauNVO

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF :

— OFFENTLICHE VERWALTUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG :

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
— OFFENTLICHE PARKFLACHE

— FUSSGANGERBEREICH

UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR NEBENANLAGEN :

— TIEFGARAGE

— EIN — UND AUSFAHRT

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
ELEKTRIZITAT

UMGRENZUNG VON FLACHEN

MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

BAUME ZU PFLANZEN

BAUME ZU ERHALTEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN
BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VOR—

8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

8§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BouGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BaouGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

& 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

8 9 Abs.1 Nr.25b BaouGB
8 9 Abs.5 Nr.1 BouGB

KEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER
BEl DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN
GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (HOCHWASSER)

ARKADEN

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE HAUPTGEBAUDE
VORHANDENE NEBENANLAGEN
NEBENANLAGEN, KUNFTIG FORTFALLEND

BAUM KUNFTIG FORTFALLEND

HAUSNUMMERN

VORHANDENE FLURSTUCKS—
GRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

GEPLANTE STELLPLATZE

SCHNITTRICHTUNG STRASSENPROFIL

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8§ 9 Abs. 8 BAUGB)

Kulturdenkmal Rathaus 8

1 Abs.2 DSchG
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—2.00 4.30 6.00 4.30

70 70
18.00

vertretung vom

machungstafeln

aufgefordert .

zeiten

Montag von
Dienstag von
Mittwoch von
Donnerstag von
Freitag von

1 . Aufgestellt aufgr

08.30 Uhr
08.30 Uhr
08.30 Uhr
08.30 Uhr
08.30 Uhr

in der Zeit vom 28.04. bis

wdahrend der Auslegungsfrist von a >
zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, o
in der Zeit vom 08.04. bis 24.04.1997 durch Aushang ortsiblich

bekanntgemacht .

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt—

2 . Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach & 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
wurde am 15.10.98 durchgeflhrt.

3 . Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 20.05.97 zur Abgabe einer Stellungnahme

4 . Die Gemeindevertretung hat am 25.02.1997 und am 18.10.2000
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5 . Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeich—

nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis

llen Interessierten schriftlich oder

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am  21.02.2006

= Lade

— Blrgermeisiter —

Zeit vom 19.08. bis 05.09.2005 durch Aushang ortsliblich be—
kanntgemacht.

Laboe , den OE€.06. oot

b lile

— Birgermeister —

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Laboe , den (¥.06. 2oof

, daB3 Anregungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr.5) gedandert. Der Entwurf des Bebauungsplames ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02. bis 11.03.2002
wéhrend folgender Besuchszeiten (siehe 5.) erneut offentlich

(Dabei wurde bestimmt , daB Anregungen nur zu den gedinderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , daP Amregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der

Zeit vom 22.01. bis 08.02.2002 durch Aushang ortsiblich be—

6 .
geprift . Das Ergebnis wurde mitgeteilt .
: TN
und des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde— Laboe , den ¥ 06 oo
06.12.1994. Die ortslbliche Bekanntmachung des
vom 08.04. bis zum 24.04.1997 erfolgt.
4
ausgelegen .
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
27.05.1997 wdahrend folgender Besuchs—
bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
bis 12.00 Uhr kanntgemacht.
bis 12.00 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 15.00 Unhr bis 18.00 Uhr
bis 12.00 Uhr 7a.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr.7) gedéndert. Der Entwurf des Bebauungsplames ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.09. bis 016.10.2005
wohrend folgender Besuchszeiten (siehe 5.) erneut &ffentlich
ausgelegen . )

(Dabei wurde bestimmt , da3 Anregungen nur zu den gedinderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kqnntgn.)

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis , daP Amregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen , im der

8 . Der katastermdBige Bestand om 0102.06.. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt .

Kiel , den 05.04.2006

Schalstrafe 5

24103 Kiel
Tel. 0431762425 ( E ) g@

Fax. 0431762889
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o
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— Offentl . best . Vermessungs<

9 . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan , bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 21.02.2006 als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschlup

gebilligt.

Laboe , den O¢ o0& Loos

11 . Der BeschluP des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle , bei der der Plan auf Dauer wdahrend der Sprech—
stunden von allen Interessierten eingesehen/ygergen kann und die
(iber_den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom «76.96.06
bis 30.06:26 ortsiiblich bekanntgemacht worden .

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung

RECHTSGRUNDLAGE :

Aufgrund des § 10 und des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB
alte Fassung vor dem 20.07.2004) sowie nach § 92 der Landes—
bauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 21.02.2006 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 14,
"Ortszentrum'" fur den Bereich ReventloustraBe und Probsteier Platz,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil

Es gilt die Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung

A) und dem Text (Teil B) erlassen.

vom 23 . 01 . 1990 (BGBL . | S . 132 , gedndert durch EVert. vom
vom 31 . 08 . 1990 , BGBL . Il S . 889 , 1122 , zuletzt gedndert

durch das Investitionserleichterungs —
22. 04 . 1993 (BGBI . | S . 466)

und Wohnbaulandgesetz vom

von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab—
wagung einschliePlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( §215

Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)

hinaewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am B.OF 06 i Kraft getreten .

Laboe , den A1 07 2cob

PLANVERFASSER :

HERDERSTRASSE 2

QG CEOUR VIR VAR THET "
24116 KIEL W//’Mrz
ARCHTEKTEN TEL. 0431 / 519 66 - 0 FAX 0431 / 5 19 66 — 66

KIEL, DEN 13.12.2005

ARCHITEKT BDA + STADTPLANER

SRL

R DEN BEBAUUNGSPLAN NR.14 *ORTSZENTRUM®

TEIL B : TEXT

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschrdnkungen
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5+7 Nr. 2 BauNVO)

(1) In der ReventloustraPe / Probsteier Platz sind Beherbergungs—
betriebe unzuldssig. Ausgenommen sind das Ferienzentrum
Probsteier Platz, Flursticke 51/5, 48/6, 47 /14 und der
Beherbergungsbetrieb Flurstick 429/25.

(2) Im gesamten Planungsgebiet unzuldssig sind Vergnlgungs—
statten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

(3) In allen Mischgebieten sind in den Erdgeschossen nur Laden,
Schank— und Speisewirtschaften zuldssig.

2. Zahl der Vollgeschosse und Héhen baulicher Anlagen
(8§ 16 Abs.2 Nr.3+4 BauNVO)

(1) Bei ll-geschossigen Gebduden ist die maximale Geb&udehdhe auf
10,0 m Uber Oberkante mittlerer zugehoriger Verkehrsfldche be—
grenzt. Ausnahmsweise kann diese Gebdudehthe um bis zu
1,50 m Uberschritten werden, wenn auf hdchstens ein Drittel der
Firstidnge Dachaufsdtze in Form von Latermen oder Zwerchgiebeln
gebaut werden.

(2) Die Gebdudehdhe im Eckbereich Reventlou— /StrandstraBe (Gebdude A)
ist abweichend von Abs. 1 mindestens 1,50 m, aber hochstens 2,00 m
hoher als die Nachbarfirste auszuflihren.

3. Grinordnung (8§ 9 Abs.1 Nr. 15a, b BauGB i.V.m. LNatSchG)

(1) Auf den privaten Stellplatzen ist je angefangene 4 Abstellflachen
fur KFZ mindestens 1 Laubbaum anzupflanzen.

(2) Der unbefestigte Wurzel— und Lebensraum der zu erhaltenden
und anzupflanzenden B&ume (Baumscheibem) im offentlichen
StraBenraum sowie in privaten Stellplatzanllagen muPp mindestens
6 gm groP und gegen Uberfahren geschitzt sein.

Il. Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.14
wird festgesetzt, daP die Begrindung oder Teilung von

a) Wohnungseigentum oder Teileigentum (8§ 1 WEG),

b) Wohnungs— oder Teilerbbaurechten (§ 30 WEG) und

c) Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 WEG)
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegen.

lll. Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf es zur
Erhaltung der stadtebaulichen und kulturhistorischen Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen und denkmalpflegerischen
Gestalt sowie zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
bei Errichtung, Abbruch, Anderung oder Nutzungsdnderung baulicher
Anlagen der Genehmigung durch die Gemeinde. Ist eine baurechtliche
Genehmigung oder (an ihrer Stelle) eine baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

IV. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs.4 BauGB und 8§ 92 LBO)

1. Befestigte Fléchen:

(1) Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Gehwege, Zufahrten und
Stellplatze in wasser— und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen.

(2) Die Oberflache der privaten Grundstiicksflachen zwischen
Gebdudevorderseite und offentlicher Verkehrsflache ist im gleichen
Material zu befestigen wie die offentliche Verkehrsfldche.

2. Werbeanlagen:
(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind auf das ErdgeschoP bis zur

Bristungshdhe des 1. Cbergeschosses zu begrenzen.

(2) Werbeschilder sind nur an der Stdtte der Leistung und nur als Schilder
oder Einzelbuchstaben bis zu 0,40 m Hohe zuldssig. Hinweisschilder
fur freiberuflich Tatige sind auf einer Flache zusammenzufassen.

(3) Je Leistungstrager ist eine Werbefldche von max. 3 gm zuldssig, aber
insgesamt max.10 % der straBenseitigen Fassadenflache im ErdgeschopB.

(4) Uber die gesamte Gebdudebreite hinweg laufende Werbebdander
sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind
unzuldassig.

3. Ddcher:

(1) In allen Baugebieten sind nur geneigte Ddcher mit einer Mindestdach—
neigung von 15° zugelassen.

(2) Flachdacher sind auf der straBenabgewandten Seite auf hdchstens
10 % der Grundstlcksflache zuldssig.

(3) Bei lll—geschossigen Gebduden ist das 3. \VollgeschoPB als
Dachgescho® auszubilden.

4. AuPenwdnde:

(1) Die AuPenwandflachen der Gebdude sind entweder durchgehend in
Sichtmauerwerk herzustellen oder zu verputzen.

(2) An den straPenseitigen GebdudeauPenwdndien sind Kragplatten,
Schutzddcher sowie Uber die gesamte Gebidudebreite hinwegreichende
Markisen unzul@ssig. Markisen sind nur im ErdgeschoPB zuldssig und
entsprechend der Schaufenstergliederung z:u unterteilen.
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