Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
(BGBI. I Nr. 6)

SO 1.1

z.B.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik mit
Nummerierung (s. textl. Festsetzung Nr. 1.1)

GRZ=0,70 Grundflachenzahl

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

private StraBenverkehrsflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserhaushaltes

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit Ordnungsnummer (siehe textliche Festsetzung 1.6 und 1.7)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (siehe
textliche Festsetzung 1.5)

Nachrichtliche Ubernahme

- Waldabstand nach § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz (LWG)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - gesetzlich geschiitztes Biotop (Knick
und Hecke) gemaR § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) (siehe textliche
Festsetzung 1.9)

Geschiiztes Biotop

Sonstige Planzeichen

HE . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Darstellungen ohne Normcharakter
220 kV- und 110 kV-Freileitungen mit Schutzbereich
Gemeindegrenze
—o0— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
z.B.1—20 Flursticksnummer
G BemalRung in Meter
Freileitungsmast
I Waldgrenze
CZ_71 Flache fur Batteriespeicher
C” "7 Zufahrt innerhalb der MaBnahmenflachen

Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), gedndert am 3. Juli 2023
(BGBI. INr.176S.1,1Nr.214S. 1)

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Die sonstigen Sondergebiete (SO) gemalR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik
dienen der Erzeugung von Solarstrom. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und
Speicherung von Strom und Warme, wie z.B. Solarmodule und Batteriespeicher.

Batteriespeicher sind nur innerhalb der mit "Flache fur Batteriespeicher" bezeichneten Flache und
nur bis zu einer Fliche der Gesamtanlage von 6.000 m? zul3ssig.

Ebenfalls zuldssig sind Anlagen zur Umwandlung und Abgabe von Strom, wie z.B. Elektrolyseure
und Ladestationen.

Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff dienen, sind nur zuldssig, wenn
ihre Kapazitat die Menge nicht ibersteigt, die zur Einordnung als Storfallbetrieb fihrt.

Flachen fir Anlagen zur Abgabe von Strom (Ladestationen) diirfen 1.000 m? nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen zu den oben genannten Nutzungen sind
zuldssig, wie z.B. Zuwegungen, Einfriedungen, Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen,
Kameramasten, Monitoring-Container, Loschwasserbehalter.

Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflichen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nach § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht zulassig.

Der Abstand der Solarmodule iber Gelandeoberflaiche muss mindestens 80 cm betragen. Die Hohe
baulicher Anlagen darf hochstens 4,5 m betragen. Ausgenommen davon sind Anlagen zur
technischen Uberwachung (Masten) mit einer zuldssigen Gesamthéhe von bis zu 8,0m. Unterer
Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene Geldandeoberflache (gem. § 2 LBO). Der
Abstand zwischen den Reihen der Solarmodule in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird auf

2,5 m festgesetzt. Der Abstand zwischen den Reihen der Solarmodule im Sondergebiet SO 3 wird
auf 3,5 m festgesetzt.

Einfriedungen sind nur in den Sondergebieten als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne
Sockelmauer zulissig. Zaune diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht iiberschreiten. Uber der
Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 15 cm freizuhalten. Alternativ sind Zdune ohne
Abstand zum Boden zuldssig, wenn Querungshilfen fiir Kleintiere in Form von Rohren im Abstand
von maximal 50 m eingerichtet werden.

In dem Sondergebiet (SO) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO (z.B.
Trafostationen, Monitoring-Container, Loschwasserkissen, Zdune) gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. (§ 12 Abs. 3a Satz 1
BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1.7.

Die festgesetzte Wasserflachen sind zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.8.

1.9.

1.10.

Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 1 sind als Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen. Es
ist eine standorttypische, blitenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Die Flachen sind 1-2mal
jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Die Mahd ist mit insektenfreundlicher
Mahtechnik wie beispielsweise Balken- oder Fingermahgeraten durchzufiihren. Alternativ ist eine
extensive Beweidung mit Schafen zulassig. Pflegeumbriiche, Walzen, Mulchen, Abschleppen,
Striegeln, NachsaatmalRnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide,
Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln (mineralischer und organsicher Diinger
einschlieRlich Gulle oder Klarschlamm) sind unzulassig.

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2 sind als Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen. Es
ist eine standorttypische Saatgutmischung zu verwenden. Die Flachen sind 2-mal jahrlich, vor
Beginn und am Ende der Brutzeit der Feldlerche (Anfang Marz bis Ende August), zu mahen. Das
Mahdgut ist vollstandig abzutransportieren. Die Mahd ist mit insektenfreundlicher Mahtechnik
wie beispielsweise Balken- oder Fingermahgeraten durchzugfihren. Alternativ ist eine extensive
Beweidung mit Schafen zulassig. Pflegeumbriiche, Walzen, Mulchen, Abschleppen, Striegeln,
NachsaatmalBBnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und
Wuchsstoffe) und Diingemitteln (mineralisch und organischer Diinger einschlieRlich Giille oder
Klarschlamm) sind unzulassig.

Die unversiegelten Flachen der Sondergebiete sind durch Selbstbegriinung oder analog zu den
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Extensivgriinland durch Einsaat zu entwickeln (siehe textliche Festsetzung 1.6.).

1.9. Essind an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets finf Totholzhaufen und funf
Lesesteinhaufen im Umfang von jeweils mindestens 3 m3 anzulegen und zu erhalten. Rund 80 %
des Steinmaterials muss eine KorngroRRe von 20 — 40 cm aufweisen. Bestehende Lesesteinhaufen
sind zu erhalten.

1.10 Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. Die Bohrungen sind dabei moéglichst
in bewuchsfreien Bereichen und zwingend aulRerhalb der Kronenbereiche zu legen.
Um die Verlegung notwendiger Kabel zu ermoglichen, ist eine Kabelverlegung durch nach § 30
BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Biotope (z. B. Knicks) zulassig. Diese sind
mittels Horizontal-Spulbohrverfahren zulassig. Die Start- und Zielgruben sind auRerhalb der
knickbegleitenden MaRnahmenflachen und innerhalb der Baugrenze anzulegen.

1.11 Die Solarmodule sind ausschlie3lich trocken oder mit Wasser ohne Zusatzmittel zu reinigen.

1.12 Die Errichtung eines Zauns innerhalb der MalRnahmenflachen und die Errichtung von
ErschlieRungswegen innerhalb der MaRnahmenfldchen bis zu 250 m? ist zuldssig. Die Errichtung
von ErschlieBungswegen innerhalb der Sondergebietsflaichen sowie innerhalb der
MalBnahmenflachen ist in einer wassergebundenen Bauweise durchzufiihren.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBO)
fur das Land Schleswig-Holstein

Werbeanlagen

2.1 Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GréRe
von 4 m? zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

HINWEISE

Artenschutz

1. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. In diesem Fall,

¢ st die Baufeldraumung, die Anlage der Erschliefung auf offenen Flachen, der Riickschnitt von
Geholzen und gehdlzbegleitenden Sdumen nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28/29. Februar zulassig,

e ist der Beginn von BaumaRnahmen auf offener Flache in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 31. August nur zuldssig, wenn ab 28./29. Februar bis zu Beginn der BaumaRnahmen
durchgehend aktive VergramungsmaRnahmen stattgefunden haben,

¢ sind Erd- und Bauarbeiten in der Zeit zwischen dem 1. Februar und 30. April unzulassig,

¢ sind Erd- und Bauarbeiten ab 1. Mai zuldssig, sofern ab 15. Februar ein Amphibienzaun mit
einem Abstand von mindestens 5 m um die innerhalb und randlich lokalisierten Gewasser der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 errichtet wurde,

o darfin der Zeit zwischen dem 1. Juni und 10. November keine Nachtarbeit verrichtet werden.

¢ ist der Amphibienschutzzaun nach Ende der Bauarbeiten und ab Ende August zu entfernen.

Knickschutz

2. Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchGi.V. m. § 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) fiir das Land Schleswig-Holstein und sind zu erhalten.
Handlungen, die zu einer Zerstdorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fithren
kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann. PflegemalRnahmen sind entsprechend der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 (Erlass des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein V
534-531.04) durchzufihren.

Bauarbeiten im Leitungsschutzbereich

4. Beiden Bauarbeiten in der Nahe und im Leitungsschutzbereich sind die Vorgaben des
Leitungsbetreibers insbesondere zu Arbeitshéhen zu beachten.

Archaologie

5. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies gemal
§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Kreis Plon als unterer
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte
verpflichtet.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........cc..ccouuueeee. folgende Satzung Uber den
Solarpark Heisterende, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Kohn, den ....ccceeeeevvevvennnnnen

Blrgermeister
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt (............cccoveennne Jam e, erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom .............c..c........
bis oo durchgefiihrt (Bekanntmachung am ..........cccc.ee........ im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. .....).

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............ccccuu... unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis einschlief8lich .................... wahrend der
Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
.................... bis .................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,WWW.........cccceeuerrcieeniueennnnen. de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den ......ccccceeeevennnes

Vermessungsbiiro Nebel & Partner
24837 Schleswig

Schleistralle 18

Tel. 046 21 / 96 49-0, Fax - 20
schleswig@ne-pa.de

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ........c.uuueeee. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kohn, den .....cccceeeennnnneen.

Blrgermeister

10. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kohn, den ....ccocoeeevvvvivennnen.

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internetsadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer

wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind von ..........eeeeveevvevieennnn. oY ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............cccceeeennneen. in

Kraft getreten.

Kohn, den .....coooeeevvvvinennnnn

Burgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Kéhn Uber den
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Kéhn"

Nordwestlich der Ortslage Kéhn, westlich der Ortslage der
Gemeinde Schwartbuck und 6stlich der KreisstralRe 13

VORABZUG

Stand: Vorentwurf, 11.09.2025
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