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gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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A: PLANZEICHNUNG M 1 : 1000

ANDERUNG DES BEBAUUNGOFLANES NR. <

Fiir das'Gebiet ehemaliger Mbelmarkt stidlich der K 38, ostlich der ooqm:mmm und nordlich des Krummbeker Weges.

>EdE:\ des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.05.2014 folgende Satzung der
Gemeinde Héhndorf tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, fir das Gebiet ehemaliger Mébelmarkt stdlich der K 38, Ostlich der
DorfstraRe und nordlich des Krummbeker Weges, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen.

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEe

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEk)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 810m? Grundfléche als HéchstmaR, z.B. 810 m?
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zuldssige Gebaudehohe G.N.N.
zB.41,00m
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Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache

GRUNFLACHEN

Grinflache

Zweckbestimmung
offentliches Verkehrsgrin

privates Verkehrsgriin
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BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e |

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone:
15m zu Kreisstrassen, 20m zu Bundes- und Landesstrassen

oD Ortsdurchfahrtsgrenze

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

BFL 1

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufiache (BFL) 1
Béschung, vorhanden
Sichtdreieck

Kennzeichnung der Durchgangsbereiche im Erdgeschoss
innerhalb des Kerngebietes

Flurgrenze, vorhanden

Flurstlicksgrenze, vorhanden

1.

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. § 8 BauNVO)

Eingeschréanktes Gewerbegebiet GEE:

In dem eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 300 m? zul&ssig, wenn sie
nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln und wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen
sowie diesem gegenliber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

in Verbindung mit § 1 Abs. 9

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung - Tankstellen - ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO zul&ssigen Nutzungen -
Lagerplatze und Anlagen fiir sportliche Zwecke — sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Vergntigungsstétten - sind gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind in der Bauflache 1 gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO drei
(3) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) ist in der Bauflache 2 gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO eine
(1) Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet ist, ausnahmsweise zulassig.

AuRenverkaufsflache:

Zuséatzlich zu der oben genannten Verkaufsflache ist eine temporar ortsverénderliche Verkaufsflache im
AuBenbereich (AuRenverkaufsflache) bis max. 200 m2in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet zulassig.
Diese Verkaufsflache ist innerhalb der Flache fiir Nebenalgen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

Die AuRenverkaufsflache ist nur fiir Direktvermarktung zuléssig, wenn sie in einem unmittelbar réumlichen
Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht sowie diesem
gegenuber in der Grundflache untergeordnet ist.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO)

Gebaudehdhe:

Die maximale Geb&udehdhe [GH] wird durch die Hohenangabe tber N.N. festgesetzt. Die maximale
Gebaudehéhe darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische Anlagen, Anlagen fir Liiftung
und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen um maximal 2,00 m Uberschritten
werden.

o

3.2

Gestaltung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden:

Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz, Metall und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weif, Gelb
und Grau zuldssig. Bei Holzfassaden ist auferdem die naturbelassene Farbe zulédssig. Hochgldnzende
Metallfassaden sind nicht zul&ssig. ,

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur nicht hochglénzende Dachziegel, Dachsteine und nicht
hochglénzende Metalleindeckungen sowie bitumindse Dacheindeckungen in den Farben Rot, Grau und
Anthrazit zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Ebenfalls allgemein zulédssig sind auf Uberdachten
Stellplatzen (sog. Carports) oder Garagen sowie Nebenanlagen mit lebenden Pflanzen begriinte Décher.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer|Leistung, und nur unterhalb der Traufe bei eingeschossigen
Gebauden und unterhalb der Fenster im zweiten Geschoss bei zweigeschossigen Gebauden zulassig.
Werbeanlagen dirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassaden weder Uberdecken noch
tiberschneiden und missen zu den Gebaudekanten mindestens 0,50 m Abstand wahren. Sie diirfen
hochstens 10% der Fassadenflache tiberdecken, als Flache der Werbeanlage gilt das sie umschreibende
Rechteck.

Unzuldssig sind: Werbeanlagen in der Dachzone. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zuléssig. Werbeanlagen mit Signalfarben nach RAL sind nicht zulassig.

_
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Bepflanzungen ist eine Sammelwerbeanlage zulassig. Diese muss auflerhalb der Anbauverbotszone
errichtet werden. _

Die Sammelwerbeanlage darf eine Hohe von max. 6,00 m und eine Werbeflache von max. 15,00 m? nicht

Uberschreiten.
|
Sichtdreieck {

Die von der Bebauung freizuhaltende Fléche (Sichtdreiecke) sind von Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO, Grundstiickszufahrten und jeglicher Bepflanzung von mehr als 0,80 m Hohe uber der
Strallenoberkante freizuhalten. ,,

Anbauverbot (§ 9 mcznmm_am_.:m:m_wm:mmwmﬁv

Die Anbauverbotszonen entlang der K 38 sowie entlang der L 211 miissen von jeglichen baulichen Anlagen,
auch genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO, freigehalten werden.

|
|
|

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission / Nutzungseinschrénkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren L&rmemissionen soweit
begrenzt sind, dass das Emissionskontingent Lex gema® DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) von 57
dB(A)/m? und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) von 39 dB(A)/m? nicht Uberschritten wird. Die Prufung der
Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

Fur die Prifung von Immissionsorten in den im Lageplan dargestellten Gebieten erhdhen sich die
Emissionskontingente Le« um die in der folgenden Tabelle dargestellten Zusatzkontingente Lexas. Die
Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im jeweiligen Gebiet k Lex durch Lex + Lexzus zU ersetzen
ist.

Zusatzkontingent
Name des Gebietes LekT.2us Lexn,zus
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]

AuRenbereich Nord; (M) 21 22
AuRenbereich Sud, (M) 13 13
AuRenbereich West; (M) 23 23
DorfstraRe Mitte; (M) 3 2
DorfstraRe Nord; (MI) 3 3
DorfstraRe Sud; (MI) 1 1
Krummbeker Weg Nord; (MI) 0 0
Krummbeker Weg Sud; (MI) 5 4

Bei der Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens sind Immissionsorte auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 2 sowie schutzbedirftige Wohnnutzungen auf benachbarten
Grundstiicken innerhalb des B-Planes Nr. 2 zu beriicksichtigen.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Die gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist flachendeckend, ebenerdig
zu begriinen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgehélze zuléssig. Die bepflanzten Fléchen sind
von jeglicher baulicher Nutzung und Versiegelung sowie intensiver gértnerischer Nutzung freizuhalten.
Lagerflachen jeglicher Art sind in diesen v. g. Bereichen nicht zul&ssig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind fiinf (5)
standortgerechte heimische Einzelbdume zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bestehender Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Héhndorf

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Hohndorf haben fur den
Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Hohndorf keine Gltigkeit
mehr.

38/17 Flurstiicksbezeichnung
Bebauung, vorhanden
03023 Gelandehohenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (ber N.N.

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 8 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 29 StWG

3 §4 Str'WG

= —— e =

2, Dlo fhzefige Beteliqung der Offentichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21,01.2014 durchgefiit.
3. Aufeine frihzeifige Beleliqung der Behrden und sonstigen Tréger ifienticher Belange gemél § 4 Abs. 11V.m § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach § 132 Abs. 2Nr. 1 BauGB 1.V.m § 13 Abs. 2 Nr, 1 BauGB abgesehen.

4, Die Gemeindevertreturiy hat am 10.02.2014 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

5, Dio 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.2014 bis
25,04.2014 wahrend der Dienslzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB cffentich ausgelegen. Die difeniche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéihrend der Auslegungsfrst von allen Interessierten schritich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kinnen, am 11.03.2014 und die Veerldngerung der Auslegungsist am 25.03.2014 im Probsteier Herald durchgefiih,
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6, Dia Behtrdan und sonstigen Trager dffenticher Belange, didvon-der-Ptaming bertihrt sein kannen, wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am 14.03,2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgeforder!
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7. DerkatastermaRige Bestand am 01.10.2013 sowie die gadms

Kfel, den ..,
8. Dio Gemeindsvertratung hat e Steluingnahmen der Offentichkeit und der Behérden und sonstigen Trger Gfenticher Belange am 28.05.2014 gepri. Das
Ergebnis wurde mitgeteil,

9, Dio Gemaindsvertretung hal die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tail B) am 28,05.2014
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (ginfachen) Beschluss gebiligt,
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11, Der Beschiuss der 2. Anderung des Bebauungsplanes N, 2 indévertretung und die Stelle bel der der Plan mit Begriindung uAe-24sarmmentassender-Erkirung auf Dauer wihrend der Sprechslunden von allen
Intoressierlen eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft etell, sind am 2% A6, 4% . ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aufdie Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und

Formvorschriton und von Méingeln der Abwégung elnschiieich der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend 2u machen und das Erischen disser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiasen worden. Auf die Rechtswirkungan-des-§-4 A 3 GO wurde ebenfals hingevesen. Die Satzungist mithin am2¥:42.4'fin Kratt getreen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HOHNDORF, KREIS PLON
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

Fir das Gebiet ehemaliger Mobelmarkt stidlich der K 38, ostlich der Dorfstrae und
nordlich des Krummbeker Weges.

Bearbeitung : 10.12.2013, 10.02.14

4% BOCK - KUHLE - KOERNER
{' FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29

A email: info@b2k-architekten.de www. b2k-architekten.de
GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : ] VERFAHREN [] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ PLAN (§ 30 (3) BauGB) (] verrairen (s 13 pauos) Bl DeEr INNENENTWICKLUNG § 13a mn.f_mw,.,
STAND DES VERFAHRENS: B s3Bauce []§4(1)BaucB [ §4a(2)Baucs [ §4@BavcB [ §3(2)BaucB [ §4a(3)BaucB [l §1(7)BaucE [l §10Bauch




