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SATZUNG DER GEMEINDE HOHNDORF, UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 2, KREIS PLON

FUR DAS GEBIET: WESTLICH DER DORFSTRASSE IN VERLANGERUNG DER STRASSE DORFKOPPEL

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES § 18 DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG)
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 11.05.2011 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE HOHNDORF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
FUR DAS GEBIET WESTLICH DER DORFSTRASSE IN VERLANGERUNG DER STRASSE DORFKOPPEL, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT, TEIL B, ERLASSEN.

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1990
TEIL A: PLANZEICHNUNG M1 : 1000
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TEIL B: TEXT

i

1.2

32

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. §§ 6 und 8 BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEE ' .
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Baufldchen 1 und 2, sind gemaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9

BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofie von max. 300 m? zuldssig,

- wenn sie nicht mit Waren und Gitern des téglichen Bedarfs handeln,

- wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produk-
tions- oder Handwerksbetrieb stehen sowie diesem gegenliber in der Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléissige Nutzung — Tankstellen — ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssige Nutzung — Vergniigungsstatten — sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Bauflachen 1 und 2 ist gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 jeweils eine [1] Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet ausnahmsweise zuldssig.

Mischgebiet MI )
In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten [Mi] (Baufldchen 3 bis 6) werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nm. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) ausgescr!lossen.
AuRerdem wird gem3R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 6 Abs. 3 (Vergniigungs-

statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO)

Gebdudehohe: ”
Die maximale Gebaudehéhe [GH] wird durch die Hohenangabe ber N.N. festgesetzt. Die maximale Gebdudehdhe darf aus-

nahmsweise durch betriebserforderliche technische Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schomsteine und betriebs-
bedingte Antennenanlagen tberschritten werden.

Gestaltung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden . _
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weif, Gelb und Grau zulgssig. Bei

Holzfassaden ist auierdem die naturbelassene Farbe zuléssig. In den Baufeldern 1 und 2 sind auch nicht glénzende Metall-
fassaden in den v.g. Farben zuldssig.

Dacheindeckungen _ ) ) .
In den Baufeldern 1 bis 6 sind als Dacheindeckungsmaterialien nur nicht gldnzende Dachziegel, Dachsteine und nicht glén-

zende Metalleindeckungen in den Farben Rot und Anthrazit zuldssig. ) o .
In den Baufeldemn 1 bis 6 sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Ebenfalls allgemein zuldssig sind auf iberdachten
Steliplatzen (sog. Carports) oder Garagen sowie Nebenanlagen begriinte Décher (lebende Pflanzen).

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung, und nur unterhalb der Traufe bei eingeschossigen Gebduden und
unterhalb der Fenster im zweiten Geschoss bei zweigeschossigen Gebduden zuldssig.

Werbeanlagen durfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassaden weder {iberdecken noch uberschngideq_ und
miissen zu den Gebaudekanten mindestens 0,50 m Abstand wahren. Sie diirfen hchstens 10% der Fassadenflache Uber-

decken, als Flache der Werbeanlage gilt das sie umschreibende Rechteck.

Unzuléssig sind: Werbeanlagen in der Dachzone. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.
Werbeanlagen mit Signalfarben nach RAL sind nicht zuldssig.

Sichtdreieck

Die von der Bebauung freizuhaltende Fléache (Sichtdreiecke) sind von Nebenanlagen Gemdl § 14 Abs. 1 BauNVO, Grund-
stiickszufahrten und jeglicher Bepflanzung von mehr als 0,8 m Hdhe Gber der StraRenoberkante freizuhalten.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluing von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) ist mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bep)flanzen. Die Fléchen innerhalb der mit Leitungsrech-
ten zu belastenden Fléche sind einer natlirlichen Vegetation zu (berlaissen. Von dieser Fldche ist ein Mindestabstand von
2,50m, gemessen vom Stamm oder Stock bei der Anpflanzung von Béuimen und Stréuchern einzuhalten.

Fl&che fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Struchern gekennizeichneten Bereiche, sind zweireihig flichendeckend
zu begrinen. Es sind nur heimische, standortgelechte Laubgehdize zuldssig. AuBerdem sind diese Fléchen von jeglicher
baulicher Nutzung und Versiegelung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Anlage von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Geplante Knicks sind wie folgt anzulegen: ein Wal mit einer Basisbreitte von 3,00 m, einer Wallhéhe von 1,00 m mit 1,00 m
Kronbreite. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit nicktypischen Gehdlizen.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als zu neu anzulegen und zu erhalten gekennzeichneten Knicks tsind vor fortbestandsgeféhrdenden Maltnahmen wie
Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelrmaum und Grundwassserabsenkungen zu schitzen. In diesem Knickschutz-
streifen (Knicksaum) sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Bodemversiegelungen unzuldssig. Die Knickschutzstreifen
sind in einer Breite von min. 2,00m (siehe Teil A Planzeichnung) von jetglicher Bebauung, auch von den genehmigungsfreien
Anlagen gem. LBO-SH, freizuhalten. Die Knickschutzstreifen sollen alss Wiesenstreifen gepflegt oder alternativ der Sukzes-
sion Uberlassen werden.

Zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Abschirmung der bauliche:n Anlagen sind die in den randlichen Knicks vorhan-
denen Uberhilterbdume zu erhalten und in den Liken sind zusétzliche: Uberhélterb&ume anzupflanzen bzw. zu entwickeln.

Grinfldchen, Zweckbestimmung Eingrinung (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB})
Die festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestinmung Eingriinung iist von jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmi-
gungsfreien Anlagen gem. LBO, freizuhalten.

Die Parkplatz- und Stellplatzbereiche sowie Ihre Zufahrten sind aus. versickerungsfahigen Material ohne Betonunterbau
herzustellen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten und zu erhaltenden Béwme sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei
Abgang durch standortgerechte heimische Laubbiume zu ersetzen.

Anbauverbot (§ 9 BundesfernstraBengesetz)

Die Anbauverbotszone entlang der K 47 muss von jeglichen baulichen | Anlagen, auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen
gem. der LBO, freigehalten werden.

Bestehender Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Héhndorf

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 der Gemezinde Hohndorf haben fir den Geltungsbereich dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gerreinde Hohndorf keinez Gilltigkeit mehr.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmissien /
Nutzungseinschriankungen (§ 9 Abs.1 NR. 24 BauGB)

Im den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEE) der Baufldchen 1 undd 2 sind aus Schallimmissionsgriinden die Nutzungen
unter Ziffer 1.1 des Teil B -Text- mit der MaRgabe eingeschrénkt — im £Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO -, dass Betriebe und Anlagen nicht zuléssig sindi, deren Schallemissionen die folgenden immissions-
wirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (L) Uberschreiten::

L." tags
Ly nachts

60 db(A) (6 Ulhr bis 22 Uhr = tags)
45 db(A) (22 |Uhr bis 6 Uhr = nachts)

nom

Die vorgenannten Werte kénnen ausnahmsweise iiberschritten werdem, wenn durch ein jeweiliges Einzelgutachten nachge-
wiesen wird, dass der Grundstiicksbezogene Immissionsanteil, in Ricthtung auf die zu schiitzenden Bereiche, nicht (iber-
schritten wird.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GRZ 0.60
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§9ABS. 1 Nr. 11 BauGB

§9ABS. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 ABS 1 Nr.15 BauGB

§ 9ABS.1 Nr.15 BauGB

§ 9 ABS.1 Nr.15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

BAUM, ZU ERHALTEN

KNICK, NEU ANZULEGEN '

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
N S ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNSTRAGER

FLACHE DIE VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN IST,
AUCH VON GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN.
NUTZUNG: KNICKSCHUTZSTREIFEN

eeeoeooeeee ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG
pemms—Sm—— 7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
I ! GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

M MULLSAMMELPLATZ

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

ANBAUVERBOTSZONE:
15m ZU KREISSTRASSEN (K 4/)

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

E:[DI]I[ BOSCHUNG, VORHANDEN

G —©  FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

8l&

BEBAUUNG, VORHANDEN

16.32 GELANDEHOHENPUNKT VORHANDEN MIT DER HOHENANGABE UBER N.N.
BFL 1 NUMMERIERUNG DER BAUFLACHEN, z B. BAUFLACHE 1
T "T "7 °7  GEMEINDEGRENZE

BAUM, VORHANDEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNG
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

KNICK MIT UBERHALTERN

SICHTDREIECK

TOPOGRAFIE, KUNFTIG FORTFALLEND

§9ABS.1 Nr20 + ABS 6 BauGB

§ 9ABS. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9ABS. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9ABS. 1 Nr. 25a BauGB

§9ABS. 1 NR. 21 + ABS. 6 BauGB

§9ABS. INR 10 BauGB
iV.m.§ 12 UND§ 14 BauNVO

§ 16 ABS. 5 BauNvO

§9ABS. 1NR 4BauGB

§ 9ABS. 1 NR. 22 BauGB

§ 29 SYWG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.02.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bereitstellung im Intemet am 28.05.2010 erfolgt.

2. Diefrihzeitige Betedigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.06.2010 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kannen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.06.2010
sowie einem Scoping Temnin am 01.07.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2010 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und Umweltbericht
haben in der Zeit vom 08.09.2010 bis 08.10.2010 wahrend folgender Zeiten: Montags bis Freitags von 8:00 Unr bis 12:00 sowie Donnerstags von 15:00 bis 18:00 nach
de.qit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die Gffentiiche Auslegun
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konner,

Hotndort. den . A2 . A, A

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, dieve
Stellungnahme aufgefordert.

Hohndor, den .70, A6 AA.

)
wr,
.

8. Die Behirden und sonstigen Trager cflenticher Belange, tie-ul d
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahme:n der Offentiichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange am 11.05.2011 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteit.

10. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung dees Bebauungsplan-

berihrt sein konnen, wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB emeut am 24.02.2011 zur

"HOHNDRF
KRS. FLON

Hohndorf, den A8 A6. 44

11. (Ausferiigung:) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

tehiend a
2U machen. GEMEI 2

=

Hohndorf, den AN A0. AA

12. Der Beschiuss der 1. Anderung des Bebauungjsplanes Nr. 2 durch di& Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkarung auf Dauer wahrend der Sprechsttunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteit, sind am
Al AR AA.... (oM - bis Pl durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung st auf die Moglichkelt, eine Verletzung won Verfahrens - und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwgung einschiieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 G(O wurde ebpafas hingewiese ithin am ....22<C.s. ALz AL.....in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE HOHNDORF UBER DIE

1.5\NDEREJNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2,
KREIS PLON

FUR DAS GEBIET: WESTLICH DER DORFSTRASSE IN VERLANGERUNG
DER STRASSE DORFKOPPEL

BEARBEITUNG : 28.06.2010, 02.07 2010,
12.08.2010, 27.08.2010
18.02.2011

BOCK - KUHLE - KOERNER
FREISCHAFFENDE ARCHITE! T
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON.64H
email: info@b2k-architekten:de = 7
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