SATZUNG DER GEMEINDE FAHREN, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
"ORTSLAGE FAHREN”

FUR DAS GEBIET DER IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSLAGE "FAHREN", BEIDSEITIG DER "DORFSTRASSE” UND BEIDSEITIG DER STRASSEN "IGELTEICH”, "RETHHOF” UND "KLOSTER”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Plon vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 “Ortslage Fahren”
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s Gebief der im Zusammenhang bebauten Ortslage “Fahren”, beidseitig der “Dorfstrafle” und beidseitig der Strafen “Igelteich”, "Rethhof” und “Kloster”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A):

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1990/1993.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der lemeindevertretung
vom 41 Cd.A%59

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am Jb.03. A33% erfolgt.

3. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am J4.C1 2COA  durchgefiihrt.

4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

29.08.2002 und nach einer Uberarbeitung des Planes nochmals am 12.07.2005 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 13.05.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtin-

dung beschlossen und zur Auslegung
ein erneuter Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss am 27.06.2005.

bestimmt. Nach der Uberarbeitung des Planes erfolgte

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 19.0%. 00L
bis X} O% 200X wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-

lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist ven allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am (4 0% 300 im amtlichen Bekanntmachungs-

blatt ortsiblich bekanntgemacht,
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7. Der katastermafige Bestand am-’d.]lm ocsowiie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

- \8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Amregungen sowie lie
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am O/ C3. ACOk
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Ausle-
gung (Nr. 6) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom.) . 2005 bis A9 0% 2005
wahrend der Dienstzeiten erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am C 1.0}, 240 &
im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht.
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Zeichenerklarung:

Festsetzungen:
Planzeichen: Rechtsgrundlagen:
WA Allgemeine Wohngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § & BauNVO
MD Dorfgebiete § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB u. § 5 BauNVO
0,30 Grundflichenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
@ _ Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
GH Hohe baulicher Anlagen (Héchstmafl: 9,00m) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul3ssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO0
SE— Baugrenzen § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO
m Flache fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
7 Feuerwehr
2WE Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
m Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
(Sichtdreieck)
l:] Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
. Erhaltungsgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 § 9 Abs. 7 BauGB
s Griinfliche, &ffentlich § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
a Spielplatz § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
Ad Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Dor fgemeinschafishaus)
v Einfahrt § 9 Abs. 1 Nr. L BauGB
——— Strafenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter: Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen:
m——— Bestehende Flurstiicksgrenzen K Einfache Kulturdenkmale gem. § 1 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG)
% Flurstiicksbezeichnungen D Kulturdenkmal ven besonderer Bedeutung gem. § 5 (1) DSchG
mI] Bestehende Hauptgebdude / Bestehende Nebengebaude
ﬂ‘]mﬂ& Kiinftig fortfallende Gebdude Darstellungen ohne Normcharakter (Fortsetzung):
AN O Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze @ Bushaltestelle
5 Kiinftig fortfallende Flurstiicksbezeichnung ® Baugebietsnummerierung
’ Gedenkstatte
| Sichtdreiecke
.
Text (Teil B):
1. Festlegung der Geb3udehdhe 5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 92 LBO)
- Als unterer Bezugspunkt Flir die Begrenzung der max. zuldssigen Hoha baulicher 5.1 Aulenvande
Anlagen iiber Gelinde auf 9,00m gilt die vorhandene Hohenlage iiber Normalnull des Es ist nur rotes Verblendmauerwerk und Putz zuldssig.

Soweit 30% der Gesamtaufenwandfliche des Hauptgebdudes nicht {ber-

zum Standort der baulichen Anlage gehdrenden Grundstiicksbereiches.
schritten wird, ist auch das Material Holz zuldssig.

Als oberer Bezugspunkt gilt der First eines Gebdudes.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten im Falle von Verblendmauer-
werk die Farbgebung des jeweiligen Hauptgeb3udes.

2. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Fiir Carports und Nebenanlagen ist auch das Material Holz zuldssig.

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen orts- bzw. landschaftsbildpragenden Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersefzen.

5.2 Dacher
Geb&ude sind nur mit geneigten Dachern zuldssig.
3. Sichtdreiecke Die zuldssige Dachneigung fiir die Geb3dude betrdgt 30°-50°. Fiir begriinte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Dacher betrédgt die zuléssige Dachneigung 25°-50°.

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

bauliche Anlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO nur bis zu einer Hohe von 0,70 m
iiber Oberkante des angrenzenden Straflenabschnittes zuldssig.
Die Anpflanzung dieser Flichen darf ebenfalls eine Hohe von 0,70 m nicht Gber-

Der Dachiiberstand muss min. 0,30 m und darf max. 0,80 m betragen.

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m {ber der Dachgeschossroh-

0 schreiten.
fuBbodenhdhe, gemessen vom Schnittpunkt der Auflenwandflache mit der
@ GH: 9,00m Dachhaut zuldssig.
Nebenanlagen und freistehende Garagen sowie Carports sind von den v.g.
Bestimmungen ausgenommen.
4. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
f In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten mit den Nummern
? (:D@@ @ ist eine Wohnnutzung gem. § 5 Abs. (2) Nr. 3 BauNVO in Verbin- = g:f“;ﬁig::: gﬂﬁthern ist nur eine einheitliche Dacheindeckung mit roten
— ung mit § 1 Abs. (4) BauNVO und § 1 Abs. (5) BauNVO ni assig. ' ‘ '
2k S S 15} BauNVe nicht ztkdesg braunen, dunkelgrave und schwarze Dachpfamen und Dachbleche sowie
In den Allgemeinen Wohngebieten gem. § & BauNVO sind Tankstellen gem. Abs. (3) Reet zulassig.
Nr. 5 unzulassig. " . B, 3 o
) Begriinte Dicher und Anlagen der Solartechnik sind ebenfalls zulassig.
T %‘ 0 30 In den Dorfgebieten gem. § 5 BauNVO sind Tankstellen gem. Abs. (2) Nr. 9 und
,, —'———0 Vergnigungsstatten gem. Abs. (3) unzulidssig.
@ | cH 9,00m

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
0103 200¢ als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt.
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GH: 9,00m 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und . ;
GEMEINDE FAHREN

KREIS PLON

(DX BEBAUUNGSPLAN NR. 1

Blirgermeister "ORTSLAGE FAHREN” 1. AUSFERTIGUNG

Fahren, den "{ §. JUN 2006

14.Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde bereits am 30.06.2006 offent-
lich bekannt gemacht. Es wurde jedoch versaumt darauf hin-
zuweisen, dass der Bebauungsplan vom Kreis PIon geneh-
migt wurde. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
daher am 07. Juli 2006 ortsiiblich bekanntgemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtfolgen dgr
§§ 214 und 215 BauGB (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und
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Burgerm E'Sfe&, 2 und Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir- P
11. Der Landrat des Kreises Plon hat mit Bescheid vom (4 0. 2000 kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. D Q) i
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Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
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