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TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
DES BEBAUUNGSPLANES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN,

-9 0@ 2B VONBAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES § 16 Abs. 5 BauNVvVO
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DER NUTZUNG INNERHALB EINES GEBIETES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN
ANLAGEN

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER EINZELHAUSER

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER
DOPPELHAUSHALFTEN

MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
IN METERN UBER NN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

PRIVATE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

LARMPEGELBEREICH

HOHENPUNKT

MASSANGABEN IN METERN

SICHTDREIECK

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+20 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.

1.2.

Im Plangebiet gilt die festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundsttick.

Die zulassige Grundfléche darf geméaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemé&R § 19 (4) Satz 1 BauNVO

bis zu 50 % Uberschritten werden. Basis fur die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung
jeweils festgesetzte Wert fur die maximal tberbaubare Grundflache.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

20

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgeb&dude darf die in der Planzeichnung Teil A fir die Baufelder
angegebenen Hoéhen tber NN (Normal Null) nicht Uberschreiten.

2.2. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Geb&udehohen der Hauptgeb&ude sind auf die

tats&chliche Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

3.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Teilgebiet 1 betragt 650 m? fur ein Einzelhausgrundstiick. Im Teilgebiet 2
betragt sie 550 m? fur ein Einzel- oder Doppelhausgrundstiick.

Die zum Grundstiick gehdrenden privaten Griinflaichen innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache dirfen auf die
GrundstiicksgréRe angerechnet werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

4.1.

In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4.2. In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Doppelhaus- ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuléssig. Ab

einer Grundstiicksgrée von 800 m? sind zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélite zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) 20, 25 BauGB

5215

5.2.

5.3.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine flachendeckende gestufte Anpflanzung mit standortgerechten, regionaltypischen
Gehodlzen (z.B. Feldahom, Esche, Rotbuche, Stieleiche, SuRkirsche, Hainbuche, Hasel, Holunder, Hundsrose,
Pfaffenhitchen, Wildapfel, Weiltdorn) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat mit unterschiedlichen Gehélzqualitdten aus
Stréuchern, Heistern und B&umen (1 St/ 1,5 m?) zu erfolgen. Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Je Grundstiick sind zwei groRkronige Laub- oder Obstbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14/16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die an offentliche Verkehrsflaichen grenzenden Grundstiicke innerhalb des WA-Gebietes sind zu den offentlichen
Verkehrsflachen hin mit Hecken aus standortgerechten und heimischen Gehélzen (z.B. Hainbuche, Rotbuche)
einzufrieden. Grundstuicksseitig diirfen Draht- oder Metallgitterz&dune bis maximal 1,00 m Hoéhe vorgesetzt werden.

Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Im Teilgebiet 2 sind zum Schutz vor AuRenldarm Wohnrdume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive
Schallschutz muss mindestens den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen gemé&f® DIN 4109
entsprechen. Fur die gesamte AuRenfliche eines schutzbedurftigen Raumes muss das erforderliche resultierende
Schalldamm-Maf von R'w,res mindestens dem in der Tabelle angegebenen Wert entsprechen.

Erforderliches bewertetes Schallddmmmal der Auf3enbauteile in
Larmpegelbereich MaRgeblicher dB Erf. R'w,res
AuRlenlarmpegel in dB(A)
Wohnungen Burordume
11l 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Das erforderliche resultierende SchallddmmmaR ist durch alle Umfassungsbauteile eines schutzbedirftigen Raumes
gemeinsam zu erbringen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) mussen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Fur alle Neu-, Um- und Ausbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fur die AuRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer im Teilgebiet 2 schallgedammte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Die Anordnung von Schlafraumen im Geb&udegrundriss ist im Teilgebiet 2 nur auf der dem Schall abgewandten Seite der
Gebaude zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere An-forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§ 9 (1) 10 BauGB

71

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art, die Anlage von Stell- oder Parkplatzen
sowie sichtbehindernde Anpflanzungen zwischen einer Héhe von 0,80 m und 2,50 m Uber der Oberkante der
angrenzenden Fahrbahn unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

8)

9)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

8.1.

8.2.

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur zuléssig mit rotem Verblendmauerwerk oder
Putz.

Fir Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache auch andere
Materialien verwendet werden.

Die zulassige Dachneigung betrégt mindestens 25° und maximal 48°.

Ges’t&ltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, Stellpldtze und Einfriedigungen
§84(1)5LBO

9.1.

Stellplatzflachen, Zuwegungen zu Stellplatzen und Garagen, Wege und Platzflachen auf den Privatgrundstticken sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B. Sickerpflaster, Pflasterklinker mit hohem Fugenanteil,
wassergebundene Decke, Schotterstralle etc.) sofern rechtliche Bestimmungen zum Gewasser- und Bodenschutz dem
nicht entgegenstehen.

9.2. Die Sammelstelle fur Millbehalter ist mit einem Sichtschutz oder einer Laubholzhecke zu umgeben. Die Hohe der

Einfassung bzw. Umpflanzung muss mindestens der Héhe der Mullbehélter tber dem Gelénde entsprechen.
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SATZUNG DER GEMEINDE BARSBEK, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER
STRASSE MUHLENKAMP HAUSNUMMERN 30 UND 32"

der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein, jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Barsbek vom 26. April 2017 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet "nérdlich der Strasse Muhlenkamp Hausnummer 30

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26. Oktober 2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Probsteier Herold" am 29. April 2016 erfolgt.

2. Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13a Abs.2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2Nr. 1i.V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26. Oktober 2015 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09. Mai 2016 bis einschlieBlich 10. Juni 2016 wéahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29. April 2016 durch Abdruck im
"Probsteier Herold" bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 04. Mai 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Barsbek, den QD, 0, Qog‘

7. Der katastermaRige Bestand am 22.
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den AL{,DS,/{? 5

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf der 1
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haber
in der Zeit vom 15. August bis 29. August 2016 wahrend der Offnungszeiten nach § 4aAbs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlict
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. August 2016 durch Abdruck im Probsteier Herold bekannt gemacht

9. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden gemiR § 4a Abs. °
BauGB mit Schreiben vom 09.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange an
04.Juli.2016 und am 26.April 2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex
(Teil B) am 26. April 2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.
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er Blrgermeister

vom 28, U.20AF Az

Barsbek, den QO )«Q i Qo&q'

12. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 v:?h,i’
des Kreises Plén t die 1. Anderung

uungsplanes Nr. 3 mit Bescheid
PA-2400 /BR.A

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt.

13.
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Nebenbestimmu ngen mit

Az bestitiat

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekann

zu machen.
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Der Biirgermeister

Barsbek, den on‘& i Q.qu'

15. Diz Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung at
Dzuer wiahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird sin
am QR Q!.Q.Obg ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung vo
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung eischlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
BzuGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGH
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin ai

lo.0L. 2648 in Kraft getreten.
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Barsbek, den Y'{Q.OA 0(2018
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